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A. MEMORIA
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A. MEMORIA

1. INFORMACIO DE CARACTER GENERAL

1.1. Objectiu i finalitat de la redaccié del document

El present document suposa una modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM), aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat en el
Diari de la Generalitat de Catalunya el 30 d’octubre de 2015, dirigida a rectificar un error
detectat en la fitxa del PAU-35. Pedra Llarga.

L’objectiu és corregir i modificar un parametre urbanistic per donar resposta, tal com
s’explicara en aquest document, a la incongruéncia detectada en el document del POUM i
fer possible la gestio i el desenvolupament del poligon.

Es tracta d’'esmenar I'errada continguda en la seva fitxa, on es determina un sostre minim
d’'un 10% per a Us no residencial (comercial/terciari/serveis/ ...) com a un nou deure, quan
en realitat el POUM delimitava el poligon sobre un ambit ja préviament reparcel-lat i
urbanitzat, que només precisava dur a terme I'adequada recepcié de I'obra urbanitzadora.

Aixi doncs, el present document té per finalitat:

Eliminar en la fitxa corresponent el deure de realitzar el sostre minim del 10% d’ds no
residencial, seguint amb l'anterior planejament i amb les obligacions determinades en
I'adjudicacié del procés reparcel-latori ja realitzat fa uns quants anys.

1.2. Iniciativa del planejament

La iniciativa de redactar aquesta Modificacié del POUM és del propi Ajuntament de Palau-
solita i Plegamans, per tal de fer possible la gestié i execucioé del poligon d’actuacio.

La redaccié del document es realitza per atendre la necessitat de desenvolupar de forma
eficient aquest poligon.

La present iniciativa en matéria de planejament urbanistic resulta d’interés per al municipi
de Palau-solita i Plegamans, en permetre la regularitzacié del POUM i facilitar la seva
execucio.

En aquest sentit, a 'empara de I'establert en I'article 101.3 del TRLU 1/210, de 3 d’agost, la
present iniciativa associada a linterés general sera assumida expressament per
I'Ajuntament als efectes de promoure el seu tramit.

Modificacié puntual del POUM referent a la rectificacié d’un error detectat en el PAU-35. Pedra Llarga en el 1
municipi de Palau-solita i Plegamans.



1.3. Justificacié d’aquesta modificacié del planejament

La Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redacta en base al que
preveu l'article 93.4 del TRLUC i segons el que especifica I'article 4 i 9 del propi POUM,
aprovat en data 23 d’abril de 2015 i publicat en el DOGC de data 30 de novembre del
mateix any.

Aixi, l'article 4 del POUM disposa que:

“Les determinacions d’aquest Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb
els objectius i finalitats expressades en la Memoria.

En la interpretacié dels planols dordenacio tindran preferencia aquells que siguin
d’escala més precisa.

Si es produeixen dubtes per imprecisions o contradiccions entre els diferents documents,
S'’estara a allo que estableix l'article 10 TRLUC, amb prevalenca de la documentacio
escrita.”

L’article 9 del POUM estableix que:

“1.-La modificacio de les determinacions del Pla que no comporti la seva revisio,
s'ajustara al que disposen els articles 96 a 100 del TRLU.

2.- El projecte de modificacié haura de tenir el grau de precisio propi del Pla que
modifica i haura de comprendre un estudi urbanistic que justifiqui la incidencia de les
noves determinacions en l'ordenacio vigent establerta”

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, segons l'article 94.1 del Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya:

“la modificacio de qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic se

el

Subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio

L’article 97 del TRLU aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, ens determina
quina ha de ser la justificacio per a realitzar qualsevol modificaci6 d’'una figura de
planejament urbanistic. El punt 1 d’aquest article ens determina:

“Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents”.

La proposta raona i justifica la conveniéncia de la iniciativa, aixi com l'oportunitat i la
conveniéncia en relacid als interessos publics i privats concurrents, segons el que preveu
l'article 97 del citat Text Refés.
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L'6rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta, que ha de tenir en compte fonamentalment el segtent:

* L'ordenacié proposada ha de ser coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent i no entrar en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

* L'ordenaci6 proposada ha de comportar raons d'interés territorial o estratégic, d'acord
amb les normes d'ordenacio territorial.

* La proposta ha de tenir una projeccié adequada dels interessos publics.

Per tant, qualsevol figura de planejament urbanistic que proposi una nova ordenacié ha de
ser coherent amb el model d'ordenaci6 establert pel planejament urbanistic general vigent, i
no entrar en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible; en
consequencia, la proposta establerta ha de presentar una projecci6 adequada als
interessos publics.

El document justifica la necessitat de realitzar aquesta modificacié i, fonamentalment,
l'interés public que aquesta comporta, tenint en compte que és estrictament una correccié
d’errors.

En aquest document de Modificacié puntual del POUM es planteja estrictament una
modificacio d’errades, per tal de fer possible la gestié i el desenvolupament del poligon.

Per tant, la modificacié no comporta cap increment del sostre edificable; cap increment del
nombre d’habitatges; no es realitza cap ordenacié que no segueixi el model d’ordenacioé
establert pel planejament urbanistic general, i que entri en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible; no comporta una reduccié de la superficie dels sols
qualificats de sistemes d'espais lliures o equipaments publics en compliment dels
estandards minims legals o per reduccié de I'ambit d’actuacio; i finalment, no comporta una
projeccié inadequada dels interessos publics.

L’oportunitat i la conveniencia de realitzar aquesta modificacié es troba en fer possible la

viabilitat de I'execucié d’aquest poligon.

1.4. Antecedents

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans va ser aprovat
definitivament el 23 d’abril de 2015, i no va ésser executiu fins la seva publicacié, en data
30 d’octubre del mateix any.

El POUM delimita diversos Poligons d'Actuacié Urbanistica, amb finalitats clarament
definides en funcio6 de si es tracta de sol urba consolidat o sol urba no consolidat.
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Aixi, en el Sol Urba No Consolidat la delimitacié dels PAU té com objectiu desenvolupar les
previsions relatives a I'obtencié de sol per a sistemes locals, urbanitzacié d’espais lliures i
carrers.

En Sol Urba Consolidat, es delimiten diferents PAU només amb la finalitat de completar o
acabar la urbanitzaci6 sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i beneficis
urbanistics, de manera que les parcel-les puguin gaudir de la condici6 de solar i
consequlentment, obtenir llicencia.

Als efectes d’execucio dels poligons d’actuacié urbanistica, tindran caracter vinculant les
propostes de tragats viaris, aparcaments, dotacions i espais lliures, tant en relacié a la seva
posicié, com a la superficie de sol compromesa, sempre que apareguin detallades en els
planols de qualificaci6 de sol d’aquest POUM.

En posterioritat a I'aprovaciéo del document del POUM, en tant s’ha volgut realitzar el
desenvolupament d’aquest poligon d’actuacio, s’ha detectat un error que fa inviable la seva
gestioé urbanistica i la seva materialitzacio, i en conseqliéncia es proposa la Modificacié
puntual del POUM en aquest ambit d’actuacié, tenint en compte que la delimitacié d’aquest
poligon es produeix sobre un ambit ja préviament reparcel-lat.

1.5. Marc legal

El marc legal a tenir en compte en aquest document és el seglient:

* Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refos de la
Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana;

* Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), i posteriors modificacions parcials.

* Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme (RLUC);

» Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

* Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM), aprovat
el 23 d'abril de 2015 i publicat en el Diari de la Generalitat de Catalunya el 30
d’octubre de 2015.
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2. DESCRIPCIO | ANTECEDENTS DEL POLIGON PAU-35. PEDRA LLARGA

2.1. Situaci6 i emplacament

El poligon d’actuaci6 de Pedra Llarga es troba situat al centre urba del terme municipal de
Palau-solita i Plegamans.

Els vials d’accés principal son I'Av. Catalunya i el ¢/ Sant Joan i els seus transversals com
son el ¢/ Ausias March i Victor Catala.

El PAU-35 es troba delimitat: al Nord, per Sol Urba Consolidat el PMU-09. Av. Navarra i el
PAU-34. Ausias March; a I'Est, per I'Av. Catalunya i el PAU-30. Av. Catalunya; al Sud, pel
¢/ Victor Catala i Sol Urba consolidat del Barri I'llla del Pla; i a I'Oest pel PAU-22. Sant
Joan.

2.2. Descripcio de I’ambit i estat actual

Aquest PAU es considera Sol Urba Consolidat (SUC)

La delimitacié d’aquest poligon en el document del POUM es produeix sobre un ambit ja
préeviament reparcel-lat i urbanitzat perd que, per a la seva regularitzacio, precisa dur a
terme I'adequada recepci6 de I'obra urbanitzadora.

Per tant, en l'ambit es disposa una vialitat totalment consolidada i practicament
urbanitzada, unes zones verdes pendents de reurbanitzar-les per tal de realitzar la seva
recepcio definitiva, i finalment tot una seérie de parcel-les buides pendents d’edificar.

La superficie total d’aquest Poligon d’Actuacié és de 22.391,00 m2sol.

2.3. Propietat

La titularitat del sol afectada per la present Modificaci6 del POUM de Palau-solita i
Plegamans en el poligon PAU-35. Pedra Llarga Est és segons les dades cadastrals el
seguent:

Finca 1:

Localitzaci6: ¢/ Caldes de Montbui. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F4
Sup. sol: 340,00 m?sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1735001DG3013N0000RY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 2:

Localitzaci6: c/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F5
Sup. sol: 1.377,00 m2sol
Sup. sostre:  Parcel.la sense edificar
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Referencia cadastral: 1735002DG3013N0000DY
Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 3:

Localitzaci6: c/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F6
Superficie:  1.251,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1735003DG3013N0000XY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 4:

Localitzacio: ¢/ Caldes Montbui. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F3
Superficie: 502,00 m2sol

Sup. sostre:  Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1735201DG3013N0000SY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 5:

Localitzaci6: Plaga PP Can Llonch. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F2
Superficie:  1.371,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1735202DG3013N0000ZY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 6:

Localitzaci6: ¢/ Victor Catala. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F1
Superficie:  1.243,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referencia cadastral: 1735203DG3013N0000UY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 7:

Localitzaci6:  Passeig Sant Joan. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol Zona Verda

Superficie:  3.165,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1735204DG3013N0000HY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 8:

Localitzaci6:  Passeig Sant Joan. 08184 Palau-solita i Plegamans.
Sol Serveis Técnics (pou)

Modificacié puntual del POUM referent a la rectificacié d’un error detectat en el PAU-35. Pedra Llarga en el
municipi de Palau-solita i Plegamans.



Superficie: 8,00 m?s0l

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referencia cadastral: 1735205DG3013N0000WY
Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 9:

Localitzacio: ¢/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol Equipaments
Superficie:  1.099,00 m2sol

Sup. sostre:  Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1835108DG3013N0000JY
Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 10:

Localitzacié: ¢/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F7
Superficie: 979,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referencia cadastral: 1835109DG3013N0O000EY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 11:

Localitzaci6: ¢/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F8
Superficie: 417,00 m?sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referencia cadastral: 1835110DG3013N0000IY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 12:

Localitzacié: ¢/ Victor Catala. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol Zona Verda

Superficie: 384,00 m2sol

Sup. sostre:  Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1835111DG3013N0000JY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat

Finca 13:

Localitzaci6: ¢/ Boters. 08184 Palau-solita i Plegamans. Sol PR-F9
Superficie: 823,00 m2sol

Sup. sostre: Parcel.la sense edificar

Referéncia cadastral: 1835112DG3013N0000EY

Dret / Coeficient participacié: 100,00 % de la propietat
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2.4. Planejament vigent

Pel que fa al PAU-35. Pedra Llarga (SUC), larticle 457 del POUM ens determina el
seguent:

1. Situacio i ambit

El poligon d’actuacio es troba situat al centre urba del terme municipal de Palau-solita i
Plegamans.

Els vials d’accés principal son I'Av. de Catalunya i el carrer Sant Joan i els seus
transversals com son el carrer Ausias March i Victor Catala.

El PAU-35 es troba delimitat: al Nord, per Sol Urba Consolidat el PMU-09. Av. Navarra i
el PAU-34. Ausias March; a I'Est, per I'Avinguda Catalunya i el PAU-30. Av. Catalunya;
al Sud, pel carrer Victor Catala i Sol Urba consolidat del Barri la llla del Pla; i a 'Oest pel
PAU-22 Sant Joan.

La supefficie total d’aquest Poligon d’Actuacio é de 22.391,00 m?3sol.

2. Objectius
L’objectiu principal d’aquest poligon és:

* Realitzar i reqularitzar la urbanitzacio de tots els sistemes (zones verdes i vials)

3. Determinacions generals
Aquest PAU es considera Sol Urba Consolidat (SUC)

La delimitacié d’aquest poligon es produeix sobre un ambit ja previament reparcel-lat i
urbanitzat perd que, per a la seva regularitzacio, precisa dur a terme l'adequada
recepcio de l'obra urbanitzadora.

L’objecte de la delimitacio de I'ambit d’actuacio justifica la inexigibilitat del compliment de
nous deures de cessio o reserva d’habitatge protegit.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacio del poligon s’expressen en la fitxa numeérica i
grafica, que s’adjunta en les normes, en el document B.1a. Fitxes grafiques i normativa
dels ambits urbanistics, volum |, apartat I.

4. Altres determinacions

a. Determinacions de les mesures de proteccid d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant
d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una xarxa
d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500
Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les
condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en
consequeéencia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es
disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de
I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir també
amb les condicions especifiques de la Seccio 5 del Document Basic de Seguretat en cas
d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccio Técnica Complementaria SP113.
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No obstant, aquest poligon prové d’una urbanitzacié amb un Pla parcial, un Projecte de
reparcel-lacié i un Projecte d’urbanitzacio aprovats, i amb el Projecte d’urbanitzacio
practicament realitzat; i per tant, el PAU només és a efectes de realitzar la recepcio de
l'obra urbanitzadora, amb unes determinacions en el compliment de la normativa
sectorial d’incendis concretades en el Projecte d’urbanitzacié aprovat.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de clavequeram

Amb caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per
tant, en el cas d'utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d’urbanitzacio determinara la xarxa necessaria en aquest PAU, en funcié de
la connexid i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacio d’aportacio daiglies de pluja als col-lectors; i
amb caracter general, la xarxa daiglies pluvials haura d’incorporar les obres i les
instal-lacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la
depuradora daiglies residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de
sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexio al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’un
conveni amb la promocio. L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a 'ACA el
projecte d’urbanitzacio, i la promocio haura d'assumir els costos economics de la seva
part proporcional d’inversio per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

No obstant, una bona part de la xarxa de clavegueram daquest PAU ja ha estat
realitzada, i per tant, en el cas d’aprofitar una part o la totalitat d’aquesta xarxa s’haura
de justificar la seva solucio especifica i el seu estat de conservacio, que passara pel
compliment de les prescripcions i determinacions de I'ACA.

Aquest poligon, tal com s’ha explicat anteriorment, presenta el Projecte d’urbanitzacio
practicament acabat; i per tant, el PAU només és a efectes de realitzar la recepcio de
l'obra urbanitzadora, i per tant, les determinacions de la xarxa de clavegueram queden
establertes en el Projecte d’Urbanitzacio.

5. Execucid i sistema/modalitat d’actuacio urbanistica

El termini d'execucid sera en el Primer sexenni.

Per altra banda, la fitxa corresponent al poligon de Pedra Llarga del document del POUM
ens determina el seguent:
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PEDRA LLARGA sSuc

PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT
1. SUPERFICIES
(m*sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 22.391,00 2,24
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m*sol) %)
X. Xarxa viaria
X Xarxa viaria 9.079.23 40,55%
X,. Viari de transit restringit | priotitat invertida 1.926,59 8.60%
Total xarxa viaria 11.005,82 49,15%
V. Espais lliures i zones verdes
V,. Jardiurba 616,57 2.75%
V.. Parcurba 232025 10.36%
Total espais lliures i zones verdes 2.936,82 13.12%
T. Serveis técnics | ambiental
T,. Servei técnic d'energia eléctrica 55,83 0.25%
Total servels técnics | ambientals 55,83 0,25%
(m*sol) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 13.998 47 62,52%
SOL DESTINAT A ZONES (m*sol) (%)
3. Zona en illa tancada ordenada segons alineacio a vial (clau 3)
3a. llles tancades ordenades segons alineacio a vial 231665 10.35%
Total zona en illa tancada ordenada segons alineacio a vial 2.316,65 10.35%
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)
5a,. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est) 6.075.88 27.14%
Total zona de cases agrupades 6.075,88 27.14%
(m*sd1) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 8.392,53 37,48%
3. EDIFICABILITAT /| SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m*stim*sdl) (m*st)
3a. llles tancades ordenades segons alineacio a vial 5.039,00
5a,. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est) 7.340,00
— (m*st)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 12.379,00
Sostre minim d'Us no residencial (comercial / terciari / serveis / ... (10%) 1.237,90
Sostre maxim residencial 11.141,10
EDIFICABILITAT BRUTA 0,55
4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT
Exempt del compliment d'aquesta obligacio
HABITATGE PROTEGIT
Exempt del compliment d'aquesta obligacio
IS. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (habmha)
424
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PEDRA LLARGA Suc

PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT

SISTEMA DE GESTIO

La delimitacio d'aquest poligon es produeix sobre un ambit ja préviament reparcel.lat | urbanitzat perd que, per a la seva regularitzacio,
precisa dur a terme 'adequada recepcié de 'obra urbanitzadora.

L'objecte de la delimitacié de I'ambit d'actuacio justifica la inexigibilitat del compliment de nous deures de cessio o reserva d'habitatge
protegit

_TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execucid sera en el Pnimer sexenni

ALTRES CONSIDERACIONS

Aquest PAU haura de compllr amb la normativa sectorial d'incendis vigent, disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret
241/1994; garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa dhidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes
d'abastament daigua contra incendis, | complint que aquesta xarxa tingul les condicions técniques determinades en la Instruccid Técnica
Complementaria SP-120. Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, 1 en conseqléncia es trobaran a
una distancia maxima entre ells de 200,00 m, | es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de
I'enton i supleidn les mancances actuals de |a xarxa,

La walitat determinada en el PAU | en el Projecte d'Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del
Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementana SP113

No obstant, aquest poligon presenta el Pla parcial, el Projecte de reparcel lacié | el Projecte d'urbanitzacio aprovats. | amb la urbanitzacioé
pfachcamom acabada; | per tant, el PAU només és a efectes de realitzar la recepcid de I'obra urbanitzadora.

Les detemnamons de la xana da daveguetam queden establertes en el Projecte d'Urbanitzacié del Pla parcial. Tot 1 aixi, s’haura de
justificar la xarxa de clavegueram d'aquest PAU, |a seva solucié especifica | principalment el seu estat de conservacié, que passara pel
compliment de les prescripcions | determinacions de 'ACA, encara que, I'obra d'urbanitzacid estigui practicament acabat i la delimitacié
del PAU hagi estat només a efectes de realitzar la recepci6 de I'obra urbanitzadora.
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PAU-35. Pedra Llarga 112 PAU-35
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.391 m* QUALIFICACIO DEL SOL
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PAU-35. Pedra Llarga 2/3 PAU-35

SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.391 m® NORMATIVA URBANISTICA
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PAU-35. Pedra Llarga 3/3 PAU-35
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.391 m* PROPOSTA D'ORDENACIO NO VINCULANT

l/ £

* Proposta

d'ordenacié no vinculant

Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal Palau-solith | Plegamans, novembre 2014
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3. PROPOSTA

3.1. Documentacié que incorpora aquesta Modificacio del POUM

Una Modificacié de les determinacions del POUM que no comporti la seva revisié, com és
la que ens ocupa, s’ha d’'ajustar al que disposen els articles 96 a 100 del TRLU, amb un
grau de precisio propi del Pla que modifica i haura de comprendre un estudi urbanistic que
justifiqui la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacio vigent establerta.

En qualsevol cas, ha de:
» Justificar la conveniéncia de la modificaci6 i de les determinacions que introdueix.

* Identificar i descriure, en la documentaci6é escrita i grafica, les determinacions i les
Normes urbanistiques objecte de modificacio.

» Establir, mitjancant les Normes urbanistiques i els planols de zonificacio, alineacions i
rasants corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i les
que substitueixen les precedents.

» Justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de reserves de sol per a sistemes.
* Incorporar l'informe ambiental corresponent, en el seu cas, i el de sostenibilitat
economica.
Per tant, un document de Modificacié hauria d’incorporar una documentacié similar a la del

POUM:

Documentacioé escrita

- Memoria descriptiva i justificativa

- Normativa urbanistica (normes, fitxes dels diferents desenvolupaments)
- Avaluacié economica i financera

- Pla d’etapes

- Justificacié6 mediambiental

- Mobilitat

- Memoria social

- Memoria de participacio ciutadana

Documentacié grafica (planols)

Planols d’informacio

Planols de proposta

No obstant, el present document de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM), aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat en el
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Diari de la Generalitat de Catalunya el 30 d’octubre de 2015, no té cap incidéncia en cap
determinacioé de la documentacié especificada en els apartats de memoria, memoria social,
avaluacioé economica i financera, pla d’etapes, mobilitat generada, ja que el document es
limita a modificar i corregir una errada continguda en la fitxa; per tant, cal entendre
reproduida en aquest document tota la documentacié continguda en el POUM vigent i que
la present Modificacié Puntual no altera.

Aquest nou document de correccié del POUM té només incidencia en aquest en la fitxa
corresponent de I'apartat B.1a. Fitxes grafiques i normativa dels ambits urbanistics (PAU’s)
del POUM, pel que fa al quadre de parametres urbanistics, i en cap cas té incidéncia en les
fitxes grafiques ni en es planols corresponents.

Per tant, no resulta necessari nous planols de proposta i d’'ordenacio, ja que la modificacio
que es planteja no altera el planol de Régim, el de Qualificaci6 i el de Normativa urbanistica
del POUM pel que fa al PAU-35. Pedra Llarga.

Aquest document presenta la seglient documentacié:

Documentaci6 escrita

- Memoria descriptiva i justificativa
- Normativa urbanistica (normes i fitxa grafica i escrita del PAU-35)

Documentacié grafica (planols)

Planols d’informacié:
[.01. Situacié i emplagament

[.02.a. Planejament vigent / PAU-35. Pedra Llarga
(Qualificaci6 urbanistica i Régim del sol)

[.02.b. Planejament vigent / PAU-35. Pedra Llarga
(Normativa urbanistica)

Planols de proposta:

La Modificacié que es planteja en el PAU-35. Pedra Llarga no altera el planol de
Regim, de Qualificacié i de Normativa urbanistica del POUM, i per tant, no resulta
necessari nous planols de proposta i d’ordenacio.
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3.2. Descripcid i justificacié de la proposta

El POUM inclou aquest PAU com a Sol Urba Consolidat (SUC), ja que la delimitacié es
produeix sobre un ambit ja préviament reparcel-lat i urbanitzat perd que, per a la seva
regularitzacié, precisa dur a terme I'adequada recepcié de I'obra urbanitzadora.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacié del poligon s’expressen en la fitxa numeérica i
grafica, que s’adjunta en l'article 6 de I'apartat B. de normativa urbanistica; i en la fitxa que
s’adjunta en I'apartat |, la qual substituira la fitxa del POUM (tot i que la modificacié que es
planteja en el PAU-35. Pedra Llarga no altera el document del POUM pel que fa als
planols).

El PAU deriva de I'antic Pla Parcial Pedra Llarga Est, aprovat definitivament per la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona el 12 de desembre de 2001 i publicat el 13 de novembre de
2002; amb el Projecte de Reparcel-lacié aprovat per resolucioé d’Alcaldia el 11 d’octubre de
2006; aixi com també amb el P. Urbanitzacié aprovat definitivament, tot i que manca dur a
terme l'adequada recepci6 de I'obra urbanitzadora. Per tant, els corresponents
aprofitaments urbanistics del sector ja havien estat assignats de forma individualitzada a
través de [l'operacié reparcel-latdoria, mancant Unicament lacabament de les obres
d’'urbanitzacié. Es per aixd que, la classificacié del sol és d’urba consolidat, justificant-se en
la seva delimitacié la inexigibilitat del compliment de nous deures de cessié o reserva
d’habitatge protegit.

L’anterior planejament preveia Unicament I'existéncia de sostre residencial i, per tant, la
previsid d’assignar un sostre minim d’ds no residencial del 10% en la fitxa del POUM
resulta totalment contradictoria, tenint en compte que el Projecte d’Urbanitzacié i el Projecte
de Reparcel-laci6 estan aprovats, i les adjudicacions de les diferents parcel-les
d’aprofitament privat amb els seus parametres urbanistics també.

El POUM estableix en la fitxa corresponent del PAU-35. Pedra Llarga que, el sostre
edificable maxim és de 12.379 m?st, dels quals 11.141,10 m2st com a maxim sén de sostre
d’Us residencial, amb un minim de 1.237,90 m?st de sostre comercial, terciari i serveis.

Aquest fet, a banda d’entrar en contradiccié6 amb el planejament anterior, resulta totalment
incoherent amb el mateix POUM; ja que, tant en la seva memoria, en la normativa i en la
fitxa corresponent es descriu que aquest poligon presenta el projecte de reparcel-lacid
aprovat definitivament a 'empara de I'anterior planejament i només manca dur a terme
'adequada recepcid de I'obra urbanitzadora. En conseqléncia, no es poden imposar noves
obligacions ja realitzades anteriorment.

Per altra banda, el fet d’assignar un nou Us d’'una part del sostre total faria impossible

poder-lo assignar a una parcel.la o repartir-lo entre varies parcel-les tenint en compte que hi
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ha zones de cases plurifamiliars i de cases unifamiliars en filera, a banda que la
reparcel-lacié esta aprovada i el sostre residencial es troba assignat.

A més, també entra en certa contradiccidé amb els parametres d’aplicacié del POUM, pel
que fa a la zona 3a, ja que en aquesta clau no hi ha l'obligatorietat de disposar, en les
obres noves, de sostre no residencial en PB en la proporcié d’'un 70% com a minim del
sostre total en PB, i en canvi la fitxa determina un minim del 10% de I'aprofitament com a
sostre d’Us no residencial (comercial, terciari, serveis,...).

Arrel de la discrepancia detectada, s’ha fet un estudi exhaustiu del PAU i de les
determinacions previstes en el planejament anterior (Pla Parcial Pedra Llarga Est), havent-
se arribat a la conclusié de I'existencia d’error en la fitxa del PAU, incongruent amb la
previsio que el mateix fa de sostre minim d’Us no residencial.

Per tant, la present modificacidé puntual del POUM té per objecte esmenar l'errada
continguda a la fitxa relativa al sostre minim d’Us no residencial (comercial/terciari/serveis/
... (10%), atés que l'anterior planejament no el preveia i els aprofitaments previstos en el
mateix ja es troben assignats amb la impossibilitat de poder-se materialitzar.

Amb la proposta que es planteja en la modificacio, la fitxa corresponent del PAU-35. Pedra
Llarga quedara en la forma que s’ha previst en la Fitxa que s’incorpora en la Normativa
modificada, a la qual es remet per evitar reiteracions innecessaries i evitar confusions.

Palau-solita i Plegamans, 10 de setembre de 2.019

Santi Bertran Rafel

Arquitecte
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B. NORMATIVA URBANISTICA
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B. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Definicio

La present Modificacié del POUM és l'instrument d’ordenacié urbanistica que es formula
per a desenvolupar les precisions del vigent POUM, aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat
en el Diari de la Generalitat de Catalunya el 30 d’octubre de 2015, per tal de rectificar un
error detectat en la fitxa del PAU-35. Pedra Llarga, en els seglents termes:

* Eliminar en la fitxa corresponent del PAU-35 el deure de realitzar el sostre
minim del 10% d’Us no residencial, seguint amb l'anterior planejament i amb

les obligacions determinades en I'adjudicacié del procés reparcel.latori.

Art. 2. Marc leqal

Aquesta MPOUM s’ajusta a les finalitats i previsions contingudes en la legislacié
urbanistica de Catalunya, concretada essencialment en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme; i el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, perd que abasta tot
l'ordenament vigent a Catalunya d’acord amb les Lleis aprovades pel seu Parlament, els
reglaments i disposicions que les desenvolupen, la legislacié urbanistica de I'Estat en alld
que no modifiqui ni vulneri la competéncia exclusiva en materia d’Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Medi Ambient que té la Comunitat Autonoma, aixi com a I'ordenament juridic
vigent a Catalunya en cada matéria i en cada moment (legislaci6 comunitaria, estatal,

autonomica o local).

Art. 3. Objectiu

L’objectiu de la Modificacié és 'esmena de I'errada continguda en el document del POUM,
amb correcci6 de la fitxa i la normativa, per tal de fer viable la gestio i el desenvolupament
del poligon.

Art. 4. Ambit

Aquesta Modificacié del pla només planteja la correccié d’'un parametre urbanistic en el
poligon d’actuacié PAU-35. Pedra Llarga.
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Art. 5. Contingut documental

La Modificacié presenta la documentacié necessaria que ha d’incorporar aquesta figura de

planejament, que és fonamentalment:

- Documentacié escrita

- Memoria descriptiva i justificativa

- Normativa urbanistica (normes i fitxa grafica i escrita)
Unicament s’inclouen aquelles que sén objecte de modificacié. En el document
s’inclouen les fitxes grafiques i normativa relativa del PAU-35, contingudes en el
POUM vigent, aixi com la proposta de modificacié de les fitxes grafiques i normativa
del PAU-35.

- Documentacio6 grafica (planols)

- Planols d’informacio:
[.01. Situaci6 i emplagament

[.02.a Planejament vigent / PAU-35. Pedra Llarga
(Qualificacioé urbanistica i Régim del sol)

[.02.b Planejament vigent / PAU-35. Pedra Llarga
(Normativa urbanistica)
- Planols de proposta

La Modificacié que es planteja en el PAU-35. Pedra Llarga no altera els planols de
Régim, Qualificaci6 i Normativa urbanistica del POUM, i per tant, no resulta
necessari nous planols de proposta i d’ordenacio.
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CAPITOL 2. DETERMINACIO DELS PARAMETRES URBANISTICS

Art. 6. Proposta urbanistica de la fitxa del PAU-35. Pedra Llarga

PEDRA LLARGA sSucC
PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT
[+ suerricies |
(m*sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 22.391,00 2,24
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m?sol) (%a)
X. Xarxa viaria
X. Xarxaviaria 9.079.23 40,55%
X,. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.926.59 8,60%
Total xarxa viaria 11.005,82 49,15%
V. Espais lliures i zones verdes
V,. Jardi urba 616,57 2,75%
V.. Parc urba 2.320.25 10,36%
Total espais lliures | zones verdes 2.936,82 13,12%
T. Serveis técnics | ambiental
T,. Servei técnic d'energia eléctrica 55.83 0,25%
Total serveis técnics i ambientals 55,83 0,25%
(misol) s
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 13.998,47 62,52%
SOL DESTINAT A ZONES (m*sal) (94)
3. Zona en llla tancada ordenada segons alineacié a vial (clau 3)
3a. lles tancades ordenades segons akneacio a vial 2.316.65 10,35%
Total zona en illa tancada ordenada segons alineacié a vial 2.316.65 10,35%
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)
5a, Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est1) 6.075.88 27.14%
Total zona de cases agrupades 6.075,88 27,14%
(m?sol) %)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 8.392,53 37,48%
3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m*stm*sol) (mst)
3a. lles tancades ordenades segons akneacié a vial 5.039,00
5a,. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est) 7.340,00
(mist)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 12.379,00
Sostre maxim residencial 12.379.00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,55

4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT

CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT
Exempt del compliment d'aquesta obligacio.

HABITATGE PROTEGIT
Exempt del compliment d'aquesta obligacio.

IS. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
42,4
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES {unitats)
95

Modificacié puntual del POUM referent a la rectificacié d’un error detectat en el PAU-35. Pedra Llarga en el 21

municipi de Palau-solita i Plegamans.



PEDRA LLARGA SUC

PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT

SISTEMA DE GESTIO

La delimitacié d'aquest poligon es produeix sobre un ambit ja préviament reparcel.lat | urbanitzat perd que. per a la seva regularitzacio,
precisa dur a terme l'adequada recepcid de I'obra urbanitzadora,

L'objecte de la delimitacié de I'ambit d'actuacid justifica la inexigibditat del compliment de nous deures de cessio o reserva d habitatge
protegit.

TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execucio sera en el Primer sexenni,

ALTRES CONSIDERACIONS

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa dhidrants d'acord amb el Decret 241/1994;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes drabastament d'aigua
contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.
Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, | en conseqléncia es trobaran a una distancia maxima entre
ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les
mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d'Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d'incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccid Técnica Complementaria SP113.

No obstant, aquest poligon presenta el Pla parcial, el Projecte de reparcel lacié i el Projecte d'urbanitzacié aprovats, | amb |la urbanitzacid

Les determinacions de la xarxa de clavegueram queden establertes en el Projecte d'Urbanitzacié del Pla parcial. Tot i aixi, s'haura de
justificar la xarxa de clavegueram d'aquest PAU, la seva solucié especifica i principalment el seu estat de conservacio, que passara pel
compliment de les prescripcions i determinacions de 'ACA, encara que, l'obra d'urbanitzacié estigui practicament acabat i la delimitacio del
PAU hagi estat només a efectes de realitzar la recepcié de I'obra urbanitzadora,

Modificacié puntual del POUM referent a la rectificacié d’un error detectat en el PAU-35. Pedra Llarga en el 22
municipi de Palau-solita i Plegamans.



PAU-35 Pedra Llarga 1/4 PAU-35
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.430 m? QUALIFICACIO DEL SOL
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PAU-35 Pedra Llarga 212 PAU-36

SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.430 m* NORMATIVA URBANISTICA
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PAU-35 Pedra Llarga 3/3 PAU-35
SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 22.430 m* PROPOSTA D'ORDENACIO NO VINCULANT

‘--‘-A----‘-‘--—A--.-----ﬁ

*Proposta no vinculamt e TR L e E 12000 O
Palau-solita i Plegamans, 10 de setembre de 2.019
Santi Bertran Rafel
Arquitecte
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G. MEMORIA SOCIAL
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C. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’avaluacié econdmica prevista per aquest poligon ve determinada i avalada pel document
del POUM, en el qual s’adjunta el document H. Avaluacié economica i financera, Agenda i
Informe de sostenibilitat econdmica que valoren econdmicament el que representa el
POUM, aixi com unes fitxes individualitzades de cada actuacié on es determina la viabilitat
de cada una.

El present document Unicament corregeix i modifica un parametre urbanistic que dona
resposta a la incongruéncia detectada en el document del POUM per tal de fer possible la
gestio i el desenvolupament d’aquest poligon. Per tant, la modificacié que es planteja no

afecta economicament al poligon i menys la seva viabilitat econdmica.

D. PLAD’ETAPES

La proposta que planteja aquesta Modificaci6 del POUM pel que fa al poligon PAU-35.
Pedra Llarga no comporta una modificacié del seu Pla d’etapes.

E. JUSTIFICACIO MEDIAMBIENTAL

La Disposicié addicional sisena d’avaluacié ambiental dels plans urbanistics del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme,
determina que s’haura de donar compliment als requeriments de la legislacié sobre
l'avaluaci6 ambiental a aquells instruments de planejament urbanistic que hi estiguin
sotmesos d’acord amb la legislaci6 en matéria d'avaluaci6 ambiental segons la LLEI
6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié6 ambiental de plans i programes, relacionada amb la Llei
3/2012, de modificacié del TRLU i amb la Llei estatal 21/2013 d’avaluacié ambiental.
Aquest conjunt normatiu determina que els plans i els programes que poden tenir efectes

significatius sobre el medi ambient resten sotmesos a avaluacié ambiental.

La proposta que es planteja en aquest document de Modificaci6 de POUM pel que fa a
'ambit del PAU-35. Pedra Llarga és d’eliminar en la fitxa corresponent el deure de realitzar
el sostre minim del 10% d’Us no residencial, seguint amb les obligacions determinades en
I'adjudicaci6 del procés reparcel.latori.

En aquest cas la correccid proposada té per objecte esmenar una errada, i per tant, el que
es planteja no comporta cap modificacié substancial de les estratégies i de les directrius,
en conseqléncia, no es produeixen diferéncies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient, pel que fa als ja previstos per aquest poligon en
l'actual document del POUM

Modificacié puntual del POUM referent a la rectificacié d’un error detectat en el PAU-35. Pedra Llarga en el 26
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Aquest document no planteja cap tipus de modificacié substancial que pugui comportar
majors repercussions sobre el medi ambient, i en tot moment ja han estat avaluades

anteriorment en el planejament general vigent.

Per tant, la proposta d’aquest planejament no té cap incidencia en I'aspecte mediambiental

que faci necessari un informe especific en el sentit que preveu la normativa.

Per tot aixd exposat anteriorment, la proposta en cap cas afecta ni va en detriment de les
actuals condicions mediambientals de I'ambit d’actuacié.

F. MOBILITAT SOSTENIBLE

La proposta no comporta cap increment del sostre edificable en el total de I'ambit
d’actuacio, cap increment del nombre d’habitatges, cap transformacié global dels usos
anteriorment previstos, i tampoc comporta un canvi en el model d’ordenacié i una reduccié
de la superficie dels sols qualificats de sistemes d'espais lliures en compliment dels

estandards minims legals.

No es tracta d’'una modificacié substancial de les estratégies i de les directrius de
'ordenacio. Per tant, no es produeixen diferencies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre la mobilitat, pel que fa als previstos anteriorment per aquest ambit
en I'actual document del POUM.

En conclusio, la proposta no té cap incidéncia des del punt de vista de la mobilitat que faci
necessaria una especial justificacié, en quant el planejament general (POUM) ja
contemplava aquest tipus d’ordenacio.

G. MEMORIA SOCIAL

L’objectiu d’aquest document és corregir i modificar un parametre urbanistic que doni
resposta, tal com s’ha explicat en aquest document, a la incongruéncia detectada en el
document del POUM, per tal de fer possible la gestio i el desenvolupament d’aquest.

La proposta no comporta cap increment del sostre edificable en el total de I'ambit
d’actuacio, cap increment del nombre d’habitatges, cap transformacié global dels usos
anteriorment previstos, i tampoc comporta un canvi en el model d’ordenaci6 i una reduccié
de la superficie dels sols qualificats de sistemes d'espais lliures en compliment dels

estandards minims legals.

La modificacié plantejada no comporta cap modificacié substancial de les estratégies i de
les directrius de I'ordenacio; per tant, no es produeixen diferencies apreciables en les
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caracteristiques i en els efectes previstos que comporta aquesta proposta de modificacié
de 'ambit, respecte al planejament vigent.

Aixi doncs, la proposta no té cap incidencia que faci necessaria una especial justificacié en
la memoria social, en quant el planejament general (POUM) ja contemplava aquest tipus
d’ordenacio.

Palau-solita i Plegamans, 10 de setembre de 2.019

Santi Bertran Rafel
Arquitecte
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H. DOCUMENTACIO GRAFICA (PLANOLS D’INFORMACIO)
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I. FITXA DEL PAU-35 que substitueix a la fitxa corresponent del POUM
(modificacio puntual / rectificacié errors)
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PEDRA LLARGA SucC

PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT
1. SUPERFICIES
(m2s0l) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 22.391,00 2,24
2. QUALIFICACIONS DEL SOL
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m?2s0l) (%)
X. Xarxa viaria
X. Xarxa viaria 9.079,23 40,55%
X;. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.926,59 8,60%
Total xarxa viaria 11.005,82 49,15%
V. Espais lliures i zones verdes
V,. Jardi urba 616,57 2,75%
V,. Parc urba 2.320,25 10,36%
Total espais lliures i zones verdes 2.936,82 13,12%
T. Serveis técnics i ambiental
T,. Servei tecnic d’energia eléctrica 55,83 0,25%
Total serveis técnics i ambientals 55,83 0,25%
(m2s0l) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 13.998,47 62,52%
SOL DESTINAT A ZONES (m?2s0l) (%)
3. Zonaen illa tancada ordenada segons alineacio a vial (clau 3)
3a. llles tancades ordenades segons alineacié a vial 2.316,65 10,35%
Total zona en illa tancada ordenada segons alineacio a vial 2.316,65 10,35%
5. Zona de cases agrupades (Clau 5)
5a,. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est) 6.075,88 27,14%
Total zona de cases agrupades 6.075,88 27,14%
(m2sdl) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 8.392,53 37,48%
3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE (m2st/m2sol) (m?2st)
3a. llles tancades ordenades segons alineacié a vial 5.039,00
5a,. Cases en filera (P.P. Pedra Llarga Est) 7.340,00
(m3st)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 12.379,00
Sostre maxim residencial 12.379,00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,55
4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT
Exempt del compliment d'aquesta obligaci6.
HABITATGE PROTEGIT
Exempt del compliment d'aquesta obligacié.
5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES (hab/ha)
42,4
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES (unitats)

95



PEDRA LLARGA SucC

PAU-35 SOL URBA CONSOLIDAT

6. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

La delimitacié d’aquest poligon es produeix sobre un ambit ja préviament reparcel.lat i urbanitzat perd que, per a la seva regularitzacio,
precisa dur a terme 'adequada recepcié de I'obra urbanitzadora.

L’objecte de la delimitacié de 'ambit d’actuacié justifica la inexigibilitat del compliment de nous deures de cessid o reserva d’habitatge
protegit.

TERMINIS D'EXECUCIO

El termini d'execucié sera en el Primer sexenni.

ALTRES CONSIDERACIONS

Determinacions de les mesures de protecci6 d'incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua
contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.
Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqliéncia es trobaran a una distancia maxima entre
ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les
mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.

No obstant, aquest poligon presenta el Pla parcial, el Projecte de reparcel.lacié i el Projecte d’urbanitzacié aprovats, i amb la urbanitzacié
practicament acabada; i per tant, el PAU només és a efectes de realitzar la recepcié de I'obra urbanitzadora.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Les determinacions de la xarxa de clavegueram queden establertes en el Projecte d’Urbanitzacié del Pla parcial. Tot i aixi, s’haura de
justificar la xarxa de clavegueram d’aquest PAU, la seva solucié especifica i principalment el seu estat de conservacié, que passara pel
compliment de les prescripcions i determinacions de I'ACA, encara que, l'obra d'urbanitzacié estigui practicament acabat i la delimitacié del
PAU hagi estat només a efectes de realitzar la recepcié de 'obra urbanitzadora.
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PAU-35 Pedra Llarga 3/3 PAU-35
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J. ANNEX I. Justificacio que el sostre determinat anteriorment al

POUM és nhomés residencial
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J. ANNEX |

Justificacio que el sostre determinat anteriorment al POUM és nhomés residencial

Tal com s’ha explicat anteriorment, el present document suposa una modificacié puntual del
POUM de Palau-solita i Plegamans, aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat en el Diari de la
Generalitat de Catalunya el 30 d’octubre de 2015, dirigida a rectificar un error detectat en la
fitxa del PAU-35. Pedra Llarga.

Aquest PAU deriva de l'antic Pla Parcial Pedra Llarga Est, aprovat definitivament per la
Comissi6 d’'Urbanisme de Barcelona el 12 de desembre de 2001, i publicat el 13 de novembre
de 2002; i del Projecte de Reparcel-lacid, aprovat definitivament per resolucié d’Alcaldia el 11
d’octubre de 2006.

Per tant, els corresponents aprofitaments urbanistics del sector ja havien estat assignats de
forma individualitzada a través de I'operacié reparcel-latoria.

L’anterior planejament preveia Unicament I'existencia de sostre residencial i, per tant, la
previsio d’assignar un sostre minim d’us no residencial del 10% en la fitxa del POUM resulta
totalment contradictoria, tenint en compte que el Projecte de Reparcel-lacié esta aprovat
definitivament, i les adjudicacions de les diferents parcel-les d’aprofitament privat amb els seus
parametres urbanistics també.

En consequiéncia, el POUM no pot establir un nou sostre d’ds comercial, terciari i serveis; i per
tant, ha d’establir un sostre Unicament residencial, tal com es determina en I'antic Pla Parcial
Pedra Llarga Est i en el Projecte de Reparcel-lacié.

A continuaci6 s’aporta la documentacié necessaria per justificar els usos definits de caracter
residencial, tant en el Pla Parcial Pedra Llarga Est com en el Projecte de Reparcel-lacié:

» Pla Parcial Pedra Llarga Est

- Punt 3.5 “Sol d’us privat. Edificaci6” de la memoria, on es defineixen els dos usos
residencials d’habitatges que es proposen (pag. 15).

- Punt 4 “ Quadre de caracteristiques” on es determinen les superficies i el sostre de sol
residencial d’habitatges que es proposen (sol per edificacions plurifamiliars i sol per
edificacions unifamiliars) (pag. 22-23).

- Punt 2 “Ordenacid”, punt 3 “Divisié de zones”, punt 3.1 “ Zona residencial. Habitatges
unifamiliars en filera”, i punt 3.2 “Zona residencial. Habitatges plurifamiliars” de les
ordenances, on es determina fonamentalment el tipus residencial d’habitatges i els
seus usos (pag. 32-33-34-35).
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» Projecte de Reparcel.lacio del PAU del Pla Parcial de Pedra Llarga Est
- Punt 1.1.4 “Proposta d’adjudicacié” de la memoria del document, on es concreta els
criteris d’adjudicacio i els coeficients d’homogeneitzacié només dels usos d’habitatges
unifamiliars i plurifamiliars.
- Planol 3 “Finques resultants”
- Planol 4 “ Superposicio” de les finques inicials i resultants.
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I
Sol o'is privat. Edificacid, i
En el 80l d'Us privat es diferencien dos usos diferenciais, |
1.- S0l per habitatge unifamiliar adossat.

Es situa a la illa ceniral, | n'ocupa aproximadament la meitat. La resia és
Zonha verda,

L'edificacic es distribusix en sis grups d'habitatges distribuits, fres en
froni al Cf sense nom i tres amb front @ la zona verda,

2.- Sol per un habitatge plurifamiliar,
El sol per habitatge plurfamiliar es distribueix en tres blocs.

El bloc plurifamiliar mes important es disposa a continuacid del gran
bloc de pisos amb facana 3 la carretera.

La nova edfficacid tapa la mitgera actualment al descobent, i segueix
I'alineacio de i'edificacid existent, ! que comporta Faparicio d'una zona
ajardinada entre la facana i I'alineacid del carver.

La nova edificacid disminueix d'alcada des del limit amb el bloc existent
fins a lafagana amb el T/ Miguel Marti i Pol.

El segon bloc es situa seguint 'alineacié de Yanterior | amb fagana al
carrer paral-el a la canetera,

L'utima edificacio plurifamiliar es situa en el limit amb el sector de la
Pedra Llarga.
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QUADRE DE CARACTERISTIQUES

Superficie de I"ambit dei Pla Parciai: 26.535m2
Superficie de vials: 10.614'35m2 40°82%
Supedficie zones verdesfequipaments; 8777 30mz2 25'52%
TOTAL SOL PUBLIC: 17.392'00m2 65'54%
Supeificie aprofitat privat: 9.142'85m2 34°46%
26.835'00m2 180°00%

Agrofitament privat:

Pi1= 52%'55m2
59 per edificacié plurfamifar 2.892'60m2

P2+P3= 2. 383'05m2

!

L= 3.197°35m2
34l per edificacio unifamiliar 8.250'25m2

2= 3.852'80m2




Edificabilitat

Edificahilitat maxima; 26.535x {0.4+0.1) = 13.267 m2st,

Plurifamiliar.
edificacio en PEB+2PP: 1.344'00 m2st {P1)
edificacid en PB+2FP: 1.895'00 m2st {P2)

edificacié en PB+3PP/4PP  3.151'45 m2st {(P3)

TOTAL 6.490°45 m2st
Unifamiliar en filera. U1+02
[
PE: 1.260'00 m2st
P1P: 1.260'00 m2st
p2P: 945'00 m2st
TOTAL: 3.465'00 m2st
uz
PB: 1.204'20 m2st
P1F: 1.204'20 m2st
P2P: 80315 m2st
TOTAL: 3.391°55 m2st
TOTAL: 8.776'585 m2st
TOTAL: £3.267 m2st
N° HABITATGES
N° MA XN 2 65140: 106 habitatges
1=20
HABITATGES UNIFAMILIAR: 39 habitatges
U2=19
P1=13

HABITATGES PLURIFAMILIARS: 67 habifatges| P2=20 s~ oo
i 3 : a1 Ly a
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2. ORDENACIO

2.1 . Vivenda unifamiliar en filera

Com atipus d'ordenacid es fixa el de volumetria especifica.,

Per la determinacio de la forma de l'edificacié s'adopta 12 modalitat de
configuracid flexible, entenenf-se com a tal aquella que determina els
perimetres i perils reguladors de {'edificacié | de les cotes de referéncia de Ia
planta baixa.

2.2.Vivenda plurifamiliars
S'adopla el tipus de volumetria especifica, entenent com a tal aquella en gue el

volurn maxir a construic és el definit pel planot d'ordenacio i fa nomativa, i
situat en |a posicio fixada pel planol d'ordenacio.

e
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DIVISIG DE ZONES

Les zones que comprén el Pla Parcial s6n les segiients:
3.1, Zona residencial.

Habitatge unifamiliar en filera.
3.2.  Zona residencial.

Hakitatge plurifamiliar,

3.3.  Jardins i equipaments esportius puablics.

La delimitacid d'aquesies zones és la indicada en el pianel de zonificactd,




3.1

34

Zana residencial. Habitatge unifamiliar en filera.

31.% Comprén les zones indicades per aguest Us en els planols de
zontficacio.

3.1.2 Condicions d'is.

a) Vivenda unifamiliar

b} Ciicines. La superficie maxima permesa sera de 150m2 per local,
g} Sanitan. Son permesos consultoris ambulatoris | dispensans.

d] Educatius. Es permeés.

g] Religids, Es permés.

f} Cullural Es permés.

gl Sadmest el petit comers,

hj No s'admet 'us industrial i de restauracio.

ey
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3.2 Zona residencial. Habitatge plurifamifiar.

3.2.1 Compres les zones assenyalades per aquest as en el pianol de
zonificacid,

3.2.2 Usos,

a) Vivenda plurifamiliar.
b} Comercial. Es permes.
¢} Cficines, Es permés,
d) Industrial. Es permesa la categoria 1° en situaciéd B, segons és definida en
els aricles 363 | 364 de les Normes del Pla General d'Ordenacié de Ia
comarca de Sabadell Assimilable a les aclivitats sotmeses al Régim de
Comunicacio previst a la Llei 311998 de 27 de Febrer sobre ia intervenciéd
Integral de FAdministracid Ambiental,
e} Sanitari. Son permesos consultoris, ambulatoris | dispensaris.
fi Recreatiu. Es permes.
g} Esporiiu. Es permés,
h} Educativ. Es permés.
ij Religids. Es permés,
ji Culura. £s permes,




J.2.TEXT REFOS P. REPARCEL.LACIO del poligon d’Actuacié

urbanistic unic del Pla Parcial de Pedra Llarga Est
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TEXT REFOS DEL PROJECTE DE REPARCEL LACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UNIC DEL PLA PARCIAL DE PEDRA
LLARGA EST DE PALAU-SOLITA 1 PLEGAMANS.
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1.1.3.- Planejament vigent.
La norma urbanistica especifica concreta aplicable és el Pla parcial
Pedra Llarga Est aprovat definitivamnent per la Comissio d’Urbanisme de

Barcelona, el 13 de novernbre de 2002,

La ubicacié de les cessions i els aprofitaments es fan d’acord amb el

previst al Pla parcial.
L'edificacit sobre ¢ls aprofitaments privats s'executari dacord amb les
ordenances del Pla parcial i supletoriament del Pla general comarcal de

Sabadeil.

El sistema d'actuacio Ilavors aprovat va ser el de compensacié, ara

reparcellacio per compensacié basica,

I.1.4.- Proposta d’adjudicacic.

1.1,4.1.- Critenis d’adjudicacis.

Es tracta d'un poligon de propietat Yinica, per tant es limita a localitzar
el 10 per cent d'aprofitament mitja 1 les cessions obligatdries i gratuites

a favor de I'Ajuntament de Palau-solita 1 Plegamans.

Totes les fingues aportades sén propietat de la mercantil Promocions
Pyros de Palau, S.1L.

1.1.4.2.- Coeficients d’homogeneitzacié.

S'ha acordat no utilitzar cap coeficient d’homogeneitzacio.

(




Inicialment s’havia pensat en utilitzar-lo, ja que el m2 de sostre
plurifamiliar, per la seva densistat hauria de valorar-se de forma

superior a I'unifamiliar. Aixd provocaria un coeficient, de-

Habitatge unifamiliar... ... ]

Habitatge plurifamﬂiar,...._.......,,....‘..,.1,2

No obstant aixd, el fet de:
- Ser un propietart (nic de tot el sectar i paligon.
- Que PAjuntament tingués definit 'AM des del Pla parcial.

Han provocat que es desestimes aquest coeficient en benefici de

VAjuntament.
1.1.4.3.- Valoracidé dels terrenys.

No es fixa preu unitari del s0l, ja que no es fa cap COMPENSsSacio
monetaria, excepte les cancellacions de les carregues registrals que ja

estan mncloses en les despeses del compte de liquidacié provisional.

Tampoc es preveuen indemnitzacions per enderroc, ja gue els elements

que s toguin, essencialment caseta del pou i tanques, es reposaran.

1.1.4.4.- La parcel-la técnica del pou.

EL Pla parcial de Pedra Llarga Est, contempla un plancl de pous i ara
en virtut del present projecte de reparcellacio | tal i com contempla ¢l
propi planejament sadjudicara com a parcella técnica independent, en

la que es troba el pou d’aigua.

La parcella técnica del Pou, un cop aprovat definitivament i inscrit al
Registre de la propietat el projecte de reparcellacié, sera objecte de
CEssIG gratuita per part d’aquesta promotora a Uanterior propietat, en

compliment d’un acord obligacional subscrit entre els parts.

&
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