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A. MEMORIA

1. INFORMACIO DE CARACTER GENERAL

1.1. Objectiu i finalitat de la redaccié del document

El present document suposa una modificacid puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM), aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat
en el Diari de la Generalitat de Catalunya el 30 d’octubre de 2015.

L’objecte de la modificacié puntual és assignar I'is d’allotjament dotacional public a la
finca situada al C. Sant Roc, s/n, referéncia cadastral 1352101DG3015S0001RE, atés
que és interés de I'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans concretar-hi una politica
d’habitatge destinada a atendre les necessitats col-lectives, cercant els mecanismes de
col-laboracié amb altres Administracions.

En aquest sentit, per part de 'INCASOL s’ha efectuat un estudi de demanda
d’habitatge de lloguer al municipi, del que s’ha conclos la idoneitat de la finca objecte
de la present Modificacié del POUM per tal de dur a terme una promocié d’allotjament
dotacional.

Actualment, la finca esmentada esta qualificada com a Sistema d’equipaments
comunitaris (Clau E), tenint assignat un doble us: docent (Clau E1), i Cultural-social i

religios (clau E4).

Amb la present modificacid es pretén assignar a la finca esmentada I'is d’allotjament
dotacional public, ja que aquesta qualificacié permet destinar-la a aquest Us en virtut
de 'establert al Decret Llei 17/2019.

Ampliar l'oferta d’allotjament dotacional possibilitara una millora notable de l'oferta
global, al poder disposar d’'uns nous allotjaments adrecats a satisfer les necessitats
col-lectives, resultant determinant per desenvolupar politiques d’habitatge adrecades a
tots els col-lectius de persones i situacions diverses presents en el nostre municipi.

Al tramitar-se com una modificacié de POUM amb determinacions especifiques pel que
fa a les edificabilitats i usos, no sera necessaria la posterior regulacio amb planejament
derivat mitjangant un Pla Especial per concrecio dels usos.
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1.2. Iniciativa del planejament

La iniciativa de la present modificacié del POUM és de I'Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans i ha estat redactat pels serveis técnics municipals

En aquest sentit, adquireix especial rellevancia la situacié econdmica i social actual, i
la necessitat essencial i urgent de garantir un dret tant basic com és I'habitatge, el que
comporta que calgui dur a terme i materialitzar aquelles iniciatives amb la maxima

diligéncia i rapidesa, que puguin ser culminades en el minim temps possible.

3. Justificacid legal gue ha de complir una modificacié del planejament

Una Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’ha de redactar en
base al que preveu l'article 93.4 del TRLUC i segons el que especifica I'article 9 del
propi POUM, aprovat en data 23 d’abril de 2015 i publicat en el DOGC de data 30 de
novembre del mateix any.

L’article 9 del POUM estableix que:

“1.-La modificacié de les determinacions del Pla que no comporti la seva revisio,
S’ajustara al que disposen els articles 96 a 100 del TRLU.

2.- El projecte de modificacié haura de tenir el grau de precisié propi del Pla que
modifica i haura de comprendre un estudi urbanistic que justifiqui la incidéncia de

les noves determinacions en l'ordenaci6 vigent establerta”

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir, segons l'article 94.1 del Text Refés
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya:

“la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié”

L’article 97 del TRLU aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, ens determina
quina ha de ser la justificacié per a realitzar qualsevol modificacié d’'una figura de
planejament urbanistic. El punt 1 d’aquest article ens determina:

“Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar
i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents”.

Qualsevol proposta ha de raonar i justificar la conveniéncia de la iniciativa, aixi com
I'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents,
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segons el que preveu l'article 97 del citat Text Refés.

L'érgan competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar adequadament la
justificacio de la proposta, que ha de tenir en compte fonamentalment el seguent:

e L'ordenacio proposada ha de ser coherent amb el model d'ordenacio establert pel
planejament urbanistic general vigent i no entrar en contradiccié amb els principis
de desenvolupament urbanistic sostenible.

e L'ordenacio proposada ha de comportar raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

e La proposta ha de tenir una projeccié adequada dels interessos publics.

Per tant, qualsevol figura de planejament urbanistic que proposi una nova ordenacio ha
de ser coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament urbanistic general
vigent, i no entrar en contradicci6 amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible; en consequéncia, la proposta establerta ha de presentar una projeccio
adequada als interessos publics.

El document ha de justificar la necessitat de realitzar aquesta modificacio i,
fonamentalment, l'interés public que aquesta comporta.

1.4. Justificacié d’aquesta modificacié del planejament

Aquesta Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es redacta en
base al que preveu l'article 93.4 del TRLUC i segons el que especifica I'article 9 del
propi POUM, aprovat en data 23 d’abril de 2015 i publicat en el DOGC de data 30 de

novembre del mateix any.

Aquest document té el grau de precisié del Pla que modifica, i presenta un estudi
urbanistic que justifica la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié vigent
establerta.

Pel que fa a la documentacié que conté aquesta modificacio es subjecta a les mateixes
disposicions que el document del POUM.

Seguint a l'article 97 del TRLU aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
aquesta modificacio raona i justificar la necessitat i conveniéncia de la iniciativa, aixi
com l'oportunitat i la conveniéncia en relacid als interessos publics i privats

concurrents.

La proposta també té en compte I'ordenacié proposada, que és coherent amb el model
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d'ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent i no entra en cap

moment en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

L'ordenaciéo que es proposa també comporta raons d'interés territorial o estratégic,
d'acord amb les normes d'ordenacio territorial i una projeccié adequada dels interessos
publics.

En aquest document de Modificacié puntual del POUM es planteja estrictament una
adaptacio de qualificacié actual de la finca com a equipament de titularitat municipal,
situada al C. Sant Roc, s/n, per permetre I'is com a allotjament dotacional. Actualment
esta qualificada com a Sistema d’equipaments comunitaris (Clau E), tenint assignat un
doble us: docent (Clau E1), i Cultural-social i religiés (clau E4), i aquesta qualificacio
permet el desti a allotjament dotacional en virtut de I'establert en Disp.Transitoria
Novena del Decret Llei 17/2019 en aquells casos que no hi hagi una concrecio

detallada de I'Us o s’acrediti que no cal destinar-lo a 'equipament inicialment previst.

Val a dir que la modificacié que es planteja no comporta cap alteracié del model
d’ordenacio establert al POUM, sind que significa una mera adaptacié del Sistema
d’equipaments comunitaris en la parcel-la, per tal d’acollir I'allotjament dotacional que
avui permet la legislacié urbanistica i d’habitatge. A més, l'efectiva promocio i
construccié de la parcel-la per ésser destinada a I'is que es preveu es troba garantida
amb la subscripcié del corresponent conveni entre 'INCASOL i 'Ajuntament de Palau-

solita i Plegamans, on es concreta i acredita I'interés public de 'operacié.

També interessa destacar que el sostre d’allotjament dotacional que resulta de la

modificacid no computara com a sostre residencial (article 57.5 TRLUC).

A més, el sdl és de titularitat municipal des de I'any 1997, i per tant no entren en joc
interessos privats, limitant-se aquesta modificacid, a assignar I'is d’allotjament

dotacional.

El document elaborat pretén donar resposta a les necessitats de creacié d’allotjaments
dotacionals destinats a satisfer els requeriments que en aquest sentit, puguin sorgir.
L’actual situacié econdomica comporta que per part de les Administracions Publiques
esdevingui necessari dur a terme politiques publiques proactives destinades a facilitar

les necessitats esmentades.
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D’altra banda, el terreny es troba inserit en un sector residencial forga consolidat, amb

certa centralitat, i amb un bon encaix territorial i bona connectivitat amb el transport.

1.5. Marc legal

El marc legal a tenir en compte en aquest document és el seglent:

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refés
de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana;

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), i posteriors modificacions parcials.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme (RLUC);

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM),
aprovat el 23 d’abril de 2015 i publicat en el Diari de la Generalitat de Catalunya
el 30 d’octubre de 2015.
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2. DESCRIPCIO | ANTECEDENTS DE LA MODIFICACIO

2.1. Situacidé i emplacament de I’ambit

L’ambit de la present modificacié Puntual és limita Unica i exclusivament a la
finca situada al C. Sant Roc, s/n, amb referéncia cadastral
1352101DG3015S0001RE,

2.2. Propietat

La titularitat del sol afectat per la present Modificacié puntual del POUM de Palau-solita
i Plegamans és segons les dades cadastrals el seguent:

Finca 1:

Localitzacio: C. Sant Roc, s/n

Sup. sol: 3.024,07 m2

Referéncia cadastral: 1352101DG3015S0001RE

Dret / Coeficient participacio: 100,00 % de la propietat

2.3. Planejament vigent

Es daplicaci6 el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Palau-solita i
Plegamans (POUM) aprovat definitivament el 23 d’abril de 2015 i publicat al
DOGC de data 30 d’octubre de 2015.

La classificacié actual de la finca 1 de superficie 3463 m2 segons les dades
cadastrals, i que conforma I'ambit de la present Modificacié del POUM, és la de
Sistema d’equipaments comunitaris (Clau E), si bé el POUM li assigna un doble
us: docent (Clau E1), i Cultural-social i religios (clau E4):

=
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Qualificacié actual de la finca 1 sistema equipaments comunitaris, Clau E1/E4.

Val a dir que I'anterior planejament general, anterior al POUM, classificava finca
com a sistema d’equipaments varis (clau Gv), sense assignar cap Us.

D’altra banda, el capitol 4 del POUM recull les prescripcions i regulacié relativa
al sistema urbanistic d’equipaments i serveis técnics i ambientals (clau E)

“‘Art. 121.- Definicié El sistema d’equipaments comunitaris comprén els sols o
edificacions destinats a usos publics, col-lectius o comunitaris, i a dotacions
d’interés public o social necessaris en funci6 de les caracteristiques
socioeconomiques de la poblacio, al servei directe de la ciutadania. Els
sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris s’identifiquen en els planols
amb la clau E i amb la subclau que els hi correspon segons els usos, i compren
fonamentalment els centres publics, els equipaments de caracter cultural,
docent, esportiu, sanitari, assistencial, administratiu, religiés, de serveis tecnics
i de transport i altres equipaments que siguin d’interés public o d’interes social.

Tenen consideracio de sistemes generals aquells equipaments al servei del
conjunt de la poblacio i que s’identifiquen al planol d’Estructura General del
Territori.

Tenen consideracio de sistemes locals la resta d’equipaments d’us public o
col-lectiu al servei d’un determinat sector urba.

Art. 122.- Classificacio Els equipaments comunitaris es classifiquen segons els
usos a que es destinen els sols inclosos en el sistema d’equipaments que son
els seglents:

E1. Docent
E4. Cultural-social i religiés

Art. 125.- Condicions d’'us 1. Es consideren usos propis o dominants de cada
tipus d’equipament els seglents:

E1: Docent Centres on es desenvolupa lactivitat educativa reglada o no
reglada d’acord amb la legislacié vigent en aquesta matéeria (escoles bressol
publiques, centres d’educacié primaria i secundaria, ensenyament universitari,
escoles d’art, musica, idiomes, escola de natura, centres d’educacio
especial,...)

E4. Cultural-social i religios:  Centres culturals, centres civics, espais
polivalents publics, centres associatius, biblioteques, arxius, Iludoteques,
mediateques, teatres, auditoris, museus, centres d’insercié social, casals, i
centres per la practica de la religio, esglésies,...

Els usos compatibles son aquells usos o activitats de caracter public que no
interfereixen en les funcions propies de cada us concret dominant dels diferents
equipaments; per tant, s’admeten com a compatibles les activitats
complementaries a I'us principal.
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3. S'admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats,
sempre de titularitat publica i gestionats directament o indirectament amb regim
de concessio administrativa o dret de superficie.

Art. 126.- Assignacio d’usos

En aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal s’assigna el tipus especific
d’equipament que I’Administracio vol desenvolupar, per tant, I'is i el tipus
d’equipament queda perfectament definit en aquest document.

L’assignacié d’un us concret a un equipament sense us determinat (E11) es
podra realitzar mitjangant una Modificacié puntual del planejament general o
mitjangant la redaccio d’un Pla especial d’assignacio d’usos.

La modificacié d’un us propi ja definit requerira la redaccié d’'una Modificaci6é o
la Revisio del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

No obstant, sempre que no es disminueixi la superficie global de cada us o
usos podra variar-se l'assignacio de I'is o els usos vigents mitiangant un Pla
especial, mantenint-se pero 'adscripcio al sistema d’equipaments comunitaris.
L’assignacié concreta dels usos dels equipaments, inclosos en els Plans
Parcials i en els Plans de Millora Urbana determinats en el POUM, quedara
definida en el desenvolupament del planejament corresponent, o també es
podra fer mitjangant un Pla especial.

Quan, per a l'obtencio del sol destinat a un determinat equipament calgui
utilitzar la via expropiatoria, el planejament haura d’haver assignat,
motivadament, I'is concret d’equipament.

Art. 127.- Condicions generals d’ordenacio i edificacio

L’ordenacié de I'edificacié en les arees d’equipaments seguira les seglients
determinacions:

» S'adequara a les caracteristiques de I'edificacio de la zona i a I'organitzacio
general del teixit urba on es situr.

» S’adequara a l'edificabilitat, a les condicions arquitectoniques, al programa i a
les necessitats funcional de I'equipament especific.

« S’adequara al paisatge de l'entorn i es resoldran arquitectonicament els
problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

* En el cas que en els planols normatius es grafiin uns parametres o uns galibs
per determinar la seva ordenacio, aquests prevaldran sobre aquesta normativa
escrita.

* Es consideraran obligatories les previsions d’aparcaments previstes en aquest
POUM pels nous equipaments. Tots els sistemes d'equipaments tindran un
index d'edificabilitat de 1,00 m 2 st/m 2 sol, tret d'aquells existents amb
anterioritat a I'aprovacioé d’aquest POUM. que tindran com a minim el sostre
materialitzat si aquest és superior.

Les condicions d’edificacio dels nous equipaments o ampliacié dels existents es
regularan i s’ajustaran a les condicions parametriques de la zona immediata o
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contigua o dominant en aquella area, en el cas que es situin colindants a zones
d’ordenaci6 de I'edificacié segons alineacio6 a vial.

Amb caracter general, els nous equipaments o ampliacions dels existents es
situaran, en una illa independent o colindants a zones d’ordenacio de
I'edificacio en volumetria especifica i d’edificacio aillada, i la seva regulacié es
realitzara mitjangcant una ordenacié volumétrica especifica.

Els parametres generals d’edificaci6 dels equipaments en ordenacio
volumétrica especifica son els seglients:

- Edificabilitat: 1,00 m 2 st/m 2 sol

- Ocupacié maxima parcel-la: 50%

- Nombre maxim de plantes: PB+ll - Algcada reguladora maxima: 11

- Distancies als llindars de la parcel-la 5,00 m

No obstant, encara que amb caracter general els parametres dels equipaments
queden definits per aquest document del POUM; mitjangant els planols
normatius, les condicions parametriques de la zona immediata o contigua o
dominant en aquella area, o pels parametres d’ordenacié volumetrica
especifica anteriors; si per raons justificades convingués modificar-los, es
redactara un Pla especial que concretara les condicions especifiques, raonant
els motius de la necessitat i dels canvis en relacié al seu entorn.”

Pel que fa a I'habitatge dotacional public, que amb I’entrada en vigor del
Decret Llei 17/2019 caldra esmentar com a ALLOTJAMENT DOTACIONAL
PUBLIC, I'article 41 del POUM estableix que:

“Art. 41.- Habitatge dotacional public

1. L’'us d’habitatge public dotacional no previst en el POUM, es podra
determinar mitjangant un Pla Especial urbanistic, que també contindra el
programa d’habitatge i I'ordenacié volumeétrica.

2. Per altra banda, el POUM podra destinar al sistema d’habitatge dotacional
public (HDP) el sol destinat a equipaments en qué no es defineixi I'is, sempre
que responguin als objectius fixats en la memdria social del Pla, que es
Justifiqui que el sol no és necessari per a equipaments i que, en conjunt, el sol
destinat a aquesta finalitat no superi el 5% de la reserva global del municipi per
a equipaments publics locals establert a I'art. 58.1.g TRLU.”

La regulacio concreta del sistema urbanistic d’habitatges dotacionals esta
prevista als articles 141 i seguents del POUM:

CAPITOL 5. SISTEMA URBANISTIC D’HABITATGES DOTACIONALS (CLAU
D)
Art. 141.- Definicio

1. Correspon a aquells sols previstos per les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments, temporals o no, de col-lectius de
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persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacio justificades en les
politiques socials definides a la memoria social d’aquest Pla.

2. Les previsions d’habitatge dotacional public s’integren a la politica municipal
de Patrimoni municipal del sol i de construccié d’habitatge public i protegit,
d’acord amb els objectius del POUM.

3. El sistema urbanistic d’habitatge dotacional (HDP) s’identifica amb la clau D,
en els planols de proposta d’ordenacié corresponents: el P1.06. Sistema
d’equipaments a E.1/5.000, el P2.02. Qualificacions urbanistiques en SU i SUD
a E.1/5.000, la serie de planols P2.02. Qualificacions urbanistiques en SU i
SUD a E.1/2.000, i la série de planols P2.03 Normativa urbanistica en SU i
SUD a E.1/2.000.

Art. 142.- Tipus de sistema o classificacio Els sistemes urbanistics d’habitatge
dotacional public (HPDP) es classifiquen segons el desti dels habitatges en:

D1. Habitatge dotacional public per la gent gran
D2. Habitatge dotacional public per joves

Art. 143.- Titularitat 1. Els sols que el POUM o planejament que el desenvolupi
qualifica com a sistema d’habitatge dotacional seran de titularitat publica.

2. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la
concessio del domini public, quan aquesta forma de gestioé sigui compatible la
naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels objectius d’aquest Pla.

Art. 144.- Régim general 1. En l'obtencio, el finangament, la construccio, I'us,
I'explotacié i la conservacié dels equipaments s’observara allo que disposen
aquestes Normes, la legislacio sectorial vigent i les corresponents disposicions
urbanistiques que es puguin establir mitiangant planejament especial.

2. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden preveure reserves de sol
per a habitatge dotacional en substituci6 pDarcial o total de la reserva
d’equipaments publics, sempre que s’acrediti que no cal destinar-los a
equipament public i es compleixin els requisits fixats pel TRLU.

3. D’acord amb el s’estableix en larticle 58.1.g) i 65.3.b) TRLU, només es
podra definir el sistema d’habitatges dotacionals quan les reserves d’aquest
sistema s’emplacin en sectors de planejament urbanistic derivat en substitucio
total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre que S’acrediti que no cal
destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves incloses en sectors no
poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals.

L’habitatge dotacional, segons estableix la legislacio urbanistica, estara exempt
del pagament de les despeses d’urbanitzacio derivades del desenvolupament i
de l'execucioé dels sectors o dels poligons d’actuacié a que s’assigni aquest
sistema.

10
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5. Els usufructuaris i les condicions de gaudi del sistema d’habitatge dotacional
S’ajustaran a aquells que s’estableixi en la legislacié sectorial vigent en materia
d’habitatge.

Art. 145.- Condicions d’us 1. L’us dominant sera el d’habitatge plurifamiliar
public, d’acord amb el que s’estableix al Titol corresponent als parametres
comuns d’ordenacio i d’us d'aquestes Normes, que tinguin interés public social
0 comunitari.

2. Els usos compatibles son aquells directament vinculats amb I'us dominant i
amb la funcié concreta de dotacio per a la residencia.

Art. 146.- Identificacié de I'habitatge dotacional que determina el POUM

Encara que posteriors modificacions d’aquest document i els sectors de
planejament urbanistic derivat (Plans parcials) poden destinar nous espais per
a sistemes d’habitatge dotacional, aquest POUM determina 5 ambits o sols per
aquesta finalitat, 3 en sol urba i 2 en sol urbanitzable a definir en el Pla parcial
corresponent, i que es classifiquen segons el desti dels habitatges:

Habitatges per la gent gran (D1): 3

- Habitatge dotacional al Barri de Montjuic Es situa en sol urba, al final del Barri
de Montjuic, llindant amb el sol no urbanitzable. Queda inclos en el PAU-03.
Montjuic, lligat a un equipament d'us sanitari-assistencial, d’'una superficie total
de 19.104,70 m2 sol, dels quals la meitat amb una superficie de 9.552,35 m2
sol son per habitatge dotacional.

- Habitatge dotacional al Forn del Vidre Es situara en sol urbanitzable en el
sector SUD-01. Forn del Vidre, quan es desenvolupi el Pla parcial. Es pretén
que es disposi al costat mateix de la masia del Forn del Vidre.

- Habitatge dotacional a I'Av. Cami Reial Es situara en sol urbanitzable en el
sector SUD-06. Av. Cami Reial, quan es desenvolupi el Pla parcial. Es pretén
que es disposi en la futura prolongacio del carrer del Migdia i en front a la riera
de Caldes.

Habitatges per la gent jove (D2): 2

- Habitatge dotacional al Barri de la Serra de Can Riera Es situa en sol urba en
el Cami de la Serra de Ponent, quasi cantonada amb carrer llles Balears.
Queda inclos en el PAU-5. Serra de Can Riera, amb una superficie de 6.096,10
m2 sol.

- Habitatge dotacional al Cami de la Serra Es situa en sol urba consolidat en la

prolongaci6é del futur Cami de la Serra. Queda inclos en el PAU-07. Tenda
Nova, amb una superficie vinculant de 3.891,46 m2 sol.
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Art. 147.- Condicions d’ordenacio i edificacio

1. L’edificaci6 en arees qualificades de sistema d’habitatge dotacional
S’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents habitats, al paisatge, a
l'organitzacio general del teixit urba en que s’inscriuen i a les condicions
ambientals i topografiques del lloc.

2. L’'ordenacié del sistema d’habitatge dotacional s’estableix en la regulacio
dels sols urba i urbanitzable.

3. Els habitatges dotacionals localitzats en sol urba s’hauran d’ajustar a les
condicions d’edificacié del seu entorn. No obstant aixo i a causa del paper i de
la funci6 social d’aquestes peces, s’'admet una configuracié especial o singular,
que haura de ser justificada en el mateix Projecte d’habitatge dotacional.

4. En el sol que el POUM destina especialment a aquest us l'ordenacié es
regulara a través de Pla derivat que abastara com a minim la superficie de
I'area amb la qualificaciéo de sistema d’habitatges dotacionals publics i que
contindra la disposicié dels edificis destinats a habitatges, edificacions i
instal-lacions complementaries, espais d’aparcament i espais lliures.

5. En cas que I'’Ajuntament decidis disposar de 'habitatge dotacional public en
sol d’equipaments sense us definit, a on s’inclogui la possibilitat de desti a
habitatge dotacional public, precisara d’un Pla Especial que determini la
titularitat publica de [l'actuacio, el desti a habitatge dotacional public i
I'ordenacio, justificant en aquest document que no hi ha necessitat de realitzar
un equipament en contraposicio del requeriment d'un sistema urbanistic
d'habitatge dotacional.”

Per tant, el POUM ha determinat 5 ambits o sOlIs classificant-los com a sistema
d’habitatge dotacional als efectes de poder materialitzar les actuacions
publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals o no, de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio
justificades en les politiques socials definides a la memoria social del POUM.

Si bé és cert que en cap d’aquests sols s’ha materialitzat encara alguna de les
possibles actuacions, per part de I'INCASOL s’ha efectuat un estudi de
demanda d’habitatge de lloguer al municipi, en atenci6 un seguit de
parametres, com ara la demanda real d’habitatge de lloguer al municipi, la
tipologia d’habitatges a construir i el col-lectiu especific susceptibles d’ocupar
aquests habitatges; identificant el solar que sigui més optim per desenvolupar
les politiques de lloguer assequible que I'Institut Catala del Sol du a terme.

De resultes d’aquest estudi, s’han conclos les caracteristiques que ha de tenir
els solars per ser optims per I'execucio d’habitatge public de lloguer, i amb un
regim de proteccidé oficial, opci6 que és encaixable dins el concepte
d’allotjament dotacional.

A partir d’aquestes caracteristiques, s’ha considerat per part de 'INCASOL i
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'equip de Govern municipal, la idoneitat del terreny objecte de la present
Modificacié Puntual per tal que es dugui a terme I'execucié d’una promocio
d’habitatges amb un maxim de 40 habitatges.

Per altra banda, s’acredita que I'Us inicialment previst com a docent (Clau E1), i
Cultural-social i religiés (clau E4) en la parcel-la que ens ocupa, no és
imprescindible en la mesura que les necessitats de la poblacié per a aquests
usos es poden considerar cobertes. Aixi, a escassos metres hi ha el solar on
es troba el CEIP Palau, de superficie suficient com per atendre fins i tot
possibles ampliacions.

3. PROPOSTA

3.1. Documentacié que incorpora aquesta Modificacié del POUM

Una Modificacié de les determinacions del POUM que no comporti la seva revisio, com
és la que ens ocupa, s’hauria d’ajustar al que disposen els articles 96 a 100 del TRLU,
amb un grau de precisio propi del Pla que modifica, i hauria de comprendre un estudi
urbanistic que justifiqui la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié vigent

establerta.
En qualsevol cas, hauria de:
o Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les determinacions que introdueix.

¢ Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i

les Normes urbanistiques objecte de modificacio.

o Establir, mitjangant les Normes urbanistiques i els planols de zonificacio,
alineacions i rasants corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb

la modificacié i les que substitueixen les precedents.

o Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de reserves de sol per a

sistemes.

¢ Incorporar l'informe ambiental corresponent, en el seu cas, i el de sostenibilitat

economica.

Per tant, un document de Modificacié hauria d’incorporar una documentacio similar a la
del POUM (art. 118.4 RLU), amb una documentacié adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacio.

En tot cas, hauria d’'incorporar I'informe ambiental corresponent, les modificacions de
plans urbanistics que es sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin
una repercussio ambiental, aixi com també, un estudi d’avaluacié de la mobilitat

generada en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.
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Per tant, d’acord amb larticle 59 del TRLU i 69 a 74 que regulen la documentacio
propia dels POUM, la modificacié hauria de contenir genéricament:

Documentacio escrita

- Memoria descriptiva i justificativa
- Normativa urbanistica

- Avaluacié econdmica i financera
- Pla d’etapes

- Justificacié mediambiental

- Mobilitat

- Memoria social

- Memoria de participacio ciutadana

Documentacié grafica (planols)

Planols d’informacio

Planols de proposta

No obstant, el present document de Modificaci6 Puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Palau-solita i Plegamans (POUM), no té cap incidéncia en
cap determinacio de la documentacié especificada en els apartats de memodria social,
avaluacid econdomica i financera, pla detapes, mobilitat generada, participacio
ciutadana i memodria ambiental; ja que el document es limita a permetre I'iUs com a
allotjiament dotacional (el sostre del qual no computa com a residencial) en una peca
de sol prevista com a equipament comunitari. La compatibilitat d’aquesta opcid es
fonamenta en la regulacié expressament establerta en el Decret Llei 17/2019, que ha
modificat el TRLUC en el sentit de facilitar, precisament, I'existéncia de unitats
d’allotjament destinades a col-lectius amplis perd especialment necessitats d’'una
politica d’habitatge eficac.

En aquest cas la modificacié proposada no comporta cap modificacid substancial de
les estratégies i de les directrius, i en conseqiéncia no comporta majors repercussions
sobre el medi ambient, i no es produeixen diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient pel que fa als ja previstos
en l'actual document del POUM. Per tant, la proposta d’aquest planejament no té cap
incidéncia en I'aspecte mediambiental que faci necessari un informe especific en el
sentit que preveu la normativa, ni en cap cas afecta ni va en detriment de les actuals

condicions mediambientals de I'ambit d’actuacio.
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L’article 57.5 del TRLUC estableix que els allotiaments dotacionals integrats en el
sistema urbanistic d'equipaments comunitaris no computen com a sostre residencial a
I'efecte del compliment dels estandards de reserva minima de sistemes urbanistics
d'espais lliures publics i d'equipaments comunitaris, en els termes regulats als articles
58.1.f,5i7,65.3i5,70.7i8i100.

A més, pel que fa al compliment de I'article 100.2 TRLUC, les caracteristiques propies
d’'aquesta modificacié6 fan que no comporti majors reserves d’espais lliures i

equipaments.

No es tracta d’'una modificaciéo substancial de les estratégies i de les directrius de
I'ordenacio. Per tant, no es produeixen diferéncies apreciables en les caracteristiques
dels efectes previstos sobre la mobilitat, pel que fa als previstos anteriorment per
aquest ambit en l'actual document del POUM. En conclusid, la proposta no té cap
incidéncia des del punt de vista de la mobilitat que faci necessaria una especial
justificacio, en quant el planejament general (POUM) ja contemplava aquest tipus

d’ordenacio.

Per ultim, la proposta no té cap incidéncia que faci necessaria una especial justificacié
en la memoria social, en quant el planejament general (POUM) ja contemplava aquest
tipus d’ordenacié i aquesta resulta de les novedoses previsions del Decret Llei
17/2019.

En aquest sentit, la proposta plantejada és plenament respectuosa amb el contingut de
la memoria social del POUM, i la complementa, ja que amb l'assignacié de I'Us
d’allotjament dotacional public a la finca situada al C. Sant Roc, s/n, referéncia
cadastral 1352101DG3015S0001RE, es podra materialitzar una politica d’habitatge
destinada a atendre les necessitats col-lectives, mitjangant la col-laboracié amb altres

Administracions, en aquest cas I'Institut Catala del Sol.

De conformitat amb alld establert als articles 3.2 i 57.6 del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme, es mantenen els objectius d’afavorir la cohesié social i evitar la dispersio

pel territori.

3.2. Descripcid i justificacié de la proposta

La proposta del present Modificacié Puntual es limita a canviar I'is docent i cultural-
social i religids, pel d’allotjament dotacional a la finca situada al C. Sant Roc, s/n, amb
I'objectiu de poder materialitzar una promocié publica d’habitatges. L’abast del
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concepte “allotiament dotacional” s’interpretara de manera coordinada entre les
previsions sobre habitatge dotacional del POUM (que avui ha d’anomenar-se
allotjiament dotacional) i la normativa sobre allotjaments dotacionals continguda en el
Decret Llei 17/2019, que ha modificat la legislacio urbanistica a efectes de facilitar la
implantacié d’aquest tipus d’allotjaments.

Aixi mateix, la present Modificacié Puntual també definira els parametres urbanistics
d’aplicacié a la parcel-la, a 'apartat de normes urbanistiques del present document.

CONDICIONS D’US: El o els equipament tindra el seglient Us: allotjament dotacional-
, que es correspon amb la clau D dels Equipaments del POUM, combinada amb les
previsions contingudes en el Decret Llei 17/2019 pel que fa als allotjiaments
dotacionals. El desti final com a D1 o D2 es determinara en tramit de llicéncia i podra
ser total o parcial, tenint en consideracio el projecte especific que es presenti per part
de l'agent promotor i atés que aquesta previsi6 no suposa cap alteracié de
I'aprofitament urbanistic de la parcel-la.

A més, la present modificaciéd justifica que no es comprometen les reserves
d’equipament del municipi, havent-se procedit a I'estudi d’incidéncia de la proposta en
relacié al balang del sol d’equipament previst al planejament.

Aixi, el planejament vigent classifica, només en sol urba, com a sistema
d’equipaments d’equipaments comunitaris, Us docent (Clau E1), un total de 99.485,32
m2 de sOl. | a cultural-religiés (Clau E4), un total de 40.926,98 m2.

La finca objecte de la present modificacié té una superficie de 3.024,07 m2, el que
representa el 3,04% del total de sol d’Us docent en sol urba. Respecte de la totalitat
de I'is cultural-religiés, representa un 7,39 %, també en sol urba.

La xifra total de sdl classificat com a sistema d’equipaments comunitaris, en sol urba,
és de 329.554,32 m2. Per tant, respecte d’aquesta xifra total, els 3.024,07 m2 de la
finca objecte de la present modificacid, suposen un 0,91%

Per tant, es pot concloure que els 3.024,07 m2 de sol que es proposa destinar a
allotjiament dotacional no té cap incidéncia pel que fa als altres usos previstos per als
equipaments, i respecte de la totalitat de sol que el planejament vigent destina a
equipament public, que és de 329.554,32 m2 en el sOl urba, el sol que es proposa ara
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destinar a allotjiament dotacional representa un percentatge molt petit, tant sols un
0,91%

3.3. Justificacié de la necessitat de la iniciativa i concurréncia dels interessos

publics i privats

L’article 97 del TRLU aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, ens determina
quina ha de ser la justificacié per a realitzar qualsevol modificacié d’'una figura de
planejament urbanistic. El punt 1 d’aquest article ens determina:

“Les propostes de modificaci6 d'una figura de planejament urbanistic han de
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb

relacié als interessos publics i privats concurrents”.

La proposta raona i justifica la conveniéncia de la iniciativa, aixi com l'oportunitat i la
conveniéncia en relacié als interessos publics i privats concurrents, segons el que
preveu l'article 97 del citat Text Refés.

L'drgan competent per aprovar la modificaci6 ha de valorar adequadament la
justificacio de la proposta, que ha de tenir en compte fonamentalment el segient:

* L'ordenacié proposada ha de ser coherent amb el model d'ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent i no entrar en contradiccié amb els principis

de desenvolupament urbanistic sostenible.

* L'ordenacié proposada ha de comportar raons d'interés territorial o estratégic,

d'acord amb les normes d'ordenacio territorial.

* La proposta ha de tenir una projeccié adequada dels interessos publics.

Per tant, aquesta nova figura de planejament urbanistic, que proposa assignar I'Us
d’habitatge dotacional per fomentar i facilitar 'accés a I'habitatge a determinats
col-lectius, és coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament urbanistic
general vigent, no entra en contradicci6 amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible i presenta una projeccié adequada als interessos publics.

El document justifica la necessitat de realitzar aquesta modificacio i I'interés public que
aquesta comporta.

Segons hem argumentat, aquesta Modificacié no comporta cap increment del sostre
edificable; tampoc es realitza cap ordenacié que no segueixi el model d’ordenacio
establert pel planejament urbanistic general i que entri en contradicci6 amb els
principis de desenvolupament urbanistic sostenible; no comporta una reducci6 de la
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superficie dels sols qualificats de sistemes d'espais lliures 0 equipaments publics en
compliment dels estandards minims legals o per reduccié de I'ambit d’actuacio; i
finalment, no comporta una projeccié inadequada dels interessos publics.

3.4 Justificacio de I’observancia del desenvolupament sostenible

Respecte la justificacié de I'observanga de 'objectiu del desenvolupament urbanistic,
aquest Modificacid és coherent amb el concepte de desenvolupament sostenible
contingut a larticle 3 del TRLUC. La modificacié persegueix garantir la millora de la
qualitat de vida de les persones, en tant que optimitza el sol qualificat i possibilita que

es destini a la construccié d’allotjiament dotacional pel conjunt de la poblacid.

La present modificacié és coherent amb I'anterior enunciat, aixi com minimitza I'afeccié

de I'ocupacio sobre nous sols, que comporten una menor dispersié sobre el territori.

4 CONDICIONS D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO DE L’AMBIT DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL POUM:

Es proposen les seglients condicions d’ordenacié de I'equipament objecte de la

present modificacié puntual:

4.1 CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO:

Els parametres generals d’edificacio son els seguents:
- Edificabilitat: 1,00 m2st/m2sol

- Ocupacié maxima parcel-la: 50 %

- Nombre maxim de plantes: PB + I

- Algada reguladora maxima: 11,00 m

- Distancies als llindars de la parcel-la 5,00 m

- Numero maxim d’habitatges: 40 hab.

La densitat neta maxima d’habitatges per aquesta zona és el resultat de dividir la

superficie total que computa com a sostre edificable per 70,00 m2st.

Les condicions d’ordenacié establertes sén respectuoses amb [I'entorn (amb
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qualificacié de zona de cases aillades en parcel-la minima de 200 i 400 m2 (clau 6a i
6¢2) i de cases, on el nombre maxim de plantes és de PB + |l i PB + | respectivament,
'ocupacié maxima de la parcel-la és del 40% i 35%, i les distancies a carrer sén de 3

metres i a veins, de 2 metres a la clau 6a, i 5 metres a carrer i 3 a veins a la clau 6c2.

L’edificacié en arees qualificades de sistema d’allotjiament dotacional s’ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents habitats, al paisatge, a I'organitzacié general del
teixit urba en qué s’inscriuen i a les condicions ambientals i topografiques del lloc. No
obstant aixd i a causa del paper i de la funcié social d’aquestes peces, s’admet una
configuracié especial o singular, que haura de ser justificada en el mateix Projecte

d’allotjament dotacional.

En relaci6 als espais d'aparcament es podra disposar fins a un maxim d'un

aparcament per habitatge en superficie o soterrat.

El sostre d’allotjament dotacional no computara com a sostre residencial
5 CONDICIONS D’US:

L’equipament tindra el seguent us:

- Allotjament dotacional.

L’ds dominant sera el d’allotjament plurifamiliar public, d’acord amb el que s’estableix
al Titol corresponent als parametres comuns d'ordenacio i d'us d'aquestes Normes,
que tinguin interés public social o comunitari. Entre les modalitats d’allotjament
dotacional s’inclou el desti a habitatges amb proteccié oficial per als destinataris
previstos a l'article 34.5 TRLUC i 3.j) Llei 18/2007.

Els usos compatibles son aquells directament vinculats amb I'is dominant i amb la

funcidé concreta de dotacio per a la residéncia o allotjament.

Per tant, com a conseqliéncia de la present modificacié del POUM, s’insereix un nou
subapartat al final de l'apartat 6 de l'article 147 de les normes urbanistiques del

POUM, que recollira les condicions d’edificacié i Us esmentades anteriorment.

Aixi mateix, al final de I'article 146 de les normes urbanistiques, s’insereix un nou
subapartat, amb el redactat seguent:

- Habitatge dotacional a La Pineda. Es situa en sol urba consolidat, al C. Sant Roc, s/n.
Esta inclos en el PAU-01. La Pineda, amb una superficie vinculant de 3.024 m2 sol.
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6. NORMES URBANISTIQUES
Article 1. Objecte de la Modificacié del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal

L’objecte de la present Modificacié Puntual és assignar I'is d’allotiament dotacional
public a la finca situada al C. Sant Roc, s/n, referéncia cadastral
1352101DG3015S0001RE, atés que és interes de I'Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans dur a terme politiques d’habitatge public destinades a atendre les
necessitats col-lectives, cercant els mecanismes de col-laboraci6 amb altres

Administracions.
Article 2 INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

La iniciativa de la Modificacié Puntual és de I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans i

ha estat redactat pels serveis técnics municipals
Article 3 AMBIT DE LA MODIFICACIO DEL POUM

L’ambit de la Modificacié del POUM es correspon amb la finca situada al C. Sant Roc,
s/n, amb referéncia cadastral 1352101DG3015S0001RE, que té una superficie de sdl
de 3.024 m2.

En conseqliéncia, al final de l'article 146 de les normes urbanistiques, s’insereix un

nou subapartat, amb el redactat seglent:

- Habitatge dotacional a La Pineda. Es situa en sol urba consolidat, al C. Sant Roc, s/n.

Esta inclos en el PAU-01. La Pineda, amb una superficie vinculant de 3.024 m2 sol.

Article 4 .- CONDICIONS D’ORDENACIO | DE L’EDIFICACIO EN L’AMBIT DE LA
MODIFICACIO DEL POUM

Com a consequéncia de la present modificacido puntual, s’'insereix un nou subapartat al
final de I'apartat 6 de larticle 147 de les normes urbanistiques del POUM, amb el

seguent redactat:
“La Pineda:

- Edificabilitat: 1,00 m2st/m2sol
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- Ocupacié maxima parcel-la: 50 %

- Nombre maxim de plantes: PB + |

- Algcada reguladora maxima: 11,00 m

- Distancies als llindars de la parcel-la 5,00 m
- Ndmero maxim d’habitatges: 40 hab.

En relacié6 als espais d’aparcament es podra disposar fins a un maxim d’un

aparcament per habitatge en superficie o soterrat.
L’us sera el seglent:
- Allotjament dotacional.

L’us dominant sera el d’allotiament plurifamiliar public, d’acord amb el que s’estableix a
I'apartat corresponent als parametres comuns d’ordenacio i d’us d'aquestes Normes,
que tinguin interés public social o comunitari. Entre les modalitats d’allotiament
dotacional s’inclou el desti a habitatges amb proteccié oficial per als destinataris
previstos a l'article 34.5 TRLUC i 3.j) Llei 18/2007.

Els usos compatibles son aquells directament vinculats amb I'ts dominant i amb la

funcié concreta de dotaci6 per a la residéencia o allotjament.”

Palau-solita i Plegamans,

Els serveis técnics municipals,
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INCASOL

» Institut Catala

del Sol

NOTA EN RELACIO A L’ADEQUACIO DEL SOLAR SITUAT A LA CONFLUENCIA DELS
CARRER BORRELL | DE SANT ROC PER A LA CONSTRUCCIO DE 36 ALLOTJAMENTS
DOTACIONALS AL MUNICIPI DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

1. OBJECTE DE LA NOTA

L’objecte d’aquesta nota és valorar 'adequacio del solar situat en la confluéncia dels carrers
de Borrell i carrer de Sant Roc de Palau Solita i Plegamans pel desenvolupament
d’allotjaments dotacionals amb proteccié oficial de lloguer al municipi en el marc del
Programa de lloguer assequible d’Incasol.

2. PROGRAMA DE LLOGUER ASSEQUIBLE

L’INCASOL, en virtut de les seves funcions recollides a I'article 3.1.b de la Llei 4/1980, de 16
de desembre, impulsa, des de I'any 2016, un programa de promocio d’habitatge de lloguer
assequible en el marc de la politica d’habitatge del Govern de la Generalitat. Aquest
programa forma part de la fita establerta al Pla Estratégic d’INCASOL 2018-2020 on es
compromet la promocié de 250 habitatges de lloguer cada exercici del periode.

El Programa de Lloguer Assequible, t¢ com objectiu promoure de forma sostenible habitatge
de lloguer en aquells municipis on el mercat ho fa a un preu tan alt que dificulta 'allotjament
a les families de rendes mitges i baixes. A més, 'INCASOL preveu oferir aquests habitatges
a un preu assequible, es a dir per sota del preu del mercat, entre un 20% i un 40%, amb el
topall del modul vigent d’HPO al municipi.

La sostenibilitat econdmica del programa, que es finanga mitjancant els recursos de les
fiances dels contractes d’arrendaments dipositades a I'INCASOL, obliga a que les
actuacions immobiliaries que s’hi acullin assumeixin el minim el risc possible, doncs s’ha de
garantir el retorn dels recursos al final del cicle de vida de la inversio.

La responsabilitat financera del programa, juntament amb un volum total d’inversié limitat,
obliga a 'INCASOL a valorar de forma acurada la idoneitat de totes les operacions a
incorporar al programa des d’'una perspectiva doble: actuacions a municipis on la incapacitat
de provisioé assequible del mercat sigui objectivable i a la vegada on els costos i ingressos
de l'actuacié immobiliaria siguin prou equilibrats per fer-la viable en el temps.

El primer objectiu d’aquest programa és impulsar la politica d’habitatge mitjangant la
construccid de noves promocions de lloguer per tal de generar una oferta considerable
d’habitatge de lloguer a preus assequibles en llocs de demanda contrastada a on la poblacio
amb menys recursos te dificultats per accedir a 'habitatge.

Per tal de poder garantir la sostenibilitat econdmica de les actuacions a programar,
'INCASOL encarrega l'elaboracié d’estudis de demanda per identificar la necessitat
d’habitatge de lloguer, la composicid de les unitats de convivéncia i les rendes que aquestes
poden suportar.

3. DEMANDA ACREDITADA DE NECESSITAT D’HABITATGE DE LLOGUER
ASSEQUIBLE

Al desembre de 2018, I'Institut Catala del Sol va tancar el document d’estudi de necesstiat
d’habitatge de lloguer al terme municipal de Palau-Solita i Plegamans, en atencio als
seguents parametres: la demanda real d’habitatge de lloguer al municipi, la tipologia
d’habitatges a construir i el col-lectiu especific susceptibles d’ocupar aquests habitatges.
D’acord amb les conclusions de I'estudi, I'Institut Catala del Sol ha programat per 'any 2020

1/3



'execucié de diferents promocions d’habitatge, entre les quals s’hi troba I'actuacio del
municipi de Palau Solita i Plegamans.

L’INCASOL i I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans estan interessats en col-laborar per a
fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat, per atendre les
necessitats residencials del municipi de Palau-Solita i Plegamans, que té la consideracié
d’area de demanda residencial forta i acreditada, de conformitat amb la Llei 4/2016, de 23 de
desembre, de mesures de proteccid del dret a I'habitatge de les persones en risc d’exclusio
residencial.

4. ADEQUACIO DEL SOLAR AL PROGRAMA DE LLOGUER ASSEQUIBLE D’INCASOL

En una primera proposta de possibles emplacaments per desenvolupar I'actuacio,
I’Ajuntament va presentar a I'lncasol tres solars de titularitat municipal qualificats d’habitatge
dotacional situats a les zones de Can Riera, Montjuic i Tenda Nova. Atés que no es donava
compliment als requisits necessaris per incorporar els solars al Programa de lloguer
assequible donada la situacio periférica dels tres emplagaments dins la trama urbana del
municipi, es van descartar com a possibles actuacions del Programa i es va sol-licitar a
I’Ajuntament la proposta d’'una nova ubicacié per desenvolupar la promocié d’habitatge de
lloguer assequible.

L’Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans és titular del sol de la parcel-la de 3.024 m? de
superficie situada a la confluéncia dels carrers de Borrell i carrer de Sant Roc, situada
completament integrada en la trama urbana de la ciutat. La parcel-la esta qualificada de
sistema d’equipament comunitari cutural-social i religiés, perd I'Ajuntament té previst
impulsar i tramitar el corresponent instrument de planejament que permeti un canvi en
'actual us assignat per adaptar-lo al d’allotjament dotacional. La referéncia cadastral de la
parcel-la és 1352101DG3015S0001RE.

El document de planejament haura de determinar les condicions d’edificacié de la parcel-la,
la titularitat del sol i de I'edificacio a construir, assignant un sostre aproximat de 3.024 m? de
sostre i un minim de 36 habitatges.
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5. CONCLUSIO

Per tant, de conformitat amb tot I'exposat, els sotasignants informen favorablement
'adequacié del solar situat a la confluencia dels carrers Borrell i Sant Roc al Programa de
lloguer Assequible d’Incasol per la promocié del desenvolupament d’habitatge amb proteccié
oficial de lloguer al municipi, un cop estigui aprovat definitivament i sigui executiu
linstrument de planejament que permeti un canvi en l'actual Us assignat d’equipament
comunitari cutural-social i religidés per adaptar-lo al d’allotjiament dotacional.

L’arquitecte de I'equip de projectes El coordinador de projectes

Meritxell Jané Playa Pere Picorelli Riutord
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M. Assumpcié Rodriguez Marin, secretaria de I'Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans, comarca del Vallés Occidental,

CERTIFICO:Que el Ple de I'Ajuntament, a la sessié de caracter ordinari del
dia 30 de juliol de 2020, amb l'assisténcia dels disset membres que composen la
corporacio municipal, va prendre I'acord que consta a I'esborrany de l'acta, que no
sera aprovada fins a la celebracio del proper ple, i que seguidament es transcriu:

PRP2020/972. APROVACIO DEL CONVENI DE COL-LABORACIO
INTERADMINISTRATIVA ENTRE L’ INSTITUT CATALA DEL SOL, L’AGENCIA
DE L’HABITATGE DE CATALUNYA, | L’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA |
PLEGAMANS PER LA CONSTRUCCIO DE 36 HABITATGES DOTACIONALS A
LA FINCA DE TITULARITAT MUNICIPAL SITUADA AL C. BORRELL

Vista la proposta de conveni de col-laboraci6 interadministrativa a subscriure entre
I'Institut Catala del Sol, 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, i '’Ajuntament de
Palau-solita i Plegamans promoure el desenvolupament d'una promocio
d’habitatge dotacional en régim de lloguer al municipi, sotmesa al régim dels
habitatges amb proteccio oficial, a la finca de titularitat municipal, situada al C.
Borrell, i quin contingut s'acompanya en annex

Atés el que preveu l'article 47 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de regim juridic del
sector public

Atés el que preveu la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment
de les administracions publiques de Catalunya;

Atés el Dictamen emeés per la Comissié Informativa Permanent en sessi6 ordinaria
de data 23 de juliol de 2020.

Per unanimitat de tots els membres que composen la Corporacid, s’acorda:

Primer.- Aprovar la subscripcié del conveni de col-laboracio interadministrativa a
subscriure entre I'Institut Catala del Sol, 'Agencia de I'Habitatge de Catalunya, i
'Ajuntament de Palau-solita i Plegamans promoure el desenvolupament d’'una
promocié d’habitatge dotacional en régim de lloguer al municipi, sotmesa al régim
dels habitatges amb proteccio oficial, a la finca de titularitat municipal, situada al
C. Borrell, i quin contingut s'Tacompanya en annex

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
www.palauplegamans.cat

C.L.F. P-0815500-D
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Segon.- Autoritzar a I'Alcalde de I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans perque
signi 'esmentat conveni

ANNEX

CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’INSTITUT CATALA DEL SOL,
L’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS | L’AGENCIA DE
L’'HABITATGE DE CATALUNYA PER A LA CONSTRUCCIO D’UNS 36
HABITATGES AL CARRER BORRELL

D'una banda, el senyor Albert Civit i Fons, director de I'Institut Catala del Sol, les
circumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del carrec public que
exerceix.

D'una altra banda, el senyor Oriol Lozano i Rocabruna, alcalde - president de
I’Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans, les circumstancies personals del qual no es
ressenyen per rad del carrec public que exerceix.

I, la senyora Judith Gifreu i Font, directora de '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, les
circumstancies personals del qual no es ressenyen per rad del carrec public que exerceix.

INTERVENEN

El senyor Albert Civit i Fons, en nom i representacio de l'Institut Catala del Sol, en
qualitat de director, nomenat per Acord del Govern de la Generalitat en la sessi6 24 /
2018 de 26 de juny, publicat al DOGC numero 7652 de 28 de juny de 2018; i actua en
virtut de les facultats atribuides per l'article 10 de la Llei 4/1980, de 16 de desembre, de
creacio de I'Institut Catala del Sol, per I'acord del Consell d’Administracié d’aquest Institut
de 2 de juliol de 2014, elevat a public per escriptura atorgada davant del Notari de
Barcelona, senyor Ramon Garcia-Torrent Carballo, en data 30 de setembre de 2014, amb
numero de protocol;

El senyor Oriol Lozano i Rocabruna, intervé en rad del seu carrec, en nom i representacio
de I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans, com alcalde - president, en virtut de les
facultats que li atorga I'article 53.1 a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, i per I'acord
del Ple de I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans.

[, la senyora Judith Gifreu i Font, en nom i representacidé de I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, en qualitat de Directora, nomenada per Acord del Govern de la Generalitat en
la sessi6 56/2018, de 17 de juny, publicat al DOGC numero 7767 de 19 de juliol de 2018;
i actua en virtut de les funcions atribuides per 'article 5 de la Llei 13/2009, de juliol.

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
www.palauplegamans.cat
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Els senyors compareixents es reconeixen mutua i reciprocament la capacitat legal
necessaria per tal de formalitzar aquest conveni, per la qual cosa, tal com actuen,

EXPOSEN

l.- La llei 4/1980, de creaci6 de I'lnstitut Catala del Sol estableix, en el seu article 1.5, que
I'objectiu de I'Institut Catala del Sol és, entre altres, la promocié de I'habitatge amb la
finalitat d’atendre necessitats col-lectives.

Aixi mateix, de conformitat amb l'article 3.1.b de la mateixa Llei, entre les funcions de
I'Institut Catala del Sol s’hi troba la de promoure, tant de manera directa com convinguda,
habitatges publics.

Il.- L’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya és una entitat de dret public creada per la Llei
13/2009, de 22 de juliol, amb les funcions que defineix I'article 3, d’entre les quals, la que
conté lapartat b): Administrar i gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat de
Catalunya i d’altres promotors publics que convinguin gestionar-los o administrar-los amb
'Agencia.

lll.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, pel dret a I'habitatge, té com objecte garantir el
dret a tota persona a accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats,
considerant que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei
d’interés general, on el sector public s’ha d’'implicar ja sigui generant directament aquests
habitatges o be mitjangant la col-laboracié amb d’altres sectors.

IV.- Que, d’acord amb I'exposat, I'Institut Catala del Sol ha programat per I'any 2020
I'execucié de diferents promocions d’habitatge, entre les quals s’hi troba I'actuacio objecte
d’aquest conveni.

L'Institut Catala del Sol ha efectuat un estudi de demanda d’habitatge de lloguer al terme
municipal de Palau-Solita i Plegamans, en atenci6 als seglients parametres: la demanda
real d’habitatge de lloguer al municipi, la tipologia d’habitatges a construir i el col-lectiu
especific susceptibles d’ocupar aquests habitatges; identificant el solar que al seglent
punt expositiu es descriura com a optim per desenvolupar les politiques de lloguer
assequible que I'Institut Catala del Sol du a terme.

V.- Que, 'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans és propietari de la seglent finca de sol
urba consolidat que té la segient descripcio:

Descripcié.- Solar destinat a equipaments publics (GV-2), de superficie tres mil
quatre-cents setanta-cinc metres quadrats. Situat al sector La Pineda de Sant Roc
del terme municipal de Palau de Plegamans. Limita al nord i oest amb vial, sud i
est amb finca Llargués. Referéncia cadastral 1352101DG3015S0001RE. Aquesta
finca no es troba coordinada amb cadastre

Inscripcié.- Consta inscrita al Registre de la Propietat de Sabadell nimero 4, tom
3456, llibre 163, Foli 91, Inscripcid 1a, finca registral 7484.

Placa de la Vila, 1

08184 Palau-solita i Plegamans

Tel. 93 864 80 56 - Fax 93 864 92 59
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Titol.- 100% del ple domini per titol de cessié obligatoria per reparcel-lacié

Carregues i gravamens.- Lliure de carregues

Referéncia cadastral.- 1352101DG3015S0001RE

Naturalesa.- Actualment té la naturalesa de bé de domini public.

VI.- Que, per adaptar les condicions de l'actual qualificacié urbanistica de la parcel.la
esmentada a I'anterior punt expositiu V d’aquest conveni, I'Ajuntament té previst impulsar
i tramitar el corresponent instrument de planejament que permeti un canvi en l'actual Us
assignat com a Equipament cultural-social i religiés, per adaptar-lo al d’allotjament
dotacional i fixi les condicions d’edificacié de la parcel.la i també de titularitat del sol i de
I'edificacid a construir sobre la mateixa, assignant a la parcel.la uns 3.024 m2/st,
aproximadament, que permetin, en tot cas, la construccié d’'un minim de 36 habitatges, tot
preveient els aparcaments necessaris en superficie a la mateixa parcel-la.

Per altra banda, si resultés necessari, s’instrumentaria la desafectacid del bé com a
demanial i la seva transformacio en bé patrimonial en I'lnventari de béns municipals.

VII.- Que, de conformitat amb els anteriors antecedents, per tal d’atendre les esmentades
finalitats i d'acord amb el principi de col-laboraci6 que regeix les relacions
interadministratives, els senyors compareixents, tal i com actuen acorden subscriure
aquest conveni de col-laboracio.

ACORDEN
Primer.- Objecte

L’objecte d’aquest conveni és establir els compromisos entre I'Institut Catala del Sal,
'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans i 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, amb la
finalitat de promoure el desenvolupament d’'una promocioé d’allotiament dotacional en
régim de lloguer al municipi, sotmesa al réegim dels habitatges amb protecci6 oficial.

Segon.- Dret de superficie/concessié administrativa

L’Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans constituira i cedira a I'Institut Catala del Sal,
amb caracter gratuit, un dret de superficie 0 una concessié administrativa per adjudicacié
directa, per I'is privatiu del domini public, sobre i sota d’'una porcié de terreny de 3.024 m?
de superficie aproximada de la finca descrit al punt expositiu V d’aquest conveni, lliure de
carregues i gravamens, totalment urbanitzada i amb els serveis d’aigua, clavegueram i
escomesa de baixa tensié a peu de parcel.la. La superficie es concretara d’acord amb les
necessitats que es derivin de I'avantprojecte que es redacti.

Placa de la Vila, 1
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S’adjunta planol com a document niumero 1 on consta grafiada 'esmentada porcié de
terreny de 3.024 m? de superficie aproximada.

El dret de superficie o concessié administrativa sera formalitzat mitjangcant escriptura
publica o document administratiu, respectivament, un cop esdevingui executiu
linstrument de planejament esmentat al punt expositiu VI d’aquest conveni i en el termini
maxim de dos mesos a comptar des de dita executivitat. La durada del dret de superficie
0 concessio administrativa sera de 75 anys a comptar des de la signatura de I'escriptura o
document administratiu de constitucio del dret i, extingit aquest, pel transcurs del termini o
per qualsevol de les causes d’extincio previstes, revertiran a '’Ajuntament els terrenys, les
construccions i instal-lacions promogudes, en bon estat de conservacio, manteniment i
funcionament d’acord amb el nivell exigible a la naturalesa de les mateixes amb el pas del
temps i sense dret a cap indemnitzacié. Tanmateix, la durada del dret de superficie o
concessio administrativa es podra prorrogar abans de la seva finalitzacié de mutu acord
per les parts un altre periode no superior al maxim legal.

Tercer.- Compromisos de I'Institut Catala del Sol

L’Institut Catala del Sdl, dins aquest marc de col-laboracié, es compromet a:

a) Col-laborar amb I'Ajuntament en la definicid, en linstrument de planejament
esmentat al punt expositiu VI d’aquest conveni, de les condicions d’edificacio de la
parcel.la i de l'edificacid a construir sobre la mateixa, en els termes definits al
referit expositiu.

b) Promoure la construccié de I'edifici d’allotiament dotacional al municipi, sotmesa al
régim dels habitatges amb proteccié oficial, en coordinaci6 amb I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, sobre la finca objecte d’aquest conveni, en régim de
lloguer i amb tipologies que s’adaptaran a les necessitats detectades a I'estudi de
demanda, sempre i quan les condicions d’edificaciéo de la parcel.la permetin la
construccio d’un minim de 36 unitats d’habitatge (3.024 m2/st aproximadament).

c) Sol-licitar els permisos i llicéncies necessaris per I'execucio de I'obra, contractant
la seva direccié executiva, fent el seguiment técnic i economic de I'execucié de les
obres i assumint el costos dels honoraris i de I'execucié de les obres de
construccid dels habitatges o allotjaments.

d) Els habitatges seran adjudicats en régim de lloguer per a persones amb residéncia
habitual i permanent al municipi de Palau-Solita i Plegamans. L’administracid,
conservacio i manteniment del total dels habitatges sera assumit per la Generalitat
a través de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

La definicio dels criteris d’adjudicacio es fixara conjuntament amb I'Ajuntament de
Palau-Solita i Plegamans i I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. En qualsevol
cas, I'antiguitat minima d’empadronament que podra exigir-se als sol-licitants no
podra superar els tres anys.

Quart.- Compromisos de I’Ajuntament de Palau-solita i Plegamans
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L’Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans, dins aquest marc de col-laboracio, es
compromet a:
a) Concertar amb I'Institut Catala del Sdl la definicid, en I'instrument de planejament

b)

esmentat al punt expositiu VI d’aquest conveni, de les condicions d’edificaci6 de la
parcel.la i de I'edificacié a construir sobre la mateixa, en els termes esmentats al
referit punt expositiu.

Formalitzar a favor i amb I'Institut Catala del Sol el dret de superficie o la
concessio administrativa per adjudicacio directa, per I'is privatiu del domini public,
ambdds de caracter gratuit, esmentats a I'acorden segon d’aquest conveni.

c¢) Concertar amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya en la definicid dels criteris

d’adjudicacié dels habitatges resultants, amb coheréncia als resultats de I'estudi
de demanda anteriorment esmentat.

d) Col-laborar amb [I'Institut Catala del Sol en el desenvolupament del lloguer

residencial al seu municipi, mitjangant I'atorgament dels incentius que
s’estableixen a la clausula setena d’aquest conveni.

Cinqué.- Compromisos de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

L’Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya, dins aquest marc de col-laboracio, es compromet

a:

¢ Qualificar, en els termes previstos a la normativa vigent, els habitatges
resultants com habitatges de proteccid oficial, de régim genéric, destinats a
lloguer.

o Definir conjuntament amb ['Ajuntament els criteris d’adjudicacié dels
habitatges.

o Desenvolupar els processos d’adjudicacié dels habitatges resultants en
régim de lloguer, de conformitat amb la normativa vigent i els acords
establerts a I'efecte amb I’Ajuntament..

o Formalitzar, gestionar i visar els contractes subscrits amb les persones que
resultin adjudicataries en el procés d’adjudicacid, de conformitat amb la
normativa civil i la normativa aplicable en matéria d’habitatge amb proteccio
oficial que s’escaigui.

e Dur a terme l'administracid, conservacid i manteniment del total dels
habitatges objecte d’aquest conveni.

Sisé.- Taxes i impostos

L’Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans assumira el pagament de tots els impostos i
taxes municipals que les Ordenances fiscals del municipi li permetin subvencionar o
aplicar exempcions i bonificacions, tant pel que fa a la constitucio del dret de superficie
0 concessié administrativa a favor de I'Institut Catala del Soél, com la construccio de les
edificacions i I'obtencié de llicencies, I'exercici d’activitats, aixi com de qualsevol altres
tribut local que pogués generar-se fins a la plena disponibilitat dels habitatges per part
dels seus usuaris. No s’exigira a I'Institut Catala del SOl cap garantia especial per la
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reposicio dels elements urbanistics que poguessin resultar afectats per la construcci6
dels habitatges, si bé aquest organisme assumeix aquesta reposicio, si s’escau.

Seté.- Despesa economica

El cost total estimat de la promocid de I'edifici sera de 3.800.000 € (IVA inclds), la qual
inclou les despeses derivades de la construccidé de la promocié i els honoraris
corresponents que es desglossa en els seguents conceptes:

e 3.050.000 € per la construcci6 de la promocid, inclosa la despesa
d’urbanitzacio de I'espai lliure d’edificacié de la parcel-la.

e 370.000 € d’honoraris técnics per la redaccio del projecte i direccio de les
obres de construccio.

e 380.000 € daltres despeses necessaries per la promocié de I'edifici, on
s’inclouen entre d’altres les despeses de gestioé de I'Institut Catala del Sal,
les connexions amb els serveis urbanistics basics i estudis geotécnics i
topografics.

Vuité.- Finangament

En compliment del disposat a larticle 110 de la Llei 26/2010 de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya es preveu que, segons
consta en el certificat d’existéncia de crédit de data ****, emés pel director Economic
Financer de l'lnstitut Catala del SoOl, es comprova l'existéncia de crédit suficient a la
partida pressupostaria 4310/610.0001 “Inversions en edificis i altres construccions per
compte propi”, del vigent pressupost de despeses de l'Institut Catala del Sol i que és
'adequat per atendre les obligacions derivades per I'Institut Catala del Sol d’aquesta
addenda.

Nové.- Seguiment i control del conveni

Es crea una comissio de seguiment del conveni integrada:
- Per part de lInstitut Catala del Sol, un representant de la Direccié
d’Operacions.

- Per part de I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans, un representat de
I’Ajuntament

- Per part de I’Agéncia Catalana de I'habitatge, un representat de la Direccié de
Promocié de I'habitatge.

La secretaria d’'aquesta Comissio sera gestionada per I'Ajuntament de Palau-Solita i
Plegamans, procedint a les corresponents convocatories, actes i acompliment
d’acords.

Aquesta Comissio es reunira tantes vegades com les parts considerin oportu, vetllara
perqué el conveni s’executi en els seus termes i intentara resoldre les controvérsies
que puguin sorgir en la interpretacié i compliment d’aquest conveni.

Desé.- Naturalesa i regim juridic
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Aquest conveni té caracter administratiu i es regeix pel que estableix la Llei 26/2010, de 3
d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya i
per la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

Onzé.- Controversies

Les parts resoldran de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en I'execucio i la
interpretacié d’aquest conveni, amb caracter previ a la seva submissid, si s’escau a la via
judicial. Per qualsevol qlestié litigiosa que es derivi de les diferéncies sobre la
interpretacié i el compliment d’aquest conveni, les parts se sotmetran expressament als
organs de l'ordre jurisdiccional contencidés- administratiu que correspongui per llei.

Dotzé.- Vigencia i efectes

Aquest conveni tindra una vigéncia de 4 anys a partir de la seva signatura electronica i
aprovacio. No obstant, en qualsevol moment abans de la finalitzacié del termini previst,
les parts podran acordar la seva prorroga expressa per un termini de fins quatre anys
addicionals.

El Conveni desplegara els seus efectes durant el temps en el qual estigui vigent el dret de
superficie que configura el seu objecte i fins a la seva cancel-lacio.

Tretzeé.- Aprovacioé del conveni

Aquest conveni, en la seva redaccié actual, ha estat aprovat pel Consell de Direccié de
I'Institut Catala del sol, en data ***** i pel ****** de I'Ajuntament de Palau-Solita i
Plegamans en data ******. Aixi mateix, se n’haura de donar compte al seglient Consell
d’Administracié de I'Institut Catala del Sal

Catorzeé.- Causes de resolucié
Aquest conveni es podra extingir per alguna de les clausules seglents

a) El compliment del seu objecte.

b) Expiracié del termini de vigéncia acordat en la clausula precedent, i si escau, de
les seves prorrogues.

¢) Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

d) Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o les
disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot exigir-ne
el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de comunicar a I'altra
part la seva intencié de resoldre anticipadament el conveni, amb una antelacié
minima de 15 dies.

e) Denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
l'altra part amb una antelacié6 minima de tres mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
contingut del conveni.

f) La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb I'objecte del
conveni.

g) Les generals establertes per la legislacio vigent.
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Quinzeé.- Conformitat de les parts

El senyors compareixents, tal com actuen, mostren la seva plena conformitat amb
el contingut d’aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se
reciprocament al seu compliment.

Setzé.- Publicitat

En aplicacié de larticle 110.3 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques, aquest Conveni es publicara en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya i al web del Registre general de convenis de
col-laboracié i cooperacio de la Generalitat. Les parts vetllaran per la tramesa del Conveni
de col-laboracié a la Sindicatura de Comptes, de conformitat amb I'article 53 de la Llei
40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public

[, en prova de conformitat, les parts signen electronicament aquest conveni.

| perqué consti, expedeixo aquest certificat amb el vistiplau de I'alcalde, a Palau-
solita i Plegamans.

Visti plau,
L'alcalde La secretaria
Oriol Lozano Rocabruna M. Assumpcié Rodriguez Marin
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