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1. INTRODUCCIO

La senténcia nim.190/2019, de 1 de marg del 2019, en les actuacions del recurs judicial
contenciés administratiu ordinari 304/2015 promogut per la Societat Agricola Palauenca SL
contra el Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, va estimar
parcialment la demanda i va determinar que la delimitacié i configuracié del Poligon
d’actuacié urbanistica PAU-04 La Cooperativa previst pel POUM de Palau-Solita i
Plegamans, aprovat definitivament el 23 d’abril del 2015, no s’ajustava a dret en la forma
com s’havia aprovat. La Senténcia va declarar vigents:

1. El reconeixement dels usos atribuits al sol

2. La situacio de sol urba consolidat

3. La consideracio de solar en la part edificable

En el FJ Cinque la Sala del TSJ admet de forma expressa la discrecionalitat que té

I'administracié en la seva potestat planificadora i, en aquest sentit, reconeix que es podra

optar per alternatives d’ordenacié diverses en l'exercici d'una funcié6 de govern que els

Tribunals de Justicia no poden suplantar, quedant vedada Unicament la reproduccié de la

delimitacio que ha queda anul-lada en les mateixes condicions que es declaren contraries a

dret. La Senténcia obre diverses possibilitats com a alternatives per I'Ajuntament,

esmentant de forma expressa les segients:

1. Deixar les coses tal i com estan després de la Senténcia, és a dir una part com a sol
urba consolidat i solar, i I'altra subjecta a expropiacio.

2. Fer obra ordinaria, expropiar i, en el seu cas, imposar contribucions especials.

3. Dissenyar un ambit d’actuacié sistematica de caracteristiques diferents a les del PAU-
04, a executar per qualsevol dels sistemes d’actuacio vigents.

4. Altres opcions

La present modificacid puntual del POUM de Palau-Solita i Plegamans planteja una
alternativa d’ordenacioé diferent a la que va ser anul-lada. De la valoracié urbanistica de les
possibles alternatives s’opta per la que comporta un major interés general, adrecat a
I'ampliacio dels espais publics vinculats als existents de la plaga de la Vila i zona peatonal
del carrer Estacié i carrer del Cami Reial, suprimint I'edificabilitat de caracter residencial
plurifamiliar previst pel planejament vigent i destinant aquest sol a la creacié d’'una nova
plaga publica —plaga de la Cooperativa-, millorant exponencialment la relacié entre I'antiga
botiga de la Cooperativa, que es manté com a equipament public, i els actuals equipaments
publics de 'Ajuntament, Sala Polivalent i Teatre. En aquest sentit, la proposta planteja la
delimitaci6 d’'un nou poligon d’actuacié urbanistica PAU-45 Plaga de la Cooperativa,
discontinu amb altres terrenys de I'actual PAU-31 Carolines-Salzes, que engloba la totalitat
dels sols privats necessaris per reordenar urbanisticament el front edificat del carrer Estacio
com a sistemes publics al servei de tota la poblacid, i preveure un nou aprofitament
urbanistic vinculat a la zona de l'actual PAU-31 Carolines-Salzes, que se’n replanteja la
seva ordenacio i objectius a fi d’introduir al barri, predominantment d’habitatge unifamiliar
aillat, noves tipologies residencials de caracter unifamiliar adossat i/o aparellat, de major
densitat, amb usos residencials de proteccidé publica, que en conjunt, han de permetre
diversificar el teixit residencial i social en aquest sector de la poblacié. En coheréncia als
objectius, la proposta planteja la reformulacié del PAU-31 Carolines-Salzes, tot i mantenint
els objectius de dotar pel barri, d'un nou parc public amb els mateixos objectius publics
actuals.



2. SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’ambit de la present modificacié puntual abasta doncs, 'anomenat PAU-04 La Cooperativa
anterior, anul-lat per la senténcia esmentada, 'ambit de I'actual PAU-31 Carolines-Salzes, i
dues porcions de sol urba consolidat —SUC- vinculats a I'entorn del PAU-04 anul-lat,
necessaries per garantir de forma eficient I'assoliment dels objectius plantejats. En conjunt,
I'ambit té una superficie total de 27.688,35 m2 -2,769 ha-.

e

a. Ambit La Cooperativa

L’ambit que anomenem La Cooperativa es situa al centre de la poblacid, limitat pels carrers
Cami Reial a I'oest, Estacio al nord i d’Anselm Clavé a I'est. Al sud limita amb els edificis
actualment utilitzats com a equipaments publics i corresponents a la Sala polivalent i el
Teatre de la Vila.. L’ambit esta al costat oposat de la plaga de la Vila, on es localitza
'Ajuntament. La placa de la Vila esta oberta al carrer del Cami Reial pel seu costat est i al
carrer de Padro pel costat oest, i al parc Onze de setembre pel costat nord-oest.

El carrers de I'Estacio, Cami Reial i Anselm Clavé son zona de prioritat per als vianants i
formen la part més céntrica de la poblacié, amb relacié directe amb I'església de Sant
Genis, a I'extrem nord del carrer d’Anselm Clavé, al costat oposat del carrer Barcelona.

L’ambit abasta la totalitat del PAU-04 anul-lat, de 892 m2, i que inclou diferents edificacions

pertanyents a la Cooperativa Agricola de PSP, i dues petites porcions fora de I'ambit del

PAU, que, per coheréncia amb la proposta d’ordenacio, es considera necessari incloure en

la present modificacié puntual i que soén:

- porcié de sol de 37,11 m2, que esta qualificat com a sistema Viari de transit restringit i
prioritat invertida, que es situa sobre el teatre actual i inclou retallons de sistema viari pel
carrer de I'Estacio.

- porcié de sol de 28,76 m2, que esta qualificat com a zona de Nucli antic centre urba,
clau 1.d, que abasta la totalitat de I'amplada actual del teatre pel costat del carrer
Anselm Clavé, i que es correspon actualment a espai public.
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b. Ambit Carolines-Salzes

Esta situat al costat est de la poblacio, al limit est del barri residencial d’habitatges
unifamiliar aillat anomenat de Carolines-Salzes. Inclou el carrer dels Salzes que té
continuitat amb el carrer de la Muntanya, i part del carrer dels Cedrers entre els carrers dels
Til-lers, dels Lledoners i el mateix carrer de la Muntanya. El carrer dels Salzes i Muntanya
és el limit nord i oest del sol urba. Pel costat oest, limita amb el limit de les parcel-les
residencials. Té una superficie total de 26.730,48 m2. A I'est de I'ambit, discorre la carretera
interurbana C-59. Al nord, s’estenen terrenys agricoles.




TOTAL AMBIT

AMBIT 27.688,35 100,00
PAU-04_LA COOPERATIVA ANUL.LAT 892,00 3,22
PAU-31_CAROLINA-SALZES 26.730,48 96,54
SOL URBA CONSOLIDAT 65,87 0,24

3. ANTECEDENTS

El 23 d’abril del 2015 es va aprovar definitivament el POUM de Palau-Solita i Plegamans.
Com es descriu en l'apartat 5, el POUM va delimitar, entre d’altres, el Poligon d’actuacié
urbanistica La Cooperativa —PAU-04-, que abastava dues finques propietat de la Societat
Agricola Palauenca SL, on hi esta inclosa l'antiga botiga de la cooperativa, i que es
correspon a un edifici de caracter patrimonial, inclds al document C del POUM, de Cataleg
de proteccidé de patrimoni arquitectonic i arqueologic, C.5 Fitxes del Cataleg de Patrimoni,
fitxa 1.04, i que aquest el preveu amb desti com a equipament public Cultural-social-religids
—clau E3- i Administratiu-Serveis —clau E4.

L’ 1 de marg del 2019, en les actuacions del recurs judicial contenciés administratiu ordinari
304/2015 promogut per la Societat Agricola Palauenca SL contra el Departament de
Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, la senténcia nim.190/2019 va
estimar parcialment la demanda i va establir que la delimitacié i configuracié del poligon
d’actuacié urbanistica PAU-04 La Cooperativa previst pel POUM de Palau-Solita i
Plegamans, aprovat definitivament el 23 d’abril del 2015, no s’ajustava a dret en les
condicions en les que s’havia aprovat, reconeixent la potestat urbanistica municipal per
reformular-lo de forma diferent.

Amb el ple acatament de la Senténcia, la voluntat municipal de crear espais publics per a la
poblacié en una zona centrica , que es consideren necessaris per millorar la qualitat de vida
de la poblacié, va comportar que ,per Resolucié d’Alcaldia de 15 de setembre de 2020
(publicaci6 BOPB 30-9-20) , I'Ajuntament de Palau-Solita i Plegamans acordés la suspensio
de les llicencies urbanistiques i d’altres instruments urbanistics, per a les finques incloses
en I'ambit de I'anterior PAU-04 delimitat en el POUM per tal d’estudiar les alternatives
d’ordenacié que la propia Senténcia reconeixia com a viables a I'empara de la potestat
municipal de planificacié. El termini de suspensié és d’'un any d’acord amb l'article 74 del
Decret Legislatiu 1/2010, Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) i
quedara prorrogat per un any més si abans de finalitzar la seva vigéncia s’ha aprovat
inicialment una modificacié puntual del POUM que modifiqui el regim urbanistic dels sols
inclosos en I'ambit de la suspensio.

A data de 2 de setembre de 2021, per acord de tots els grups politics del Ple municipal, es
va aprovar inicialment la modificacié puntual del POUM de Palau Solita i Plegamans per la
creacio de la nova plaga de la Cooperativa. La proposta aprovada es justificava en base als
mateixos objectius del present document, fent possible la creacié d’una nova plaga al centre
de la poblacié en substitucié de I'edificabilitat residencial prevista pel POUM, i reordenant
I'ambit de l'actual PAU-31 Carolines-Salzes per densificar el sostre residencial i diversificar
I'oferta habitacional, fent possible la creacié d’habitatge protegit dins d’aquest sector
actualment de baixa densitat. Per la gestié de la proposta es delimitava un nou PAU-45
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Placa de la Cooperativa, discontinu juntament amb part dels sols actuals del PAU-31
Carolines-Salzes, de propietat municipal, i es redefinia I'ambit del PAU-31 de Carolines-
Salzes, introduint la tipologia d’habitatge adossat de major densitat per la mateixa ocupacié
de sol.

%
226100

Proposta d’ordenaci6 i qualificacié dels sols en I'ambit del carrer de I'Estacié, i proposta
indicativa de formalitzacié de la nova plaga, amb millora de la relacié dels equipaments
propers entre ells i de 'espai public limitrof.




En blau, el PAU-31, i en groc, el nou PAU-45 discontinu amb els sols privats vinculats al
carrer de I'Estacié. A la dreta, la proposta d’urbanitzacié indicativa dels espais publics,
vinculats en la seva major part al PAU-31 Carolines-Salzes, de titularitat 100% municipal.

En relacioé al document, es varen sol-licitar el seglients informes sectorials:
- Ageéncia catalana de I'Aigua
- Direccié General d’Infraestructures de mobilitat

En data de 4 de novembre de 2021, es va rebre l'informe favorable de la Direccié general
d’Infraestructures de mobilitat, sense condicions. Recorden perd que préviament a la
realitzacié de qualsevol obra o actuacié a la zona de proteccio de la carretera C-59, caldra
I'autoritzacio preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de Barcelona.

En data de 23 de novembre de 2021, es va rebre informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua,

de caracter favorable, amb algunes observacions/consideracions:

1. En relacié al domini public hidraulic i zona de policia, conclou que cap dels dos ambits,
Carolines-Salzes i La Cooperativa, es troba creuat per cap llera publica. En el cas de
Carolines-Salzes, per I'est de I'ambit discorre el torrent del Caganell, a uns 90 m de
distancia

2. Enrelacié a 'abastament d’aigua,

- que el municipi de Palau Solita i Plegamans realitza el seu abastament de la xarxa
ATL i per tant el seu abastament d’aigua potable esta assegurat. Aixi mateix, fa

- per tal de fomentar I'estalvi i I'Us €ficient i racional de I'aigua, caldra que els projectes
de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. Caldra,doncs.
que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenanga tipus sobre estalvi
d’aigua de la Diputacié de Barcelona
(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf). L'aplicacié d’aquesta ordenancga
permet assegurar que tots els edificis, tant publics com privats, disposen de
mecanismes d’estalvi d’aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i
reguladors de pressié per a cadascun dels habitatges, locals i usos diferents.
L’'Ordenanga exigeix també la necessitat d'incorporar un o més sistemes de
reutilitzacié d’aigua als edificis (reutilitzacié d’aigiies grises, d’aigua de pluja, d’aigua
sobrant de piscines...), en funci6 de la seva tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels,
oficines...). S’incorpora a la normativa I'obligatorietat del compliment de I'Ordenanca
tipus sobre estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona.

- recomana que els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de
clavegueram utilitzin preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable
(aigua regenerada, subterrania, de pluja), i que aixi s’especifiqui als plecs de
prescripcions técniques municipals. L’Ajuntament ja incorpora mesures de
racionalitzacié de 'aigua destinada al rec.

3. Enrelaci6 al sanejament,

- dacord amb larticle 36 de la Llei 5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals,
financeres, administratives i del sector public i de creacié de I'impost sobre les
instal-lacions que incideixen en el medi ambient, I'informe estableix la quota resultant
del calcul de la taxa per a I'accés a les infraestructures de sanejament en alta, que
es fixa en 28.301°00 eur. A quest valor es té en consideracié alhora de I'estudi
economic i financer. No obstant, s’'esmena l'error interpretatiu de linforme i es
reparteix proporcionalment aquest import als dos ambits de PAU.
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- caldra sol-licitar la corresponent autoritzacié de connexié del sector al sistema de
sanejament en alta de 'EDAR de Montornés, al Consorci Besds Tordera, com a
administracié actuant i donar compliment als seus condicionants.

4. En relacié a la inundabilitat, exposa que per la distancia a la riera del Caganell, no li
afecta.

5. En relacié a les afectacions mediambientals, informe que el planejament haura d’orientar
en la seva normativa, ordenacié i desenvolupament urbanistic les mesures per reduir la
impermeabilitzacié del sol i la generacié d’escolament superficial. En aquest sentit,
s’escau matisar que el document aprovat inicialment ja preveia una limitacié per a la
impermeabilitzaci6 dels sols privats, i que la proposta indicativa d’ordenacio6 dels espais
publics precisament incideixen en el manteniment dels sols sense tractaments
impermeables. No obstant, s’'incorpora a la fitxa de caracteristiques de Carolines-Salzes,
una limitacié de la impermeabilitzacié dels sols en la urbanitzacié dels espais lliures
publics.

En el termini d’'informacié publica del document aprovat inicialment, s’ha formulat una Unica
al-legacio el dia 5 d’octubre de 2021 , per part de la propietat dels terrenys vinculats al
carrer Estacié i que s’inclouen dins del nou PAU-45 Plaga de la Cooperativa. L’al-legacié ha
estat objecte d’estudi i avaluacié detallada , i es proposa la seva estimacio parcial, en els
termes i condicions que consten a '’Annex del document. L’estimacié parcial ha comportat
ajustos en el present document respecte a la proposta aprovada inicialment: aquests
ajustos es poden resumir en els segients:

- revisio de I'estudi econdmic i de les carregues associades al nou PAU-45

- ampliacié de I'ambit del PAU-45 i redefinicié de la proposta d’ordenacié, amb increment

del sostre edificable i densitat.

Per altra banda, i d’ofici, s’incorpora una justificacié especifica sobre la perspectiva de
génere, que tot i ser implicita en el document anterior, s’explicita i es justifica de forma
particular en el present document, en compliment de la normativa vigent.

En pro de donar una major flexibilitat a la iniciativa privada en la concrecié dels volums
edificables vinculats als dos Poligons d’actuacio, preveu en la normativa particular de les
zones, una ordenacio flexible dins dels parametres obligatoris, que haura de ser objecte de
concrecid bé en el projecte de reparcel-lacio, bé amb un posterior projecte d’ordenacio
volumetrica o directament amb la llicencia urbanistica, en els termes previstos als articles
188.5 del TRLUC i I'art. 45 del Decret 64/2014. Es crea una nova zona de Cases agrupades
en filera i aparellades, en ordenacié volumetrica flexible i percentatge de sostre en regim
protegit —clau 5d.hpp- que deriva a la fitxa de caracteristiques del PAU les determinacions
concretes referides a I'ordenacio de I'edificacio i de les intensitats de sostres i usos, i que es
caracteritza per tenir també, habitatge de proteccié publica, també a concretar la seva
ubicacié concreta dins de la zona a partir de la reparcel-laci6 o projecte d’ordenacié
volumeétrica esmentat. En cada ambit de PAU, la mateixa zona 5d.hpp es determina amb
una subclau 1 o 2 respectivament atés que cada zona tindra un index d’edificabilitat diferent
i un percentatge de sostre de proteccié publica també diferent. la resta de parametres
d’ordenacié es mantenen coincidents en ambdues subzones. Aixi mateix, s’incorporen
aspectes de regulacié generals que van encaminats a la millor sostenibilitat ambiental de la
nova proposta d'ordenacié, com la limitacid6 a 1 piscina comunitaria per zona i de la
necessitat de creacié d’espais d’Us comunitari, vinculat a la part posterior de la zona, en
contacte amb la zona d’espais lliures publics.



En qualsevol cas, els canvis introduits sén de matis, milloren la proposta aprovada
inicialment sense alterar-ne els seus objectius principals. Es mantenen els objectius
volumetrics de les unitats d’edificacié vinculats al carrer dels Salzes i carrer Muntanya,
sense perjudici de la flexibilitat als futurs promotors dels dos ambits de PAU, en benefici
dels interessos particulars i publics, i es preveu una ampliacié del sol lliure privat per
possibilitar els espais comuns com a mesura de sostenibilitat ambiental i de cohesié social.
En cap cas, es considera que els ajustos introduits puguin ser considerats substancials
d’acord amb el qué preveu l'art. 112.2 del RLU:

- no s’adopten nous criteris respecte a l'estructura general o al model d'ordenaci6 del

territori.
- No es varia la classificacié del sol.

A data de 13 de juny de 2022, la CTU acorda requerir a I'Ajuntament un seguit d’ajustos i
consideracions:

1. Incorporar una separata de la memoria on es justifiqui la millora dels sistemes d’espais
lliures proposats des del punt de vista qualitatiu i quantitatiu, de conformitat amb [’article
98.6 del TRLLU, i pel que fa al PAU-45 s’acrediti el compliment de I'estandard minim de
zona verda d’acord amb l'article 100.3 del TRLLU. Aquesta consideracid ve justificada —
d’acord amb I'informe de la CTU- per la reduccié de zona verda en I'ambit del PAU-45
en 283,04 m2 tot i que en el global de la modificacié puntual, hi ha un increment del sol
d’espais lliures

2. Concretar a les fitxes normatives del PAU-45 i el PAU-31 si la qualificacié urbanistica
d’habitatge de proteccié publica es correspon amb el desti a la qualificacié generica que
permet 'accés a I'habitatge en regim de propietat, arrendament o altre régim de cessié
de I'us sense transmissié de la propietat, o bé a la qualificacié especifica que permet
només l'accés en regim d’arrendament, en compliment de l'article 57.8 del TRLLU

3. Completar 'estudi d’avaluacié economica, en el sentit d’acreditar que la proposta no
comporta cap pérdua de valor econémic del patrimoni municipal de sdl i d’habitatge,
tenint en compte que I'aprofitament del PAU-31 vigent es correspon amb la cessi6 a
favor de I’Ajuntament de I'aprofitament urbanistic provinent de I'execucié del poligon 1
Tenda Nova.

4. Esmenar diferents errades materials i contradiccions descrites a la part expositiva:

a. Respecte larticle 466bis relatiu al nou poligon d’actuacio, cal corregir el nom del
poligon que ha de ser el PAU-45 “Plaga de la Cooperativa” en lloc del PAU-04 “La
Cooperativa”, i esmenar la superficie total del poligon que ha de ser de 5.336,56 m2
en lloc de 2.784,82 m2.

b. Corregir el termini d’execucié previst a les fitxes normatives d’ambdés poligons
d’actuaci6 amb coheréncia amb les determinacions del pla d’etapes que consta al
document.

c. Al darrer quadre de la memdria relatiu a la proposta de modificacié, cal substituir el
sostre maxim edificable de 5.843,37 m2 pel sostre maxim de 3.633 m2. Aixi mateix,
cal esmenar l'apartat 10 de la memoria, pel que fa a la referencia a un volum de 4
habitatges de proteccié i a la qualificaci6 amb la clau 5a17.hpp, ates que aquests
parametres no estan previstos a la proposta.

5. Als efectes de clarificar i simplificar la lectura del document es fan les recomanacions
seglents:

- Respecte els planols d’ordenacié:
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a. Elplanol P1 que pretén explicar els objectius de la proposta no hauria de formar part
dels planols d’ordenacié, i les imatges contingudes en aquest planol es poden
incorporar a la memoria del document per tal de reforgar la justificacio de la
proposta.

b. Els planols P5 i P3 tenen practicament el mateix contingut, se’n pot suprimir un.

c. El planol P2 hauria de ser la proposta de delimitacio poligonal, i seria convenient
simplificar la llegenda i adaptar-la al contingut del planol, en el benentés que cal fer
referéncia al PAU-31 en lloc del PAU-32.

d. Els planols P4.1 i P4.2 que defineixen la proposta d’ordenacié de [I’edificacio,
ambdés planols aporten les mateixes determinacions i, per tant, és suficient mantenir
un tnic planol. L’esmentat planol d’ordenacié de I'edificaci6 només hauria d’incloure
I'ambit de Carolines-Salzes, atés que en I'ambit de la cooperativa no es preveuen
noves edificacions. A més a més, caldria assenyalar que els dos galibs edificables
(linia discontinua vermella) i el nombre maxim de plantes tenen caracter vinculant,
mentre que l'ordenacié de volums és indicativa.

- Pel que fa a la normativa urbanistica:

e. Caldria preveure un articulat correlatiu propi de la Modificacié, sens perjudici que
alguns dels articles facin referéncia als articles del POUM modificats o afegits, aixi
com incorporar en el cos de la normativa les fitxes normatives dels dos poligons
d’actuacioé proposats.

f. L’article 365bis estableix que la nova zona “Cases agrupades en filera i aparellades,
en ordenacié volumeétrica flexible i percentatge de sostre en régim protegit” (clau 54,
hpp) engloba aquelles ordenacions determinades en els nous desenvolupaments
dels PAUs de sol urba, i determina que diversos parametres, com és l’edificabilitat,
s’han de concretar a la fitxa normativa del poligon d’actuacié.

g. Tot i que aquest sistema de regulacié no es considera el més adequat, s’observa
que s’ha plantejat seguint el criteri adoptat al POUM per a altres zones. Tanmateix,
en general, caldria simplificar el seu redactat i evitar la reiteracié de determinacions.
Caldria suprimir el parametre de separacié maxima del pla de fagana al carrer, atés
que ja s’estableixen uns perimetres reguladors. En quant a l'edificabilitat, ates que
es tracta d’una zona és suficient fixar I'index d’edificabilitat neta i el percentatge que
s’haura de destinar a HPP.

h. En les fitxes normatives dels PAUs seria recomanable definir I'edificabilitat maxima
unicament amb I'index d’edificabilitat neta de la zona, ja que es tracta d’ordenacions
definides amb caracter univoc, i la fixaci6 d’un sostre maxim i dun index
d’edificabilitat bruta comporten petits desajustos que cal evitar.

En aquest sentit, s’escau justificar la forma de donar compliment als punts esmentats:

En relacié al punt 1, cal considerar que el punt 1 de 'art. 98.6 estableix que La modificacié
de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'us
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. En
aquest sentit, es considera que al llarg del document s’exposen extensament les bondats de
la nova plaga de la Cooperativa i de la funcionalitat dels espais lliures resultants a la zona
de Carolines Salzes, aixi com de la seva qualitat tot i que no s’expressa en aquests termes
el text literal de I'art. 98.6.1. Aixi mateix, la reduccié de sol de sistemes d’espais lliures a




I'ambit del PAU-31_Carolines-Salzes en 297,48 m2 representa una reduccio del 2,83% de
la zona inicialment prevista com a Parc Urba —V4-, no afectant en cap cas ni la funcionalitat
ni la qualitat respecte a la zona V4 prevista pel planejament vigent. Es manté I'estratégia
d’'implantacid, es garanteix la mateixa funcionalitat i d’acord amb la proposta d’urbanitzacio
indicativa, manté la possibilitat d’'incloure recorreguts de vianants transversals entre el
costat nord i sud. S’inclou la justificacié sol.licitada en un document independent.

En relacié al punt 2, es justifica de forma expressa la qualificacié genérica elegida per
I'habitatge de proteccio publica (apartat 10 de memoria social), i s’'inclou concrecié a les
fitxes dels dos PAU. Aixi mateix, en la mateixa punt de la memoria, s’afegeix la referéncia al
Pla local de I'habitatge vigent i de la coheréncia de la proposta també en relacié al vigent
PLH.

En relacié al punt 3, s’incorpora apartat especific de Comparativa valors Patrimoni Public
del municipi a L’estudi economic i financer, amb la justificacié que la proposta no comporta
cap pérdua de valor economic del patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

En relacié al punt 4, s’esmenen les errades materials identificades.

En relacié a les diferents recomanacions incloses al punt 5, es considera el segiient per

cada sub-punt:

a. El planol P1 d’Objectius es considera que forma part de la proposta d’ordenacié atés
que justifica la proposta plantejada. EI seu manteniment es considera que aporta
coheréncia vers els objectius plantejats a 'avang de planejament i que aquest document
concreta amb una proposta d’ordenacié. Tot i que aquestes imatges també son
utilitzades en la memodria, es considera pertinent el seu manteniment dins del conjunt
dels planols d’ordenacié.

b. EIl planol P3 correspon a la proposta de zonificacié urbanistica, que es grafia sobre la
base cartografica per major facilitat de comprensio. | el planol P5, fixa les coordenades
UTM que permeten georeferenciar les diferents linies de zona. En aquest sentit, els dos
planols contenen informacié complementaria, i es considera pertinent mantenir-los amb
aquest plantejament.

c. Es simplifica la llegenda

d. Es planteja la proposta d’ordenacié de I'edificacid exclusivament per I'ambit del PAU-
31_Carolines Salzes, es refonen els anteriors planols P4.1 i P4.2 en un sol planol P4, i
s'inclou la referéncia del caracter vinculant del galib i del nombre de plantes, i la
referéncia del caracter indicatiu de la proposta d’ordenacio plantejada.

e. La Normativa incorpora els articles correlatius de forma inicial. No obstant, I'art. 2.8 és
on s'incorporen les modificacions puntuals de la normativa vigent del POUM, essent
coherent que aquesta proposta normativa derivi directament de I'existent al POUM, i per
tant, que en mantingui el numero de I'article i del contingut d’aquest. D’aqui emana la
taula comparativa.

f. S’esmena

S’esmena

S’esmena. Es revisen les fitxes perqué la informacio sigui equivalent a la informacié de

les restants fitxes dels sectors definides pel POUM vigent. En aquest sentit, es manté el

sostre maxim edificable i el coeficient d’edificabilitat atenent a la coherencia amb les
restants fitxes del POUM.

J @
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4. Estat ACTUAL

4.1. Topografia
El present document s’ha redactat en base a un aixecament topografic taquimeétric concret
que abasta la totalitat de I'ambit de la modificacié puntual del POUM plantejada, aixi com
els terrenys col.lindants. Al planol I3 Estat actual. Aixecament topografic, queda recollit
aquest aixecament topografic conjuntament amb la base cartografica. Als planols P6.1 i
P6.2. Estat actual i Proposta. Seccions (...) s'identifiquen els diferents talls topografics del
terreny.
a. Ambit Cooperativa
L’ambit anomenat de la Cooperativa es situa en una topografia practicament plana.
Entre el costat est i oest, al carrer de I'Estacio, la diferéncia de cota és de 1,10 m, amb
un pendent aproximat del 2,22% en direccié a la plaga de I'Ajuntament. En direccid
nord-sud, la diferéncia de cota és d’aproximadament 20 cm, amb un pendent del 1,25%.

Aixecament topografic i ambit de la modificacié puntual —lila-

b. Ambit Carolines-Salzes

L’ambit de Carolines-Salzes té un caient topografic d’'oest a est. El punt més elevat es
situa al costat nord-oest, a la cota 151,53, i el punt més baix, a la zona on es situen les
instal-lacié de depuraci6 de la xarxa de sanejament, a la cota aproximada 136,00, a la
part més oriental del carrer de la Muntanya.

Aixecament topografic i ambit de la modificacié
puntual —lila-

 i—



4.2. Estructura de la propietat
L’estructura de la propietat queda identificada en el planol 14.1 i 14.2. Estat actual. Estructura
de la propietat —sobre base cartografica i sobre ortofoto respectivament-.

L’ambit de la modificacié abasta diferents finques cadastrals, i d’altres, que son sistemes
viaris de titularitat publica i, per tant, apareixen com a tals en les bases cadastrals.

De conformitat amb l'article 99 del TRLUC, només quan les modificacions d’instruments de
planejament general comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment
han d’incloure en la documentacio la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets
reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a
l'inici del procediment de modificacié. La present modificacié puntual, no esta subjecte a la
identificacio de la identitat dels propietaris del sol durant els ultims 5 anys.

L’estructura de la propietat que s’identifica en el present document correspon a les finques
extretes del cadastre virtual, ajustades a la realitat fisica topografica en aquells limits

perfectament identificables com a tals. No obstant, cal considerar que la realitat fisica i b. Ambit Carolines-Salzes

juridica de les finques de titularitat privada identificades en aquest document no tenen un finca Ref. cadastral Propietat m2 superficie
caracter vinculant, sind identificatiu dels titulars del sol, essent el futur projecte de 05 2237308DG3023N Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 15.863,14
reparcel-lacié el que determinara amb exactitud, els limits fisics de cada finca atenent a la 06 2336701DG3023N Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 2.644,27
informacidé de major detall que disposi. 07 VIARI Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 8.223,07

26.730,48
a. Ambit Cooperativa

finca Ref. cadastral Propietat m2 superficie
01 1644301DG3014S Societat Agricola Palauenca SL 570,54
02 1644302DG3014S Societat Agricola Palauenca SL 277,40
03 VIARI Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 74,32
04 1644303DG3014S Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 35,69

956,45
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La totalitat de les finques identificades dins de I'ambit actual del PAU-31 Carolines-
Salzes, soén fruit del projecte de l'anterior Pla Parcial Tenda Nova Est Poligon I, i
corresponents al 10% d’aprofitament mig del Pla parcial Plegamans-sud.

Per rad de l'origen de les finques de propietat publica dins de I'ambit actual del PAU-31,
no generen drets urbanistics en la seva inclusi6 en altres ambits de gestié i/o
planejament urbanistic.

Usos del soli edificacions

a. Ambit Cooperativa

El recinte de La Cooperativa esta format per varies edificacions agricoles, i una bascula
exterior per a camions. Tant els usos com les caracteristiques de les edificacions i del
sol queden reflectides al planol 1.5. Informacié. Estat actual. Usos del sol i edificacions.

Usos del sol i caracteristiques de les edificacions i el sol de I'ambit de la Cooperativa i

de la illa complerta la qual hi esta vinculada.

ANTIGA BOTIGA DE LA COOPERATIVA AGRICOLA. EN DESUS
COBERTS | EDIFICACIONS AUXILIARS PLANTA BAIXA
EQUIPAMENTS EXISTENTS: TEATRE, SALA POLIVALENT, RADIO MUNICIPAL, SERVEIS SOCIALS
a EDIFICI INSTAL.LACIONS. PB
EDIFICIS RESIDENCIAL FORMACIO ILLA
PAVIMENT LLAMBORDA ZONA PEATONAL
PAVIMENT FORMIGO
PAVIMENT ASFALT
PATI. NO EDIFICAT
ZONA BOSCOSA ’
ZONA ARBRADA
PRADA HERBACIA AMB ARBRES AILLATS
ZONA AGRICOLA
[S]0/Tn]o J—
TANCA FUSTA oo
TANCA METALLICA  mmeeem
MUR FORMIGO CONTENCIO TERRES  smsemeass
CARRETERA INTERURBANA -C59-

AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL  summms

El conjunt va ser edificat originariament I'any 1.920 amb la nau del sindicat agrari —
pertanyent a la finca 02-, format el 1916 amb I'objectiu de facilitar 'adquisicié d’adobs a
bon preu i donar facilitat de pagament, en un municipi on a comengaments del segle XX
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I'activitat era principalment agraria. Aquesta nau ha continuat sent la botiga de la
cooperativa agraria al llarg dels anys fins el 2013 i des de llavors esta en desus. Es
d’estil noucentista, de forma rectangular, de 17m de llarg, per 10,5m d’amplada, amb
estructura de cavalls de fusta, carener en el centre en el sentit longitudinal, coberta de
teules ceramiques, i les seves faganes coronades de forma ondulant amb un eix clar de
simetria i amb un clar estil modernista-noucentista. La nau esta dins del Cataleg de
proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueologic del POUM de Palau-Solita i
Plegamans amb la fitxa 1.04, i t& un nivell de proteccié B com a BCIL.

El recinte té altres edificacions agricoles, concretament una nau que dona al carrer del
Cami Reial —finca 01-, de 21,85m de fondaria, de 9m d’amplada i que s’estén fins al
carrer de I'Estacié arribant a 14,00m, deixant la cantonada sense edificar ja que hi ha
una bascula per pesar els vehicles agricoles i sobresurt per davant de I'edificacio
adjacent al sud, que és la sala polivalent que esta reculada respecte la resta del pla de
fagana. També hi ha una tercera nau edificada en el centre del carrer Estacié —inclosa a
la finca 01- de 13,60m de fagana i 12,00m d’amplada i amb coberta a dues aiglies
aparentment de fibrociment i alguna altre edificacio auxiliar adossada a la nau principal,
a linterior d'illa. Aquestes naus estan en desus.

Superficies construides i de sol segons cadastre:

Finca 01 Finca 2
- Sup. Construida actual. 236 m2 507,00 m2
- Sup. sol 248 m2 615,00 m2

& L €

>

Imatges aéries de Google earth. Amb groc, I'ambit del PAU-04 Cooperativa anul-lat



La finca 03, correspon a diferents retalls de la finca corresponent al sistema viari actual,
urbanitzat I'any 2011. La urbanitzacié d’aquests vials és amb prioritat invertida, amb
plataforma viaria Unica. Els retalls de la finca 03 corresponen exclusivament a parts
pavimentades amb pega prefabricada de formigé tipus llamborda de 20x10 cm.
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Ambit de La Cooperativa, en groc, des de la placa de la Vila. A I'esquerre, I’Ajuntament.

cami reial. A la dreta dels edificis de la Cooperativa, s’identifica la facana de la Sala
Polivalent i Teatre
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Ambit de La Cooperativa, en groc, des del carrer de I'Estacié cruilla amb el carrer
d’Anselm Clavé. Vista de l'edifici patrimonial, antiga botiga de la propia cooperativa
agraria.

Urbanitzacié 2011
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Algat dels edificis de la Cooperativa des del carrer de I'Estacio

Imatge volumetrica 3d vista des de l'oest, reflectint I'estat actual. Amb les teulades de
color, els edificis de la Cooperativa del carrer estacio, la sala polivalent i I’Ajuntament.

b. Ambit Carolines-Salzes

L’ambit Carolines-Salzes es correspon principalment a terreny obert, que limita pel nord i
est amb sols no urbanitzables, i pel sud i oest amb el sector residencial en baixa
densitat. Com s’ha comentat, el carrer Salzes-carrer de la Muntanya, és el que discorre
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per dins de I'ambit pel costat oest. Com amb I'anterior ambit de la Cooperativa, tant els
usos com les caracteristiques de les edificacions i del sol queden reflectides al planol
I.5. Informacié. Estat actual. Usos del sol i edificacions

ANTIGA BOTIGA DE LA COOPERATIVA AGRICOLA. EN DESUS

COBERTS | EDIFICACIONS AUXILIARS PLANTA BAIXA

EQUIPAMENTS EXISTENTS: TEATRE, SALA POLIVALENT, RADIO MUNICIPAL, SERVEIS SOCIALS
a EDIFICI INSTAL.LACIONS. PB

EDIFICIS RESIDENCIAL FORMACIO ILLA
PAVIMENT LLAMBORDA ZONA PEATONAL
PAVIMENT FORMIGO

PAVIMENT ASFALT

PATI. NO EDIFICAT

ZONA BOSCOSA

ZONA ARBRADA

PRADA HERBACIA AMB ARBRES AILLATS
ZONA AGRICOLA
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TANCA FUSTA v

TANCA METALLICA e

MUR FORMIGO CONTENCIO TERRES  smsuuseness
CARRETERA INTERURBANA -C59- jmmmmi
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En concret, es destaquen dos tipus de sol diferents: el delimitat pels carrer de la

Muntanya, Salzes i Cedrers, i pel limit est de les edificacions existents, que correspon a
un espai obert, tipus prada, amb preséncia d’arbrat dispers en tota la seva superficie,
amb exemplars de major densitat i mida pel costat nord-est, i per tenir un pendent
constant descendent oest-est. Aquest terreny, utilitzat com a espai lliure obert, té la
marca de les traces de vianants que el creuen. L’altre, correspon al situat al costat est
del carrer de la Muntanya i nord del carrer Salzes, que corresponen a espais oberts que
tenen continuitat més enlla de I'ambit de la modificacié puntual. Pel costat est del carrer
de la Muntanya, la part més vinculada al carrer, es correspon a espais tipus prada o



prat, que limiten amb la zona boscosa, que més al nord, ressegueix la riera de Gallecs.
Al costat bord el carrer Salzes, es correspon amb un espai agricola i del seu limit, amb
talus vers al carrer. Més a I'est discorre la infraestructura varia interurbana C-59.

Vista de la prada interior delimitada pels carrers Salzes, Muntanya, Cedrers, i la part
posterior de les parcel-les unifamiliars. Vista des del punt de menor cota, a I'extrem oest.

e
Vista de la mateixa prada interior des de la cruilla antre els carrers de la Muntanya i
Cedrers. Extrem sud.

e 4

Vista de la mateixa prada interior delimitada pels. cérrers Sélzes,-Muntanya, Cedrers,
des de I'extrem oest del carrer dels Cedrers. A I'esquerre, identificacié dels murs de
contencié de les finques col.lindants, consolidades amb edificacions unifamiliars aillades

amb accés des del carrer dels Til-lers.

A I'extrem oest de I'ambit, coincidint amb el punt de menor cota topografica, i situats al
costat oest del carrer de la Muntanya, s’hi localitza la Unica edificacié en superficie que
conté I'ambit, i que es correspon a una part de la instal-lacié de depuracié de la xarxa de
sanejament. Aixi mateix, queda també visible i identificable una part de la instal-lacié
soterrada.
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4.4.
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Edificacié en superficie i instal-lacié soterrada corresponent a la xarxa de sanejament.

T

Vista pércial de I'ambit del PAU Carolines-Salzes des del sud-est-

Vista parcial de I'ambit del PAU Carolines-Salzes des del sud.

La urbanitzacié

a. Ambit Cooperativa

Els carrers del centre, inclos el Carrer de I'Estacio, el carrer d’Anselm Clavé, i el carrer
del Cami Reial, es van acabar d’urbanitzar el febrer del 2011, amb plataforma Unica i
amb accés restringit a al transit rodat. S6n carrers amb amplades variables que van des
dels 7,80 del carrer de I'Estacio fins als 10m del Cami Reial. El projecte el va redactar
IDP, mitjangant en Jaime Polo Villafaina i Enric Blasco i Gémez, enginyers industrials.
Els carrers estan urbanitzats amb llamborda de formigd tipus TERANA de Breinco, de



20,8x26,4x7cm, sobre llit de sorra de, i paviment de formigé HF-4 MP de 20cm de gruix,
i subbase de tot-u de 35cm de gruix.

La zona de plaga del Ajuntament, I'acabat és mitjancant lloses prefabricades de formigo
de 60x40x8cm tipus Vulcano de Breinco.

Els escocells sén mitjangant planxes quadrades d’acer galvanitzat, 180x180x20cm i de
gruix 10mm. Aiguafons central mitjangant llambordes originals Terana de Breinco de
17,3x17,3cm formant rigola conduint les aiglies a embornals de 2 reixes tipus RV30 de
Fundicién Benito Ductil.

.
P

Paviments de llambordes i escossells

b. Ambit Carolines-Salzes

La urbanitzacié existent en el moment d’inici de la redaccié del present document, es
limitava al bord6 perimetral que limita I'actual espai lliure limitat interiorment pels carrers
de la Muntanya i Salzes, al costat interior de la zona urbana, i I'asfaltat d’'una plataforma
de 7m, i el bordd del costat exterior de la zona urbana en el tram sud del sector. El tram
nord, la plataforma asfaltada és més reduida, concretament de 4,20m, quedant pendent
urbanitzar la franja i el bord6 oposat.

Zona urbanitzada del carrer Salzes.

4.5. Xarxes de servei
Pel qué fa a I'estat actual dels serveis existents, es detallen els que s’han facilitat com
dades de xarxa, pendent d’efectuar les consultes pertinents a les diferents companyies de
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serveis. La localitzacid i funcionament de la xarxa actual, reflectida als planols
corresponents de la serie P8, correspon a la informacié extreta de la preséncia mateix de
les xarxes, i a la informacié facilitada. En tramit d’informacié publica i posteriorment, en el
projecte d’'urbanitzacio, caldra recaptar els informes pertinents sobre I'estat actual a partir
de la informacio facilitada per les companyies subministradores a fi de concretar la proposta
de les noves xarxes de serveis. S’analitzen les previsions de les diferents xarxes que el
POUM va incorporar per definir les ampliacions de les xarxes a la proposta de modificacié
de planejament si s’escau.

a. Ambit Cooperativa

Xarxa de sanejament

La xarxa actual de sanejament queda reflectida en el planol /6.1 Estat actual. Serveis
aigua, reg, i sanejament. La xarxa actual de sanejament es va renovar en el projecte de
urbanitzacié del 2011 amb un ramal disposat asimetric pel carrer de I'Estacid, que recull
les aigues pluvials i fecals amb una sola xarxa del primer tram del carrer de I'Estacio i
del primer trams carrer Anselm Clavé, i transcorre pel tragat de I'antic clavegueram
mitjangant un tub de 400mm de diametre, amb un pendent del 2%, i connexions dels
embornals de 200mm de diametre aixi com la connexié de les escomeses i baixants de
les finques. Aquest ramal connecta mitjangant un pou al del carrer Cami Reial, que
discorre també de forma asimeétrica i 400mm de diametre. Pel carrer Anselm Clavé
s’inicia un nou tram de clavegueram també de 400mm de diametre.

\
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Xarxa de sanejament carrers de I'Estacié, Anselm Clavé i cami Reial



XARXA DE CLAVEGUERAM

Xarxa de clavegueram existent

Xarxa de col-lector (alta)

i

Xarxa de clavegueram residual

\
L1
1

Xarxa de clavegueram de pluvials

i =
1 l
I
1
L
Xana de clavegueram proposat ‘ | [
1
Trams de Xarxa de clavegueram : ‘ |
1
= " 3 1 ]
Ambit d'influéncia de la falla en les franjes 1
e risc 1 risc 2 E 1
b ot 1
Xarxa de sanejament prevista pel POUM

Xarxa d’aigua

La xarxa actual d’aigua queda reflectida en el planol /6.1 Estat actual. Serveis aigua,
reg, i sanejament. El nucli de poblacié disposa de una doble xarxa de subministrament ) ) _
de dues companyies diferents. La de Padr6 i la de CASSA. En la de Padr6 es va ’ A Xarxa d'aigua existent
substituir els trams urbanitzats per un tub de diametre 110mm, i és un sol ramal pel _ ! bl
carrer de I'Estacio, i la xarxa de CASSA té un ramal per a cada costat dels carrers de
110mm de diametre.

N ] \

L___L________ﬁ_____r______J \

Trams de Xarxa - FC-250

Trams de Xarxa - FC-125

Subtrams de Xarxa - PVC-75 / PE-125/ FU-6

Xarxa d'aigua proposada

Trams de Xarxa proposada

Ambit d'influéncia de Ia falla en les franjes
de risc 1irisc 2

Xarxa de subministrament d’aigua prevista pel POUM

La xarxa d’hidrants cobreix la zona de la Cooperativa tot i que hi ha la previsié de
completar-la, no afecta a la urbanitzacio del ambit.

3

Xarxa d’aigua Padro

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA



X = :
Columa 80 (C80)

Columa 100 (C100)

Columa 80 soterrada (E80)
HID 100 soterrat (E100)

HID 70-100 soterrat (E100-70)

Numero Hidrant

o ) Radi de cobertura existent de 100 m

L

Xarxa d'hidrants proposats

Xarxa d’hidrants prevista pel POUM

Xarxa de reg

La xarxa actual de reg queda reflectida en el planol /6.1 Estat actual. Serveis aigua, reg,
i sanejament. Els carrers tenen doble xarxa de reg, una de baixa densitat de PE 40mm
de 10 atm, destinada a regar per degoteig, mitjancant unes anelles de degoteig a cada
escossell de cada arbre i una segona linia de reg amb PE 50mm a 10 atm que alimenta
boques de reg, un per cada tram de carrer aproximadament.

Xarxa de reg

Xarxa eléctrica
La xarxa actual eléctrica queda reflectida en el planol 16.2 Estat actual. Serveis de baixa
tensié i enllumenat. Actualment el nucli disposa d’'una xarxa de distribucié de baixa
tensio soterrada.
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XARXA ELECTRICA

) . .

FECSA-ENDESA Xarxa alta tensio - Aéria

FECSA-ENDESA Xarxa mitja tensio - Aéria

FECSA-ENDESA Xarxa mitja tensio - Soterrada

ELECTRICA CALDENSES Xarxa alta tensi6

FECSA-ENDESA Estacio Transformadora (ET)

ELECTRICA CALDENSES
Estaci6 Transformadora (ET)

X - I

Trams de Xarxa eléctrica de baixa tensié

Xarxa electrica prevista pel POUM

Xarxa d’enllumenat public

La xarxa actual de I'enllumenat public queda reflectida en el planol /6.2 Estat actual.
Serveis de baixa tensié i enllumenat. Actualment els carrers disposen d’'una xarxa
soterrada per a l'enllumenat que discorre longitudinalment pel centre del carrer i
connecta a cada fanal, disposat en linia amb I'arbrat. Els fanals de tipus Rama de Santa
& Cole de 6mt d’algada. Es disposen uns armaris de distribucié i connexié per varies
linies d’enllumenat de la Plaga de I'Ajuntament o bé de la linia de festes.
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Xarxa d’enllumenat i de reserva

Fanals de tipus Rama de Santa & Cole.
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Armaris de comptadors i distribucio
Xarxa de gas

La xarxa actual de gas queda reflectida en el planol /6.3 Estat actual. Serveis de gas i

telecomunicacions. Es transcriu la xarxa que esta indicada en els planols 05.06 del
POUM.

XARXA D'ABASTAMENT DE GAS

Xarxa de gas existent
Tram de Xarxa Gaseoducte ramal a Besos
wwwmew  Subtrams de Xarxa - MOP 16 bar
| — Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 160)
Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 110)
Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 90)

Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (& 63)

Xarxa de gas proposat

= mem Trams de Xarxa - MOP (diferents presions i diametres)

\

Ambit d'influéncia de la falla en les franjes
de risc 1 i risc 2
1 '

Planol de previsié de la xarxa d’abastament de gas del POUM

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa actual de telecomunicacions queda reflectida en el planol /6.3 Estat actual.
Serveis de gas i telecomunicacions Actualment el nucli disposa d'una xarxa de
distribucié de telefonia aeria, fixada a les faganes de les diferents edificacions, hi han les
conversions per donar linia a les diferents propietats.
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Estaci6é de bombeig
XARXA DE TELECOMUNICACIONS
— Anella principal
am— Anella secundaria
— Anella terciaria
Anella estructural dels barris
Ambit d'influéncia de la falla en les franjes
derisc 1irisc2
Planol de previsi6 de la xarxa d’abastament de telecomunicacions del POUM
b. Ambit Carolines-Salzes Xarxa Sanejament
Xarxa de sanejament

La xarxa actual de sanejament queda reflectida en el planol /6.1 Estat actual. Serveis
aigua, reg, i sanejament. El punt més baix de la zona de la urbanitzacié de Carolines-
Salzes, és el carrer Muntanya en el limit del sol urba, i recull tots els ramals del sector, el
carrer dels Cedrers, el carrer dels Lledoners, dels Pollancres, de les Carolines i del
carrer Muntanya, amb diametres de 400mm creixent fins a un diametre de 600 mm en el

punt més baix del sector i mitjangant una estaci6 de bombeig, amb una canonada
ascendent de 100mm de diametre aboca al carrer dels Til-lers.
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ila Tenda Nova

Xanxa de clavegueram existent
Xarxa de col-lector (alta)

Xarxa de clavegueram residual

1]
i

Xarxa de clavegueram de pluvials

Xarxa de clavegueram proposat

Trams de Xarxa de clavegueram

Ambit d'influéncia de la falla en les franjes
derisc 1irisc 2

[

e—

Xarxa de sanejament prevista pel POUM

La xarxa de pluvials, és unitaria amb la xarxa general. Només desaigiien per la conca de Xarxa d’aigua Cassa.
Carolines els carrers del nivell inferior del carrer dels Til-lers, mitjangant la recollida amb
embornals, aixi com el carrer dels Cedrers, excepte la part del ambit de Carolines, en
I'ambit de cota inferior on I'aigua discorre en superficie i aboca a la zona verda filtrant-se
en el medi per I'escorrentia natural.

X Pai .
mmmmm  Trams de Xarxa - FC-250
mwmsss  Trams de Xarxa - FC-125

Subtrams de Xarxa - PVC-75 / PE-125/ FU-60

X rai

Embornal carrer Cedres C e Trams de Xarxa proposada

Xarxa d’aigua

La xarxa actual d’aigua queda reflectida en el planol /6.1 Estat actual. Serveis aigua,
reg, i sanegjament. Aquest sector de poblacié disposa d’'una xarxa municipal CASSA que
abasteix d'aigua potable tots les edificacions existents dels carrers desenvolupats,
menys en els carrers de I'ambit, que actualment no disposen de xarxa.

s Ambit d'influéncia de Ia falla en les franjes
derisc 1irisc 2

¢ !
Xarxa de subministrament d’aigua prevista pel POUM

Actualment el carrer dels Til-lers disposa de hidrant d’incendis, per6 no els carrers del
ambit de desenvolupament.
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X hi istent
Columa 80 (C80)

Columa 100 (C100)

Columa 80 soterrada (E80)
HID 100 soterrat (E100)

HID 70-100 soterrat (E100-70)

Numero Hidrant

X hi

it = ¥ Nou hidrant sense especificacié del tipus
\ ,; Radi de cobertura de 100 m

Xarxa de reg
El sector de Carolines no disposa de xarxa de reg.

Xarxa eléctrica
La xarxa actual eléctrica queda reflectida en el planol /6.2 Estat actual. Serveis de baixa

tensié i enllumenat. Actualment el carrers adjacents al ambit disposen d’'una xarxa de
distribucié soterrada.

e-distribucién

TS ST (F TR0 TR |- KASG T 4T, ¥ ABE0ea T B

Xarxa de baixa tensio, Endesa distribucion
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XARXA ELECTRICA

X lactri .

FECSA-ENDESA Xarxa alta tensio - Aéria
FECSA-ENDESA Xarxa mitja tensio - Aéria

FECSA-ENDESA Xarxa mitja tensio - Soterrada

ELECTRICA CALDENSES Xarxa alta tensid

FECSA-ENDESA Estacio Transformadora (ET)

ELECTRICA CALDENSES
Estacio Transformadora (ET)

X i |

Trams de Xarxa eléctrica de baixa tensio

Xarxa electrica prevista pel POUM

.
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ET de la cantonada del carrer dels Til-lers i del carrer dels Avets

Xarxa d’enllumenat public

La xarxa actual eléctrica queda reflectida en el planol /6.2 Estat actual. Serveis de baixa
tensié i enllumenat. Actualment el barri disposa d’'una xarxa d’enllumenat soterrada amb
baculs de globus de 4m d’algada, disposats cada 50m aproximadament i disposats a
portell a cada banda de carrer, a excepcié del carrer dels Salzes que falta completar el
costat nord d’'urbanitzacio.

Enllumenat public

Xarxa de gas

La xarxa actual de gas reflectida en el planol /6.3 Estat actual. Serveis de gas i
telecomunicacions. Actualment el barri disposa d'una xarxa de distribuci6 de gas
soterrada en el carrer dels Til-lers i carrer dels Cedrers. A la resta dels carrers de I'ambit
no hi ha la xarxa desplegada.
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XARXA D'ABASTAMENT DE GAS

Xarxa de gas existent
Tram de Xarxa Gaseoducte ramal a Besos
s Subtrams de Xarxa - MOP 16 bar
e Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 160)
Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 110)
Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 90)

Subtrams de Xarxa - MOP 4 bar (@ 63)

Xarxa de gas proposat

me  Trams de Xarxa - MOP (diferents presions i diametres)

Ambit d'influéncia de la falla en les franjes
derisc 1irisc 2

Planol de previsié de la xarxa d’abastament del POUM

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa actual de telecomunicacions reflectida en el planol /6.3 Estat actual. Serveis de
gas i telecomunicacions. Actualment el barri disposa d’'una xarxa de distribucié de
telefonia aéria, amb columnes de suport per a la distribucié. Pels carrers de 'ambit no hi
ha la xarxa desplegada.
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Anella principal

Anella secundaria

Anella terciaria

Anella estructural dels barris

Ambit dinfluéncia de la falla en les franjes
derisc 1irisc 2

\ (& I a
Planol de previsi6 de la xarxa d’abastament de telecomunicacions del POUM
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4.6. Entorn.

a. Ambit Cooperativa

L’ambit de la Cooperativa esta situat en el centre historic i del nucli, que es caracteritza
per carrers estrets, d’edificacions historiques de planta baixa i dues plantes pis entre
mitgeres, amb alguns edificis residencials que de més algada que han substituit les
edificacions antigues. Els carrers que donen accés a I'ambit, han estat urbanitzats en els
10 ultims anys amb plataforma Unica, prioritzant el caracter de vianants, amb arbrat i
mobiliari urba per potenciar el seu caracter comercial del centre.

Es caracteritza per ser la zona d’equipaments municipals administratius i culturals de
caracter general de tot el municipi. Al costat sud hi ha la sala polivalent i el teatre
municipal. En el front de la cantonada nord-oest hi ha I'edifici de I'’Ajuntament, i al
comengament del carrer Anselm Clavé, I'església de Sant Genis de Plegamans. De
zones verdes i places només hi ha el parc del 11 de setembre al darrera de
I'Ajuntament, i de la plaga del Ajuntament al davant d’aquest, quedant limitat per els
edificis de la Cooperativa.

Els carrers perimetrals sén els principals recorreguts de vianants del centre que
relliguen la illa de vianants, que la conformen contactant de manera naturals els
equipaments i espais urbans, a més de ser els eixos comercials del centre historic. Els
equipaments culturals no van ser recollits pel POUM per la voluntat de desenvolupar un
equipament cultural de major dimensiod en un altre indret del municipi, perd no es preveu
el seu desenvolupament a curt termini i cal mantenir-los tot i no ser sistema.
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El principal espai lliure del centre davant de I'’Ajuntament, i els diferents actes que s’hi Gl g 3 | i ‘
realitzen queden acotats pel recinte de la Cooperativa, quedant aquest al mig entre Imatge Google maps 3d. Vista de sud a nord. La franja boscosa a I'est de I'ambit
I'’Ajuntament, la sala polivalent, el teatre, i la futura sala del la Cooperativa com a sOestén vers el nord resseguint la conca del torrent Caganell.

equipament cultural.

b. Ambit Carolines-Salzes

L’ambit esta situat en el limit urba est del nucli, en el seu punt més alt i es caracteritza
per ser un dels barris residencials de menor densitat i amb habitatges de major
dimensié, cosa que ha fet que sigui dels barris residencials de major qualitat i
consequentment valor de la poblacié. Tot el barri ocupa la basant est del turd, i queda
orientat cap a I'entorn natural, i amb continuitat amb la zona de parc agricola — forestal.
El tragat de la carretera C59, queda deprimit ja que transcorre atrinxerat per una cota

inferior, sense interferir en el paisatge. Una franja boscosa separa els limit de I'ambit i la 5. PLANEJAMENT VIGENT
carretera corresponent a la zona de afectacio, i s’estén vers el nord, resseguint la conca El planejament vigent esta constituit pel POUM de Palau-Solita i Plegamans, aprovat
del torrent Caganell. definitivament el 23 d’abril del 2015. L’ambit de I'antic PAU-04 va ser establert per aquest

POUM i, com s’ha dit anteriorment, anul-lat per Senténcia nim.190/2019, de 1 de marg del
2019, del TSJ de Catalunya, en les actuacions del procés judicial contenciés administratiu
304/2015.

La present MP del POUM abasta la totalitat de I'antic PAU-04 i del PAU Carolines-Salzes,

aixi com dues porcions de sol urba consolidat limitrof al PAU-04 anul-lat. S’escau doncs,
descriure el planejament vigent dins 'ambit de la modificacié puntual plantejada:
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POUM de Palau-Solita i Plegamans amb identificacié de I'ambit de la modificacié puntual
amb lila, i del PAU-04 anul-lat —en taronja-. Fora del PAU-04, s’identifiquen les dues
porcions de SUC incloses I'ambit de la modificacio puntual (1).

AN

ZONES

Td _Nueli antic centre urba

1d hpp_Mucli antic centre urba, amb percentatge dhabitatge protegit
6d1_ Casos aillades en parcel*la minima de 600 m2

643_ Cases allades en parcel* la minima de 800 m2

Simulacié virtual de I'ordenacié no vinculant a I'ambit del PAU Carolines-Salzes des del
costat sud.

SISTEMES

W1_ Plaga urbana

W4_Parc urba

V5_Pare agricola - forestal

T3_Servei técnic de depuracio | clavegueram

EJE4_Admini iu/ serveis / p siment/Cultural ial i raligios
Xr_Viari de transit restringit i prioritat invertida

¥_Xarxa viaria

FRANJA DE CONSIDERACIO VERDA
LINIAEDIFICACH GO DE CARRETERES . —

S B st AMBIT POLIGON D'ACTUACIO URBANISATICA -PAU-  smmmss
AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL  jmammi

2 Bdi . \\v-’ M g | .'ll ’l"‘: ] F i
Planejament vigent a 'ambit del PAU Carolines-Salzes. Zonificacio

Simulacié virtual de I'ordenacié no vinculant a I'ambit del PAU Carolines-Salzes des del
costat sud-est
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5.1. Determinacions urbanistiques del planejament anul-lat PAU 04_La
Cooperativa

D’acord amb el POUM, la fitxa del PAU_4 La Cooperativa, definia els seglients parametres

d’ordenacié i obligacions en el seu desenvolupament. La fitxa s’inclou en el document

NORMES URBANISTIQUES, B.1a. Fitxes grafiques i normativa del ambits urbanistics. .

Poligons d'Actuacié Urbanistic (PAU), VOLUM I

% 1
FITXA CARACTERISTIQUES 5% 3.16
PAU-04 LA COOPERATIVA % = o
AMBIT 888,00 m2 100,00 3 #
SOL PUBLIC 404,30 m2 45,53 P !
ESPAIS 5
LLIURES 0,00 2
VIARI 188,28 m2 21,20 %
EQUIPAMENTS 216,02 m2 24,33 %
SOL PRIVAT 483,70 m2 54,47 ® x
EDIFICABILITAT
BRUTA 1,69 - a
EDIFICABILITAT * Zonificacié vinculant
RESIDENCIAL 817,06 m2 SISTEMES
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.500,00 m2 100,00 [ X Xarxa viaria ZONES
Minim Us no residencial 300,00 m2 20,00 I Xr Viari de transit res_tringiti prioritat invertida Y
Maxim residencial lliure 840,00 m2 56,00 g E: i:ﬁ%'::ﬁ_giﬁsl:;ﬂﬁgz Lpi‘.‘ ‘IZinr;ucfll: :‘Etgi{i:cze:grii:minl I'habitatge de proteccio oficial
Minim residencial HPO 360,00 m2 24,00
DENSITAT MAXIMA 13,00 ut .
Habitatge lliure 9,00 ut
Habitatge HPO 4,00 ut
APROFITAMENT
ADMIN. 10,00 %
CARREGUES
VIARI 188,28 m2
1.

Sistema d’actuacié en la modalitat de compensacié basica

2. Pla d’etapes, a desenvolupar-se durant el primer sexenni.

Cedir els soOls de sistemes: els destinats a sistema viari, urbanitzat, i el sol destinat a
equipament, amb el manteniment de I'edifici existent. Es fixa que cal conservar la botiga
de La Cooperativa agraria o Sindicat agricola, inclosa en el Cataleg de Patrimoni, com a

equipament de cessi6 amb una superficie definida en la fitxa grafica del poligon
corresponent.

P el

Cedir a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio, dins el
poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.

Realitzar el 30% d'habitatge protegit respecta al sostre total d'habitatge del poligon, en
qualsevol dels seus régims (general, especial, concertat), amb una superficie de sostre
de 360 m2st i nombre de 4 habitatges. La localitzacié del sol on ubicar el 30%

d'habitatge protegit (HP) queda grafiat en la fitxa corresponent del poligon, que en
aquesta cas s'incloura en la clau 1d.

* Normativa urbanistica vinculant
] Zona no edificable en planta baixa a cedir a I'Ajuntament com a espai public
Lo o . . . . 73 Ai lat6 m de les fa
Determinacions especifiques sobre les mesures de proteccié contra incendis, en relacio e
a la instal-lacié de la xarxa d’hidrants. Alineaci6 obligatoria de I'edificacio (fagana)
. i . — — Consideracit de fagana obligatoria en PB
7. Determinacions especifiques sobre la xarxa de clavegueram . Distancies als llindars
Zona on s'ubica parcialment 'habitatge de proteccio oficial (hpp)
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L’edifici de I'antiga botiga de la Cooperativa, inclos a la parcel-la 01, esta inclos al document

C del POUM, de Cataleg de proteccié de patrimoni arquitectonic i arqueoldgic, C.5 Fitxes
| .‘ del Cataleg de Patrimoni, fitxa 1.04.

En concret, estableix la categoria de proteccié és BCIL i el nivell de proteccié és General
(B). La fitxa n’efectua una valoraci6 general:

/@ o
op _57155]
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L’edifici és un testimoni molt important com a mostra representativa de I'arquitectura
noucentista a Catalunya. Té un valor historic indiscutible, i és un important testimoni de
l'evolucié de l'arquitectura de Palau, de la tipologia, dels sistemes constructius i d’us
dels elements arquitectonics. Es una pega a destacar a causa del seu emplagament i
| ‘. la seva posici6 tan singular amb una significacié adquirida al llarg del temps. L’edifici

o TH\H“T““—\‘_ |

es interessant per la qualitat de les faganes, la seva composicio, i per la qualitat dels
diferents elements arquitectonics.

g;\neJadﬁJ B|
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Elements a destacar: Podriem destacar de forma global les magnifiques faganes i

els elements ornamentals i arquitectonics (finestres, forats, coronament, ...) d’estil
| ‘ ‘ modernista - noucentista.
_ - | [¥] 'I O I Cr E!J
| | H
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Desajustos Hi han desajustos importants pel que fa a la imatge de I'edifici. Cal
destacar en la fagana, la mala disposicié dels cables d’electricitat i de telefonia, de
les diferents caixes de les instal-lacions, dels elements de suport metal-lic del
- cablejat, de les senyals de transit, de les lluminaries penjades directament a les
Alcat i volumetria de la proposta d’ordenacié del POUM facanes, que desmereixen considerablement la imatge de I'edificacié. La disposicié
en l'entorn urba immediat dels diferents elements i mobiliari urba (senyals de trafic,
quiosc de la ONCE,..) fan desmereixer també la imatge global. La manca de

manteniment ha provocat que caigués part de l'arrebossat i de pintura de les
faganes, fent desmereixer considerablement I'edifici.

La normativa aplicable per a la concrecié de la forma de I'edificacié en sol privat correspon
a la determinada pel POUM per a la zona de nucli antic. Zona casc antic —clau 1-, i en
concret, per a la subclau 1d de nucli antic centre urba. la normativa aplicable es concreta
amb els articles 317 Condicions Generals i 321 Zona de Nucli antic centre urba (clau 1d).
L’art. 317 concreta la parcel-la —punt1-, les condicions de I'edificacié —punt2-, les condicions
compositives i de fagana —punt 3-, les condicions dels materials —punt 4-, les condicions de
rehabilitacié —punt 5-, i les condicions de les edificacions protegides —punt 6-.

Estat de Conservacié L’estat de conservacié d’aquest edifici no és gaire bo,
fonamentalment per la falta de manteniment. En [l'exterior es poden apreciar
algunes fissures a la fagana, i algunes caigudes de 'acabat superficial d’aquesta.

Hi ha moltes humitats en l’interior, i les encavallades es troben en forca mal estat
per falta de manteniment.

De la proteccio i intervencions permeses, estableix el segiient:

Categoria i nivell de proteccié La categoria de proteccié és de Bé Cultural d’Interés

Local (BCIL), mantenint la proteccio existent. El nivell de proteccié de l'edifici és
General (B) de conservacié amb actuacions limitades.

Elements subjectes a proteccié i conservacié En el edifici del Sindicat s’ha de
mantenir formalitzacié arquitectonica i tipologica, I'estructura portant, el volum de
l'edifici, les facanes i els elements arquitectonics singulars originals (obertures,
cornises, coronament, elements de decoracio, etc.). S’ha de respectar el material,
la textura i el cromatisme pel que fa a la imatge externa de I'edifici.

Criteris d’intervencié Totes les actuacions han d’anar encaminades sempre a

potenciar I'element i el seu entorn immediat. En la facana només es podran
realitzar actuacions de manteniment, consolidacié, conservacié i restauracio;
Imatge volumeétrica 3d del planejament vigent, on queda palés I'efecte de “tap” que efectua sempre i quan, no suposi una alteracié del volum de I'edifici i de les faganes. En
l'edifici actualment previst dins el PAU-04 La Cooperativa linterior de l'edifici es podran realitzar actuacions de manteniment, consolidacio,
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conservacio, restauracio, reforma, rehabilitacié, reestructuracié, modernitzacio,
enderroc, substitucié i reconstruccié, sempre que no suposi una alteracié externa
de l'edifici i de la formalitzacié espaial que determina l'estructura d’encavallades.
S’ha de mantenir en tot moment la visibilitat total de les fagcanes de I'edifici, tenint
cura de les faganes veines, per tal que tinguin una certa harmonia, sense
desmereéixer i competir amb la fagana en qlestié. Mantenir I'entorn urba immediat
amb perfecte estat (ordre, neteja, imatge,...) i lliure d’elements que puguin
desmereixer la imatge de I'element (senyals de trafic, contenidors, casetes,
quioscs,...). Eliminar en les faganes els elements sobreposats que desmereixin la
imatge de I'edifici (instal-lacions, elements de suport, caixes, cables electrics i de
telefonia,...). Dotar a I'edifici d’una il-luminacié adequada

:’f R -

COOPERAT GRARY 4

—

i wy B® e - W

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

5.3. Situacié urbanistica dels sols després de la Senténcia judicial

190/2019 del TSJC

En respecte a la resolucié judicial a la que s’ha fet referéncia anteriorment, el sol esdevé
consolidat amb les determinacions de I'ordenacié prevista pel POUM, i amb les seglents
consideracions:

1.

L’edifici patrimonial de la Cooperativa esta qualificat com a equipament Cultural-social-
religiés —clau E3- i Administratiu-Serveis —clau E4- i per aplicacié de l'art. 123 de la
Normativa del POUM referent a la titularitat dels equipaments, ha de ser public. Sense
cap actuacié municipal, I'edifici no queda adscrit a cap ambit d’actuacié i per tant
correspondria a I’Administracié la seva adquisicié per mitja d’expropiacié amb o sense
mutu acord. La part edificable, que té condicié de solar, seria susceptible de llicéncia
urbanistica complint les obligacions establertes per la legislacié urbanistica i les
determinacions i parametres del POUM, en especial la de reserva d’habitatge de
proteccié publica.

Les alineacions de l'edificacié es consideren alineacions obligatories d’acord amb la
interpretacié de l'art. 224 de la Normativa del POUM, al considerar que el tipus
d’ordenacié d’alineacio de vial no permet una edificacio aillada.

D’acord amb la consideracié del punt anterior, el vial damplada de 6 metres de
prolongacié del carrer de la Cooperativa fins al carrer de I'Estacié esdevindria una
carrega obligada de cessio6 i urbanitzacié per part de la promocio, atés que restaria
obligada a mantenir les alineacions de I'edificacié al front de I'edifici de la Cooperativa,
amb dret de vol sobre aquest vial de 2 plantes. La superficie a urbanitzar és de 94,78
m2. Per tal que el sol urba consolidat tingués condicié de solar, caldria cessi6 i
urbanitzacid, o la prévia divisio i cessid segons preveu l'article 19.2 del Decret 64/2014,
Reglament de Proteccié de la Legalitat Urbanistica de Catalunya. Sense perjudici de la
cessid esmentada, seria viable la sol‘licitud de llicencia directa per a I'execucié de
I'edificacié en zona 1d-hpp.

La promocié queda exempta de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a
I’Ajuntament per rad de la seva qualificacié urbanistica com a SUC.
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5.4. Determinacions urbanistiques PAU_31 Carolines-Salzes
El POUM delimita també I'ambit del PAU_31 Carolines-Salzes. El resum de les seves

determinacions és el seglent:

FITXA CARACTERISTIQUES
PAU-31_CAROLINA-SALZES %
AMBIT 26.638,00 m2 100,00
SOL PUBLIC 22,763,177 m2 85,45
ESPAIS LLIURES 17.119,29 64,27
5.356,91 m2 20,11

VIARI
m2

EQUIPAMENTS

SERVEIS TECNICS 286,97 m2 1,08
SOL FRIVAT 3.874,83 m2 14,55
EDIFICABILITAT BRUTA 0,08

EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 310,00 m2

2.131,16 m2 100,00

SOSTRE MAXIM EDIFICABLE
Cases aillades 600 m2

2.131,16 m2 100,00
0,00 m2 0,00

Minim residencial HPO
DENSITAT MAXIMA 6,00 ut
Habitatge lliure 6,00 ut
Habitatge HPO ut
APROFITAMENT ADMIN. %
CARREGUES
ESPAIS LLIURES 17.119,29 m2
VIARI 5.356,91 m2
SISTEMA ACTUACIO COOPERACIO
PLA ETAPES 1er SEXENNI

Segons la Fitxa de I'ambit, i I'art. 453 de la Normativa del POUM, Ia delimitacié d’aquest
poligon té com a objecte la mera regularitzacié de les previsions urbanistiques previes, per
tal de precisar la urbanitzacié i consolidacié dels sistemes destinats a zona verda i de
propietat municipal, aixi com traslladar les parcel-les corresponents al sol de cessio
d’aprofitament que provenen de I'execucié del poligon 1 Tenda Nova, que no es van
materialitzar com a conseqliéncia de la manca d’execucié del poligon 2 Tenda Nova i per
l'afectacié de la linia de no edificacié de la variant. L’'objecte de la delimitacié de I'ambit
d’actuacio justifica la inexigibilitat del compliment de nous deures de cessi6 o reserva
d’habitatge protegit. De conformitat amb la fitxa i el mateix art. 453, la consideracié del sol

és de sol urba consolidat.

Es fixen les seglients condicions:
realitzar una franja de 15,00 m (ambit de tractament i proteccié de la vegetacié), que pot

1.
ser espai public o privat, amb un tractament adequat de vegetacié arbustiva i de
plantacié d'arbres que permeti aconseguir una franja de vegetacié que faci de transicio i
proteccié, i esmorteeixi els impactes derivats de l'efecte vora i també faci de barrera

acustica.
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2. complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants
d'acord amb el Decret 241/1994; garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per
a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua

contra incendis;
3. Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa

4. prendre mesures de limitacié d’aportacié d’aiglies de pluja als col-lectors; i amb caracter
general, la xarxa d’aiglies pluvials haura d’incorporar les obres i les instalslacions
necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aiglies
residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades
concentracions de contaminants produides.

5. La connexié al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’'un
conveni amb la promocid. L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a 'ACA el
projecte d’urbanitzacio, i la promocié haura d’assumir els costos economics de la seva
part proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

6. En el cas que, els treballs especialitzats que el Pla obliga a realitzar en relacié a
l'existencia de la falla donin lloc a que determinats terrenys de I'ambit s’hagin de

considerar inedificables, I'operacié reparcel-la toria podra acompanyar-se d’un especific
pla especial per adaptar el planejament garantint que tots els sols a adjudicar als
propietaris resultin efectivament edificables.

7. Realitzar, en el projecte d'urbanitzacié, un estudi acustic on es justifiqui el compliment
dels limits d'emissi6 establerts per la normativa sectorial vigent, i on es defineixin les
mesures correctores pertinents, atenent la disposicié de zones residencials proximes a

la carretera C-59.

"--3-9-c;fi§’0c}c:g(

Tetrerhe

titm E 1

* Zonificacid vinculant $
SISTEMES ZONES
[ Va Pare urba [ 6ds Cases ailllades en parcel-la minima de 600 m*

[1 X Xarxa Viaria
[ Xr Viari de transit restringit i pricritat invertida [ Vs Parc agricola-forestal
Ta Servel técnic de depuracié | clavegueram

01.

* Normativa urbanistica vinculant

1o0m

1  Ambit de tractament i proteccit de la vegelacio

-+« Linia de proteccio d'edificacio
1 Franja de proteccio de les edificacions

02. =~ Siluacio suposada de la falla

03.Proposta d’ordenacié no vinculant.

El PAU preveu I'ordenacio de I‘ambit a partir d’'una delimitacié de zona edificable residencial
en baixa intensitat — zona de cases aillades, clau 12, amb la subclau 3 que fa referéncia a
Cases aillades en parcel-la minima de 600 m2. la normativa particular de I'ordenacié de
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I'edificacié queda definida en els articles 370 de condicions generals, i art. 378 referent a la
Zona Cases aillades en parcel-la minima de 600 m2 (Clau 6d3). En concret, I'art. 370 de
condicions generals, determina les condicions de les parcel-les —punt-1-, I'agrupaci6é —punt
2-, unitat compositiva —punt 3-, construccions auxiliars, que es permeten amb una ocupacio
maxima del 5% de la parcel-la i amb una algada maxima de 3 metres —punt4-, soterranis —
punt 5-, aparcament —punt 6-, espais exteriors —punt 7- i Condicions de les edificacions
protegides -punt 8-.

El 21 de gener del 2020, es va aprovar definitivament el Pla especial de les zones

afectades per un esdeveniment de subsidéncia (La Falla), que afecta part de 'ambit del

PAU-31 Carolines-Salzes. Aquest Pla especial, previst pel POUM, tenia per objecte

delimitar graficament les franges de proteccié en la zonificacio del POUM determinant la

franja de perillositat alta, la franja de perillositat mitja i la franja de perillositat baixa, i

d’aquesta manera redefinir les franges que determinava el document del POUM per unes

altres molt més ajustades a la realitat, elaborades en funci6 de I'estudi del comportament

d’aquesta subsidéncia del terreny, realitzat per I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

el desembre de 2016. L’objectiu del Pla Especial era definir quines havien de ser, en cada

una de les tres franges, les consideracions a tenir en compte a I'hora de realitzar qualsevol

actuacio. La finalitat es resumeix en els seglents aspectes:

- Realitzar el Pla Especial que ja predeterminava el document del POUM, seguint amb els
criteris aprovats en aquest.

- Realitzar un nou document de planejament que permeti completar i concretar els planols
corresponents de I'actual POUM, pel que fa a les franges de protecci6 de la falla.

- Complementar la normativa urbanistica del POUM en funcié de l'actual estudi del
comportament de la subsidéncia del terreny, realitzat per I'Institut Cartografic i Geologic
de Catalunya el mes de desembre de 2016.

- Delimitar uns trams i unes franges de perillositat en tota I'extensio de la fractura i, en
consequliéncia i segons el cas, uns criteris i unes mesures de proteccio.

- Concretar i ajustar els parametres urbanistics i d’edificacié en els ambits i en les franges
conforme a la realitat fisica actual de I'entorn immediat.
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Identificacié de la falla i identificacié de I'afectacié a I'ambit del PAU-31

En les conclusions del Pla especial, estableix els diagrames de perillositat de la falla, en el
qual, 'ambit del PAU-31 en queda practicament exclos.
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Fractura

_ Perillositat Alta
Perillositat Mitjana
Perillositat Baixa

Ambit d’afectacio (perillositat baixa)

A la franja de perillositat baixa, d’acord amb el Pla especial, els valors de distorsié angular
sén molt baixos (<1/500) i les patologies associades de caracter lleu, de manera que no es
preveuen restriccions d’edificacié ni urbanitzacid, tot i que cal tenir la previsié que, en cas
d’aparicié de noves esquerdes calguin actuacions puntuals de reparacio.

Es recomana que el volum edificat de nova implantacié no es trobi afectat per la zona de
falla de 6,00 m d’amplada. Per qualsevol actuacié en aquesta franja es tindra en compte els

valors de distorsié angular de 1/750 < & <

1/500.

Permesa la
realitzacio de
noves edificacions
i construccions
acomplint en el
projecte, com a
criten estructural
Franja de amb els valors de
distorsié angular

Us residencial

Permesa la realitzacio
de noves construccions
auxiliars acomplint en el
projecte, com a criten
estructural amb els
valors de distorsio
angular de:

1/750 < 8 < 1/500

perillositat de-
baixa 1/750 < & < 1/500

1/750 <d< 1/500 Es recomana que
. el volum edificat
Us no de nova
residencial implantacio no es
trobi afectat per la
zona de falla de
6,00 m
d'amplada.

Permesa la realitzacio
de noves construccions
auxiliars, en funcio de la
situacio i de les seves
caracteristiques,
acomplint en el projecte,
i com a criteri estructural
amb els valors de
distorsio angular de:
1/750 < 8 < 1/500

Permesa la conservacio
i rehabilitacio de
qualsevol tipus de
construccid, aixi com
les obres vinculades a
la proteccio i a la
prevencio del risc
generat perlafallaiala
reparacio dels efectes
d’aquesta.

Es tindran en compte
els valors de distorsio
angular de:

1/750 < & < 1/500

Per la realitzacio
d'activitats, usos,
disseny de maquinaria
1 instal-lacions es
tindran en compte els
valors de distorsié
angular de:

1/750 < & < 1/500
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En relaci6 a d’altres documents que poden tenir incidencia en els ambits objecte de la
present MP, cal considerar el Mapa de Capacitat Acustica del Municipi, publicat el 16 de
maig del 2014 i el qual, previ a I'aprovacié del POUM. La zona de Carolines-Salzes es troba
a la zona A4 en relacié als valors limits immissié en ambient exterior. La zona centre
vinculada al carrer Estacid, es troba parcialment a la zona A4 i B1.
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Mapa de capacitat Acustica. Zona centre vinculada al carrer de I'Estacio.

Valors limit d'immissié en
ambient exterior, en dB(A)

Valors objectiu
Zona (Annex A Reglament)
Dia Vespre Nit
62 62 52
65 65 55
"Bl | 65 65 55
75 75 65
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'Els mapes de capacitat actstica municipal son un instrument per a la gestié ambiental del 5.6. Resum dades urbanistiques ambit de la modificacié puntual
soroll, que tenen com a finalitat evitar, prevenir o reduir la contaminacié acustica a la que
esta exposada la poblacié i la prevencio i/o millora de la qualitat acustica del territori.

AMBIT MOD
El mapa assigna els nivells d'immissio fixats com a objectius de qualitat en un territori PAU-04 (ANUL LAT) + PAU-31 + FORA AMBITS %
determinat, establint les zones de sensibilitat acustica, que agrupen les parts del territori AMBIT 27.592,31 m2 100,00
amb la mateixa percepcioé acustica (alta, moderada i baixa), per a tres periodes temporals SOL PUBLIC 23.205,02 m2 84,10
diferenciats: dia, vespre i nit, on també s’incorporen els usos del sol. V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.119.29 m2 62,04
V4. Parc urba 10.476,20 m2 37.97
V5. Parc agricola - forestal 6.643,09 m2 2408
5.5. Determinacions urbanistiques de les porcions de sol urba
consolidat —-SUC- externes a I’anterior PAU-04 X. VIARI 5.582,76 m2 20,23
Com es justifica més endavant, per a I'assoliment dels objectius generals plantejats en la XXapaviana 3.855,89 m2 13,97
present modificacié puntual, s'escau ajustar les alineacions previstes al POUM per a la Xr. Vian de transit restringit | prioritat invertida 1.726,87 m2 6,26
facana del teatre a I'existent de I'edifici pel carrer d’Anselm Clavé, aixi com qualificar com a E. EQU'PAMENTS_ - _ - 216,00 m2 0.78
. L . L a s . E3/E4. Admin.-serveis-pro./Cultural-social i religios 216,00 m2
zona edificable, una porci6 de sistema viari fora de I'ambit actual del Pau La Cooperativa -
amb coheréncia amb la proposta d’ordenaci6 general. . T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 286,97 m2 1,04
SOL PRIVAT 4.387,29 m2 15,90
_ 1d.hpp 483,70 m2
af“‘"" — \_g 6d3. Cases aillades parcel. 600 3.874,83 m2
" wald-hppS
‘W 7m2 1.d Zona de Nucli antic centre urba 286876 m2
p R EDIFICABILITAT BRUTA 0,13 m2sim2s
\ | el \\ EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 3.417.44 m2s/m2s
\ EDIFICABILITAT NO RESIDENCIAL 300,00 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.717,44 m2 100,00
6d3. Cases aillades parcel. 600 213116 m2 57,33
1d.hpp 1.500,00 m2 40,35
= Minim s no residencial 300,00 m2 807
Maxim residencial lliure 840,00 m2 22 60
Les caracteristiques urbanistiques d’aquestes dues porcions de sol sén les segiients: Minim residencial HPO 360,00 m2 2,68
1.d Zona de Nucli antic centre urba 86,28 m2 2,32
SOL URBA CONSOLIDAT DENSITAT MAXIMA 21,00 ut
Habitatge lliure 15,00 ut
AMBIT 64,45 m2 100,00 Habitatge HPO 4,00 ut
SOL PUBLIC 35,60 m2 55,38 Habitatge en 1.d 2,00 ut
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES APROFITAMENT ADMIN. %
X.VIARI
Xr. Viari de transit restringit i prioritat invertida 35,69 m2 55,38
SOL PRIVAT 28,76 m2 44,62
1.d Zona de Nucli antic centre urba 28,76 m2 44 62
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 86,28 m2 100,00
1.d Zona de Nucli antic centre urba 86,28 m2
DENSITAT MAXIMA 2,00 ut
Habitatge lliure 2,00 ut

: Pg. web Gencat. departament de Territori i Sostenibilitat.
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5.7. Parametres urbanistics a

planejament.

partir

de

I’ajust

topografic del

D’acord amb 'aixecament topografic, s’ha efectuat una transcripcié del POUM sobre aquest
aixecament topografic de major precisid, que comporta un reajust dels diferents quadres de

superficies.

FITXA CARACTERISTIQUES_TOP

PAU-04 LA COOPERATIVA ANMUL LAT %
AMBIT 892,00 m2 100,00
sOL PUBLIC 412,83 m2 46,28
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES
X. VIARI 193,67 m2 21,71
Xr. Wiat de transit restringit | prionitat invertida 193,67 m2 21,71
E. EQUIPAMENTS 219,16 m2 24,57
E/E4. Admin.-servels-pro/Culfural-social | religios 21916 m2 24 .57
SOL PRIVAT 479,17 m2 53,72
1d.hpp 47917 m2 53,72
EDIFICABILITAT BRUTA 1,68
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.500,00 m2 100,00
Minim Us no residencial 300,00 m2
Maxim residencial lliure 840,00 m2
Minirn residencial HRPO 360,00 m2
DENSITAT MA XIMA 13,00 ut
Hahitatge |liure 900 ut
Hahitatge HPO 400 ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %
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FITXA CARACTERISTIQUES

PA-31 CAROLINA-SALZES %
AMBIT 26.730,48 m2 100,00
sOL PUBLIC 22.810,73 m2 85,34
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES ‘17.133,74 m2 64,10
V4, Parc urba 10.527,70 m2 39,38
V5, Parc agricola - forestal 6.606 04 m2 24,71
X. VIARI 5.356,91 m2 20,04
X Xarxa viaria 387917 m2 14 51
Xr. Viari de transit restringit | prioritat invertida 7.52016 m2 569
E. EQUIPAMENTS m2
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 27766 m2 1,04
SOL PRIVAT 3.919,76 m2 14,66
6d3 3.919,76
EDIFICABILITAT BRUTA 0,08 m2s/m2s
EQIFICABILITAT RESIDENCIAL NETA 0.55 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 2.155,86 m2 100,00
Bd3. Cases aillades parcel. 600 2.155,86 m2 100,00
DENSITAT MA XIMA 6,00 ut
Hahitatge lliure 6,00 ut
Hahitatge HPO ut
APROFITAMENT ADMIN, %
SOL URBA CONSOLIDAT
AMBIT 65,87 m2 100,00
sOL PUBLIC 37,11 m2 100,00
V. ESPAIS LLIURES | ZONES YERDES
X. VIARI
¥r. Viari de transit restringit i prioritat invertida 3711 m2 100,00
SOL PRIVAT 28,76 m2
1.d Zona de Mucli antic centre urba 28,76 m?2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 86,28 m2 100,00
1.d Zona de Mucli antic centre urba 86,28 m2
DENSITAT MAXIMA 2,00 ut
Hahitatge lliure 2,00 ut
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AMBIT MOD
PAU-04 (ANUL LAT) + PAU-31 + FORA AMBITS

%

AMBIT 27.688,35 m2 100,00
SOL PUBLIC 23.260,67 m2 84,01
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.133,74 m2 61,88
V4. Parc urba 10.527, 70 m2 38,02
V5. Parc agricola - forestal 6.606,04 m2 23,86
X. VIARI 5.630,11 m2 20,33
X Xarxa viaria 387917 m2 14,01
Xr. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.750,94 m2 6,32
E. EQUIPAMENTS 219,16 m2 0,79
E3/E4. Admin_-serveis-pro./Cultural-social i religio 219,16 m2
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277,66 m2 1,00
SOL PRIVAT 4.427,68 m2 15,99
1d.hpp 479,17 m2
B6d3. Cases aillades parcel. 600 3.919,75 m2
1.d Zona de Nucli antic centre urba 28 76 m2
EDIFICABILITAT BRUTA 0,14 m2sim2s
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 3.442 14 m2s/m2s
EDIFICABILITAT NO RESIDENCIAL 300,00 m2s/m2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.74214 m2 100,00
6d3. Cases aillades parcel. 600 2.155.86 m2 57,61
1d.hpp 1.500,00 m2 40,08
Minim ts no residencial 300,00 m2 8,02
Maxim residencial lliure 840,00 m2 22,45
Minim residencial HPO 360,00 m2 9,62
1.d Zona de Nucli antic centre urba 86,28 m2 2,31
DENSITAT MAXIMA 21,00 ut
Habitatge lliure 15,00 ut
Habitatge HPO 400 ut
Habitatge en 1.d 2,00 ut
APROFITAMENT ADMIN. %
TOTAL AMBIT
AMBIT 27.688,35 100,00
PAL-04 LA COOPERATIVA ANUL LAT 892,00 3,22
PA-31 CAROLIMNA-SALZES 26.730,48 96,54
SOL URBA CONSOLIDAT 65,87 0,24
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5.8. Pla Territorial metropolita de Barcelona

El Pla territorial metropolita de Barcelona, va ser aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat de Catalunya el 20 d’abrii de 2010. EI POUM ja en recull les seves
determinacions i no té incidéncia en la present modificacié puntual del POUM vigent.

6. OBJECTIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual t¢ com a objectiu principal, amb ple acatament de la
Senténcia num.190/2019, d’1 de marg del 2019, dictada pel TSJ de Catalunya, I'exercici de
la potestat planificadora per tal d'establir una alternativa d’ordenacié urbanistica
substancialment diferent de la que va ser anul-lada, amb la finalitat basica i essencial de
recuperar per a I'is public de la col-lectivitat un espai de centralitat urbana, respectant
integrament els drets privats, mitjangant la delimitacié d’'un ambit d’actuacio sistematica de
caracteristiques diferents a les del PAU-04, a executar per qualsevol dels sistemes
d’actuacié vigents.

Les dinamiques de creixement del municipi, basat amb un model de baixa intensitat i
ocupacio del sol en extensio, sumat a un nucli central de reduides dimensions en contrast
amb I'extensié del sol urba, ha propiciat la necessitat real de preveure la transformacio
urbanistica amb un doble objectiu: per un costat, ampliar els espais public centrals, i
principalment, els vinculats a la plaga de la vila, en la que es concentren equipaments
d’interés general per a tota la poblacid, per incrementar la seva capacitat d’acollir actes
publics, i per esdevenir realment el centre de referéncia de tota la poblacié, que incrementa
el sentit de pertinenga de la poblacié i contribueix a la cohesié social, afavorint i potenciant
les relacions urbanes entre aquests equipaments centrals, en pro de la seva utilitzacio,
manteniment i millora. Per l'altre costat, i probablement un objectiu determinant, hi ha la
necessitat real d'evitar 'increment de densitat de poblacié al centre a ra6é de la capacitat
limitada de les dotacions escolars i altres serveis publics vinculats a les persones i que el
POUM ja redistribueix per a la resta de la poblacié, perd que en la part central, actualment
no permet increment residencial.

Aixi, la proposta planteja, en el marc d’aquests objectius generals que es pretenen assolir,

els seglients objectius de caracter més detallat:

1. Millorar les condicions d’'ordenacié de I'antic ambit del PAU-04 La Cooperativa amb la
finalitat de:

a. Incrementar els espais lliures vinculats a la plaga de la Vila, al carrer de I'Estacio i
Anselm Clavé a partir de I'enderroc de les diferents edificacions dels coberts que no
estan inclosos al cataleg del patrimoni, i la seva consideracié com a sistema d’espais
lliures.

b. Preveure nous aprofitaments urbanistics vinculats a la zona residencial en baixa
intensitat de l'actual PAU-31 Carolines-Salzes en substitucid de ['aprofitament
urbanistic que es suprimeix a ra¢ dels objectius publics que s’exposen de creacio
d’'una nova plaga publica —plaga de la Cooperativa- al centre de la poblacié.

El plantejament d’aquest objectiu, permet:

e millorar la relacié entre els diferents equipaments existents i previstos al POUM:
Ajuntament, Sala polivalent, Teatre i 'equipament previst a I'edifici de I'antiga botiga
de La Cooperativa Agraria.
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e Incrementar la perspectiva visual entre els diferents equipaments i des dels espais
publics confrontants.

e incrementar I'espai efectiu d’us public de la plaga de la Vila.

e millorar les condicions ambientals del carrer de I'Estacié.

e mantenir la densitat d’habitatge al centre de la poblacié

Plantejar una major edificabilitat als terrenys actualment vinculats al PAU-31 Carolines-
Salzes, de propietat publica en compensacio de I'edificabilitat suprimida del centre de la
poblacid, que permet densificar la zona en pro d’introduir noves tipologies edificatories
per fomentar la mixticitat d’'usos residencials amb similars ocupacions de sol.

Preveure la possibilitat de la connexi¢ fisica entre I'equipament previst a I'edifici de
I'antiga botiga de la Cooperativa i el Teatre municipal.

Replantejar el model d’habitatge unifamiliar aillat a I'ambit del PAU-31 a fi d’assolir un
producte immobiliari més compacte, amb menor consum de sol per habitatge i de major
adaptabilitat a la demanda principal del municipi.

Millorar les condicions d’ordenacié del PAU-31 amb criteris d’integracié ambiental i de
sostenibilitat.

Definir un model de gestié adequat a la nova proposta d’ordenacio, a I'assoliment dels
objectius plantejats i a la garantia de I'equilibri econdmic per al seu desenvolupament.

Com a criteris principals que es tenen en comte alhora de plantejar la proposta, es
considera necessari :

1.

©

Garantir I'equilibri economic per a I'ambit de gesti6 que inclogui les propietats de
titularitat privada.

Garantir la viabilitat econdmica de tots els ambits de gestio que es delimiten.

Establir els nous sistemes publics vinculats al carrer de I'Estaci6 com a sistemes
generals atés que els objectius es plantegen com una millora substancial per a la
poblacié en el seu conjunt i no directament al servei d’'una zona determinada

Plantejar I'ajust de les alineacions a I'edifici actual del teatre pel carrer Anselm Clavé.
Mantenir el sostre destinat a habitatge protegit previst al POUM dins de I'ambit de la
present MP.

Adaptar la proposta d’edificacié a les claus urbanistiques ja previstes al POUM, amb
adopcio de la Normativa d’aplicacio.

Preveure el manteniment dels sols destinats a espais lliures.

Mantenir les condicions ambientals basiques dels sols vinculats al PAU-31.

Establir les mesures correctores i ambientals necessaries per garantir la correcta
integracié paisatgistica i ambiental de la proposta plantejada.

Els objectius de planejament plantejats queden identificats de forma esquematica al planol
P1. Proposta. Objectius de planejament.
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Zona centre
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Zona Carolines-Salzes

ZONA PEATONAL

AJUNTAMENT 01 [/

SALA POLIVALENT / TEATRE / SERVEIS MUNICIPALS 02 |/
NOU EQUIPAMENT "EDIFICI COOPERATIVA" 03 [/

PLAGA ONZE SETEMBRE / PLAGA DE LAVILA 04
AMPLIACIO ESPAI PUBLIC 05
AMPLIACIO LIMITS PLAGA DE LAVILA 06 smmmms
AMPLIACIO ZONAEQUIPAMENT 07 ([N
POSSIBILITAT MILLORA DOTACIO EQUIPAMENT TEATRE
MILLORA RELACIONS VISUALS ENTRE EQUIPAMENTS | ESPAIS PUBLICS
AMPLIACIO CAMP VISUAL-MILLORA RELACIO VISUAL EQUIPAMENTS_ESPAI PUBLIC
TRASLLAT EDIFICABILITAT POUM VIGENT 11

REORDENACIO DE L'AMBIT PER REUBICACIO DE L'EDIFICABILITAT A FRONT DE CARRER EXISTENT
POTENCIAR ELS ESPAIS COMUNITARIS AMB ELEMENTS COMUNS PER FOMENT CONVIVENVIA
REPLANTEJAMENT PRODUCTE PER BIFAMILIAR, DE MAJOR OPTIMITZACIO SOL

RESERVA HABITATGE PROTECCIO PUBLICA 03

Q SUPRESSIO CARRER PREVISTAL POUM 04

AMPLIACIO DE ZONAVERDA 05

PRESERVACIO VISTES LLUNYAES DES DEDIFICACIONS EXISTENTS EN SU 06 wemssmssms

AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL  smmmmi

Llegenda objectius de planejament
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7. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA | OPORTUNITAT
La present proposta de MP s’empara en la potestat de planificaci6 que la legislacié
urbanistica i, de forma expressa la Senténcia que va anul-lar el PAU-04, es reconeix als

ajuntaments .

Com ja s’ha exposat en I'exposicid dels objectius, les dinamiques de creixement del
municipi, basat amb un model de baixa intensitat i ocupacié del sol en extensio, sumat a un
nucli central de reduides dimensions en contrast amb [I'extensié del sol urba, ha
propiciat la necessitat real de preveure la transformacié urbanistica amb un doble objectiu:
per un costat, ampliar els espais public centrals, i principalment, els vinculats a la plaga de
la vila, en la que es concentren equipaments d’interés general per a tota la poblacio, per
incrementar la seva capacitat d’acollir actes publics, i per esdevenir realment el centre de
referencia de tota la poblacid, que incrementa el sentit de pertinenca de la poblacié i
contribueix a la cohesi6 social, afavorint i potenciant les relacions urbanes entre aquests
equipaments centrals, en pro de la seva utilitzacié, manteniment i millora. Per I'altre costat, i
probablement un objectiu determinant, hi ha la necessitat real d'evitar I'increment de
densitat de poblaci6 al centre a raé de la capacitat limitada de les dotacions escolars i altres
serveis publics vinculats a les persones i que el POUM ja redistribueix per a la resta de la
poblacio, perd que en la part central, actualment no permet increment residencial.

En aquest sentit, els objectius plantejats d’ampliacié del sistema d’espais lliures a la zona
més central i peatonal de la poblacié evidencia que la proposta esta fonamentada en
l'interés public de transformacié d’aquest espai per destinar-lo a la col-lectivitat, sense
menystenir en cap moment el ple respecte pels drets que corresponen a la propietat privada
, que queden plenament atesos.

Es evident, com es descriu més endavant, que la proposta dota al centre de la poblacié
d’'una major atractivitat i condicions ambientals a partir de la supressid urbanistica de
I'edificabilitat que el POUM preveia a la cruilla dels carrers Estacié i Cami Reial, i configura
una nova relacié visual i fisica entre els diferents equipaments propers, fent possible alhora,
que tant el teatre com la Sala polivalent puguin dotar-se de millors relacions amb I'espai
public —vistes, accessos, llum, ventilaci6....-, i que en particular, dota de la possibilitat de
I'ampliacio fisica del Teatre actual pel costat nord, i de la possibilitat afegida que I'antic
edifici de la Cooperativa formi part del complex, podent quedar tot el conjunt connectat entre

ells.

Aquesta finalitat basica permet que els multiples actes publics oberts a tota la poblacié de
Palau-Solita i Plegamans que es porten a terme en aquest indret puguin gaudir d’'un major
espai en garantia de la qualitat i seguretat de les persones.

L’alternativa de no fer res suposaria possibilitar una edificacié en un espai prou dens, amb
edificacions preexistents que sens dubte es veurien perjudicades per la pérdua de llum i
vistes i renunciant a un espai public al servei a la ciutadania. En canvi, la transformacioé en
espai obert permet no només garantir la qualitat actual de I'espai, sind millorar-la
significativament per 'ampliacié del sol destinat a lleure al servei de tota la poblacié.

Aixi mateix, la proposta de millora de I'ordenacio al sector Carolines-Salzes, amb increment

del sostre edificable en compensacié del sostre suprimit al centre de la poblacio, i la
introduccié d’altres tipologies d’habitatge unifamiliar aillat s’efectua sense perjudici de
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I'entorn, amb respecte a les preexistencies, amb sensibilitat vers al barri i mantenint els
aprofitaments urbanistics a favor de I'Ajuntament que el POUM li atribueix per la seva
condicié de propietari de la totalitat d’aquests sols.

Son, per tant, essencials i determinants, les raons d’interés general les que justifiquen la

nova ordenacié que es planteja en la present modificacié puntual del planejament del nucli
de Palau-Solita i Plegamans en I'ambit definit.

8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.
La proposta de modificacié puntual preveu el segiient:

8.1. Nova proposta d’ordenacié vinculada a I|’anterior PAU-04 La
Cooperativa anul-lat:

a. Substituir I'edificabilitat residencial per una nova plaga publica que en respecte als
objectius plantejats, permet una millora substancial de la relacié dels equipaments
entre ells —Ajuntament, teatre, sala polivalent i equipament vinculat a I'antic edifici
patrimonial de la Cooperativa- i de 'ampliacié de I'actual plaga de la Vila, que ha de
permetre incrementar-ne la seva capacitat vinculat als actes publics. Aixi mateix,
proporciona una millora substancial a I'espai public del carrer de I'estacio, escurgant-
ne la seva longitud i incrementant els espais de relacié i mobilitat publica. Es preveu
una qualificacié de Sistema d’Espais lliures, plaga urbana, clau V1, de 524,75 m2,
d’aproximadament la mateixa dimensio de I'actual plaga de la Vila, i per tant, doblant
el sol destinat a plaga. (01)

b. Preveure I'ampliacié de la zona d’equipament public Cultural-social-religiés —clau E3-
i Administratiu-Serveis —clau E4- vers la zona de pati interior i coberts annexes de
l'actual edifici de la Cooperativa, que separa aquest amb l'actual teatre, per fer
possible, una actuacié de connexié entre ambdods edificis, de manera que I'edifici
patrimonial de I'antiga botiga de la Cooperativa, pugui formar part del complex del
teatre i sala polivalent. Mentre no s’executi aquesta connexié-edificacio, I'enderroc
dels coberts existents pot permetre la comunicacié peatonal entre la nova plaga
esmentada al punt a i el carrer peatonal d’Anselm Clavé. La superficie ampliada de
I'equipament és de 58,21 m2.(02)

c. Preveure el reconeixement com a zona de la part de I'edifici actual del teatre afectat
pel sistema viari de transit restringit i prioritat invertida —clau Xr- que el POUM preveu
en coheréncia amb l'ordenacié urbanistica vigent, i que deixa de tenir sentit quan
I'objectiu és ampliar la zona d’equipament public de l'edifici patrimonial de La
Cooperativa. En coheréncia amb el planejament vigent fora de I'ambit de la present
modificacié puntual, aquesta porcié de sol es preveu com a zona de Nucli antic
centre urba —clau 1.d-, amb les mateixes condicions d’edificabilitat de planta baixa i

dues plantes pis —PB+ll- de la resta de la zona. L’ampliacié de zona es correspon a
35,69 m2, amb un sostre edificable de 107,07 m2. (03)

d. Es planteja I'ajust de les alineacions de la zona 1.d vinculada al teatre a la realitat
existent, reculant aquesta alineaci6 fins al pla de fagana actual. Es proposa la
qualificacié d’aquesta porcié de sol de 28,76 m2 com a sistema viari de transit
restringit i prioritat invertida —clau Xr-, com la resta del carrer d’Anselm Clavé. Aquest

ajust de l'alineacid redueix la zona edificable 1d amb una reduccié de sostre de
86,28 m2.(04)
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e. Reconeéixer com a sistema viari de transit restringit i prioritat invertida —clau Xr- per
als restants sols perimetrals a les zones d’espais lliures i equipaments i associats als
carrers existents. (05)

f. Ateses les caracteristiques de la proposta plantejada i tenint en compte que I'edifici
de l'antiga botiga de la Cooperativa esta catalogat, no es considera necessari

establir una normativa particular d’aquest sistema. Considerar que el POUM ja els
regula.
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Proposta d’ordenacio i qualificacié dels sols. Zonificacié

ORDENACIO DE LEDIFICACIO SISTEMES
Proposta indicativa de volum, Unitats d'ecificacié (UE) - V1_Plaga urbana
Proposta indicativa de volum amb régim d'HPO, V4 Parcurba

V5 _Parc agricola - forestal
T3 Servei técnic de depuracio i clavegueram

Unitat dedlficacio (UE) [ |
Perimetre regulador ocupaciod de ledificacio .
Parcella indicativa en divisio horitzontal  —

E3/E4_Administratiu / servels / proveiment/Cultural-sacial | religids

Xr_Viari de fransit restringit | prioritat invertida

ZONES X_Xarxa vidria
5d.hpp Cases agrupades en filera | aparellades
en ordenacié volumetrica flexible

| percentatge de sostre en régim proteglt

(nous poligons en sol urba - PAU)

PAU_45 PLACA DE LA COOPERATIVA
PAU_32 CAROLINES-SALZES
SOL URBA CONSOLIDAT -SUC-

1d _Nucli anfic centre urba
Servitud de pas public

AMBIT POLIGON D'ACTUACIO URBANISATICA -PAU-
AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL  gummni
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Algat de la proposta d’ordenacié. Plaga publica i equipaments municipals

Imatge 3d vista des de l'oest, on queda identificada la proposta i de 'ampliacié de I'espai
public del carrer estacié en continuitat amb la plaga e la vila i el parc de la Republica.

8.2.

Nova proposta d’ordenacié vinculada a [I'actual PAU-31
Carolines-Salzes

. Es replanteja l'ordenacié de [l'edificaci6 de I'ambit que prevegi un producte

immobiliari que respecti integrament I'aprofitament urbanistic de I'actual PAU-31,
més l'aprofitament urbanistic provinent del PAU-04 anul-lat. En aquest sentit, es
proposa que amb el mateix consum de sol privat previst pel POUM vigent, es pugui
assolir sostre d’aprofitament privatiu amb tipologia unifamiliar aparellada i el mateix
sostre d’habitatge de proteccié publica que preveu el POUM per a la zona 1d.hpp en
I'ambit de La Cooperativa. Per raons de sostenibilitat i en base a I'estudi del mercat
immobiliari de Palau-Solita i Plegamans que estableix que el valor de repercussio de
la tipologia unifamiliar aparellada és més elevat que el valor de repercussié de
I'habitatge unifamiliar aillat degut a la seva alta demanda, es preveu una tipologia
d’unifamiliar aparellat en substitucié de I'habitatge unifamiliar aillat, que permet reduir
conseglientment la parcel-la, i possibilita que, amb menor consum de sol i de sostre
edificable, s’igualin els valor urbanistics entre el planejament vigent i el nou
planejament. Aixd queda acreditat a I'estudi economic i financer del present
document.

No obstant, per tal de flexibilitzar la proposta, normativament, es permet també la
tipologia unifamiliar adossada, amb un maxim de 3 unitats, que igual que amb les
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cases aparellades, es mantenen uns volums maxims edificables assimilables als
unifamiliars aillats admesos a les zones col.lindants, fent possible una integraci6 a
I'entorn dels nous volums edificables.

La tipologia edificatoria unifamiliar aparellada —o adossada en grups maxim de 3
unitats-, es preveu, com s’ha comentat, amb un volum edificable maxim similar als
preexistents a la zona, fet que permet la integracié de la proposta al barri de
Carolines-Salzes. El canvi de tipologia permet reduir també la dimensio tedrica de la
parcel-la per habitatge, que passa d’ésser d’'uns 653 m2 de mitjana per habitatge, a
350 m2 per habitatge unifamiliar aparellat/adossat.

En conjunt, es preveu la possibilitat d’edificar un maxim de 8 unitats d’edificacid, amb
una densitat maxima de 16 habitatges, un menys del previst pel planejament vigent.
Es crea una nova zona de Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenacio
volumétrica flexible i percentatge de sostre en regim protegit —clau 5d.hpp (01)- que
deriva a la fitxa de caracteristiques del PAU les determinacions concretes referides a
I'ordenacio de l'edificacié i de les intensitats de sostres i usos, i que es caracteritza
per tenir també, habitatge de proteccié publica, també a concretar la seva ubicacio
concreta dins de la zona a posterior. Com s’exposa més endavant, es delimita un
nou ambit de Poligon d’actuacié urbanistica discontinu que incorpora els sols privats
vinculats al carrer de I'Estacié abans esmentats —punt 8.1-, identificat com a PAU-45
Placa de la Cooperativa, i es reformula 'ambit del PAU-31 Carolines-Salzes actual.
En cada ambit de PAU, la mateixa zona 5d.hpp es determina amb una subclau 1 0 2
respectivament atés que cada zona tindra un index d’edificabilitat diferent i un
percentatge de sostre de proteccid publica també diferent. La resta de parametres
d’'ordenacié es mantenen coincidents en ambdues subzones. Les determinacions
propies dels parametres urbanistics aixi com les condicions d'ordenacié de
I'edificacié es fixen a la fitxa de caracteristiques de cada ambit de PAU.

El sostre maxim edificable per a tota la zona 5d.hpp és de 3740,07 m2, 2,07 m2
menys que el planejament vigent-, mantenint els 360 m2 de sostre residencial de
proteccio publica, igual com preveu el planejament vigent.

Per al sostre esmentat destinat a habitatge de proteccié publica, es preveu amb la
tipologia d’'unifamiliar aparellada, dividit en dues unitats d’edificacié —UE-, cadascuna
de les quals en un ambit de PAU diferent. En conjunt, tenen el mateix sostre
edificable i unitats d’habitatge que preveu el POUM vigent -360m2 i 4 unitats
d’habitatge respectivament. (02) D’acord amb el descrit a la memodria social, es
preveu la tipologia d’habitatge de proteccioé genérica, que permet tant la venda com
el lloguer.

Es fixa com a parcel-la minima la unitat de zona, es permet la divisié horitzontal i
s’estableix la construccid maxima d’una Unica piscina comunitaria per cada unitat de
zona. Aquesta regulacié pretén generar, de forma obligatoria, un espai comunitari
veinal, amb I'objectiu de minimitzar les ocupacions de sol, fomentar la cohesio social,
i plantejar alternatives d’ordenaci6 de major sostenibilitat ambiental.

La disposicié de I'ordenacié de I'edificacio es planteja a partir del carrer existent de
Salzes i de la Muntanya, permetent suprimir la reserva de vialitat el planejament

39



vigent. Aquesta configuracié permet situar totes les edificacions recolzades en el
mateix vial, i en la situacié de menor cota respecte a les existents pel costat oest —
clau 6d1-, aconseguint la nul-la interferéncia visual entre els espais exteriors
d’aquestes i les noves edificacions. Es mantenen les distancies normatives vigents
de separacions de I'edificacié a carrer de 6 metres, 3 als llindars laterals, i es fixa un
perimetre maxim volumétric de 16 metres. Aixi mateix, per garantir un volum minim i
maxim assimilable als de I'entorn, a la normativa, es limiten les amplades minimes
dels habitatges unifamiliars aparellats i/o adossats, i en cas d’agrupar una aparellada
per efectuar-hi un habitatge unifamiliar, es fixa una amplada minima global de 8
metres de fagcana Es fixa un maxim de 8 metres addicionals de parcel-la d'us
privatiu, preveient que la resta de sol es destini a zona mancomunada o comunitaria.

Es preveu un volum maxim edificable de B+ll, compatible volumétricament amb
I'entorn i la topografia existent. D’acord amb les caracteristiques topografiques del
terreny, les edificacions s’encastaran al terreny per garantir la situacié de la planta
baixa en relacié al carrer, mantenint la topografia original o lleugerament modificada
per la part posterior. Es constata que la topografia existent, en funcié de la situacio
de la parcel-la, permet situar I'edifici a diferent cota respecte I'edifici confrontant:

Per a la concrecié dels volums edificats, es permet que es pugui fer bé en el projecte
de reparcel-lacio, bé amb un projecte d’ordenacié volumétrica —previst a I'art. 188.5
del TRLUC i 45 del Decret 64/2014-, que defineixi les unitats d’'edificacié en funcio
d’un estudi técnic més concret, i fixi la tipologia edificatoria a promoure a raé dels
objectius immobiliaris que es pretengui assolir. A la normativa, es garanteix el
tractament unitari de cada unitat d’edificacid, aixi com de coheréncia en el conjunt de
les edificacions dins de cada unitat de zona.

b. Es preveu mantenir com a zona de Parc Urba —clau V4- a l'espai lliure entre les
edificacions de la zona 6d1 situades a l'oest i fora de I'ambit, i el sol de la part
posterior de les noves edificacions plantejades i vinculades exclusivament al carrer
Salzes i de la Muntanya.(03)

c. Es manté també la proposta d’ordenacié del POUM per als sistemes situats a I'est
del carrer e la Muntanya i Salzes, i corresponent a la zona de parc agricola —
forestal, clau V5 (05) i la zona de serveis técnics i ambientals, clau T. Aquest s’ajusta
a la dimensio realment executada per innecessarietat de reservar major superficie de
sol, permetent ampliar els espais destinats a sistema d’espais lliures. (06)

d. Es manté la franja de proteccié de consideracié verda, que delimita tot el perimetre
de 'ambit pel costat oest, aixi com la linia d’edificacio.

En els planols d’Ordenacié de P2 a P5, la proposta d’ordenacié de I'edificacio és
indicativa, atés que d’acord amb el comentat, aquesta pot variar en funci6 de la
possibilitat d’agrupar 2 o 3 habitatges adossats, de la possibilitat de redistribuir les
parcel.les de forma desigual i de les possibilitats que dona l'ordenacié de la propia
edificacio dins del galib edificatori maxim i amb subjecci6 al sostre maxim.
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Ordenaci6 indicativa de I'edificacié, amb les dues possibilitats: adossades en grups de
tres unitats —esquerre-, o bifamiliars —dreta-
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Seccio A

serahee

Seccié C
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Algat desenvolupat del conjunt de les unitats residencials del carrer Salzes i Muntanya,
pel conjunt dels dos PAU. Unitats d’edificacio indicatives.

Vista general des del sud de la proposta d’ordenacié de I'edificacié. Aprofitant el pendent
del terreny, la proposta d’ordenacié de I'edificacié no té interferencies visuals amb les
edificacions existents.

Vista general des del sud-est de la proposta d’ordenaci6 indicativa de I'edificacio.

8.3. Proposta de gestio urbanistica.

Com ha quedat indicat anteriorment, es preveuen dos ambits de gestid urbanistica: nova
delimitacié del PAU-45 Placa de la Cooperativa discontinu, i modificacié del vigent PAU-
31 Carolines-Salzes:



Els dos ambits es preveuen en la modalitat de reparcel-lacié per cooperacié, en base als

objectius que ho justifiquen:

- Garantir 'execucié del PAU-45 dins del termini que fixa el Pla d’etapes, de 24 mesos per
a l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio i de reparcel-lacié del PAU-45 Plaga
de la Cooperativa.

- Per la finalitat dels objectius plantejats principalment en relacié a la nova plaga de la
Cooperativa, exempta de carregues per a les parcel-les privatives del subambit del PAU
a Carolines-Salzes, i conseglientment, sense repercussié economica per als titulars
privats. Aixi mateix, permet la gesti6 directa del projecte d’'urbanitzacié de la nova Placa
de la Cooperativa, com a sistema general.

En qualsevol cas, i a 'empara de I'article 139.2 del TRLUC, en la modalitat de cooperacio,
les persones propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de I'ajuntament, constituir
associacions administratives, amb la finalitat de col-laborar en I'execucié de les obres
d’urbanitzacio i de redactar el projecte de reparcel-lacié.

a. Delimitacié de PAU-45 Plaga de la Cooperativa, que abasta la totalitat de les
finques titularitat de la Societat Agricola Palauenca SL —finques identificades com a
01 i 02- i situades en I'ambit anul-lat del PAU-04, i de forma discontinua, els sols en
la zona de Carolines-Salzes corresponents a 3 unitats d’habitatges aparellats, amb
un total de 6 nous habitatges. Aixi mateix, I'ambit abasta la totalitat dels sols
destinats com a sistema viari i corresponent a la totalitat del carrer al front del nou sol
edificable i fins a I'entroncament amb la vorera existent al carrer Salzes, a I'extrem
oest de I'ambit de la present modificacié puntual. Com a obra urbanitzadora, es
considera que aquesta correspondra a I'execuci6 de la vorera perimetral a tota la
zona edificable i fins a I'entroncament amb I'existent al carrer Salzes, d’1,40 m
d’'amplada, de les diferents xarxes de serveis, i de la cuneta perimetral pel costat
nord, fins al limit de 'ambit. Aquestes obres vinculades a l'aprofitament privatiu —
ambit de Carolines-Salzes- queden detallades a I'annex 4 del present document.

La totalitat de I'ambit té una superficie de 5.556,46 m2

La delimitacié de I'ambit s’ha efectuat en base als segiients criteris:

1. Autonomia funcional.

2. La consideracio dels terrenys publics dins de I'ambit com a terrenys sense drets
amb aprofitament urbanistic per raé del seu origen, fet que permet que el 90% de
I'aprofitament urbanistic de I'ambit s’adjudiqui als titulars de les finques privades
01 i 02, amb I'objectiu que el producte immobiliari, restant les despeses propies
del desenvolupament del PAU, iguali com a minim el valor urbanistic dels actuals
terrenys i edificacions de les parcel-les 01 i 02.

3. Preveure el 10% de I'aprofitament urbanistic a favor de I'administracié actuant.

4. S’exclou com a carrega d’urbanitzacié dels sistemes publics vinculats al subambit
centre del carrer Estacié atesa la consideracio de sistemes generals. A la fitxa de
caracteristiques de I'ambit, es concreta que les obres corresponent als sistemes
generals aniran a carrec de I'Administracié actuant. | que aixi mateix, sera el
projecte d’urbanitzacié qui establira dues fases d’urbanitzacié separant les obres
corresponents als sistemes generals, i les quines son propies del
desenvolupament del sector al barri de Carolines-Salzes.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

5. Els terrenys propietat de I’Ajuntament no participen en el repartiment de beneficis
i carregues del sector atés l'origen dels terrenys. Aquesta consideracié queda
inclosa a la fitxa de caracteristiques de I'ambit.

.....
_____
,,,,,
_______
------------

n 6dr
4.308,81'm? §

1

En groc, PAU-45 Plaga de la Cooperativa, zona Carolines-Salzes

Les fitxa de caracteristiques de I'ambit, que s’inclouen a la normativa, es
resumeixen amb el seglient taula de dades:
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FITXA CARACTERISTIQUES

PAU-45 PLACA COOPERATIVA %
AmMBIT 5.336,56 m2 100,00
SOL PUBLIC 2.789,60 m2 52,27
V.ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 52475 9,83

V1: Plaga urbana 524,75
X.VIARI 1.987,48 m2 37,24
Xr. Viari de transit restringit | prioritat invertida 45,74 m2 0 86
M. Xarxa vidria 1.941,74 36,39
E. EQUIPAMENTS 277,37 m2 5,20
E3/E4 Admin.-serveis-pro/Cultural-social i religios 277,37 m2 520
SOL PRIVAT 2.546,96 m2 47,73

5d1.hpp Cases agrupades en filera i aparellades, en 2. 546,96 m2 47,73
ordenacid volumeétrica flexible | percentatge de sostre

en régim protegit

EDIFICABILITAT BRUTA 0,37 m2sim2s
EDIFICABILITAT RESIDEMNCIAL META 077 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.968,00 m2 100,00

Minim ds no residencial 0,00 mz
Maxim residencial lliure 1.788.00 m2
Minim residencial HPO 180,00 m2
DENSITAT MAXIMA 8,00 ut
Habitatge lliure. Unifamiliar aparellat 6.00 ut
Hahitatge HPO (minim) 2,00 ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %

A la fitxa de caracteristiques del sector, s’'incorpora un punt 6 el qual, fa referéncia
exclusiva als parametres propis d’ordenacioé de I'edificacio:

|6. PARAMETRES D'ORDENACIO DEL VOLUM EDIFICABLE |

1 Separacio de la UE a llindars de parcel.la
- El volum de les UE s'ha de situar dins del perimetre edificatori que es fixa en el planol d'ordenacio
- La separacio a limits laterals -parcel les col.lindants- 3im

2 Separacio entre UE

Distancia entre les unitats d'edificacio 6m
3 Longitud maxima del front de facana per cada UE 18m
4 Unitats d'edificacio -UE- maximes 4 ut

5 Parcel.la minima
- Esfixa com a parcel.la minima la unitat de zonz

6 Concrecio de l'ordenacio de volums de les UE
= Per a la concrecid dels volums edificables de les UE, es podra determinar préviament o
simultaniament amb la llicéncia urbanistica d'acord el qué preveu l'art. 188.5 del TRLUC i 45
del Decret 64/2014
La concrecit dels volums edificables es preveura per a la totalitat de la zona
Cada UE podra ser objecte de Ilicéncia individual

7 Aparcaments
- Es permet un aparcament individual per a cada habitatge

= Es permet 'execucid d'aparcaments en subsdl en régim de propietat horitzontal amb les
limitacions establertes per 'art. 365bis
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b. Modificacié de I'actual PAU-31 Carolines-Salzes, el qual, se li exclou el subambit
2 del PAU-45 delimitat.
La superficie total de 'ambit és de 22.241,81 m2
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En blau, PAU-31 Carolines-Salzes

Les fitxa de caracteristiques de I'ambit, que s’inclouen a la normativa, es
resumeixen amb el seglent taula de dades:
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FITXA CARACTERISTIQUES

PAU-31_CAROLINA-SALZES %
AMBIT 22.241,81 m2 100,00
SOL PUBLIC 19.052,47 m2 85,66
V.ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 16.836,26 m2 75,70
V4. Parc urba 10.230,21 mz 46,00
V3. Parc agricola - forestal 6.606,05 mz2 29,70
X.VIARI 1.938,55 m2 8,72
X Xarxa vidria 1.938,55 m2 872
Xr. Viari de transit restringit i prioritat invertida
E. EQUIPAMENTS
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277.66 m2 1,25
SOL PRIVAT 3.189,34 m2 14,34
5d2 hpp Cases agrupades en filera i aparellades, en
ordenacid volumeétrica flexible i percentatge de sostre
en régim protegit 3.116.44 m2 519,41
EDIFICABILITAT BRUTA 0,07 m2sim2s
EDIFICABILITAT RESIDEMCIAL META 0,52 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.665,00 m2 100,00
Minim Us no residencial
Maxim residencial lliure 1.485,00 m2 89,19
Minim residencial HPO 180,00 m2 10,81
DENSITAT MAXIMA 8,00 ut
Habitatge lliure 6,00 ut
Habitatge HPO (minim) 2,00 ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %

a. Es manté el sistema d’actuacié per Cooperacio.

b. Es considera que queda exempt de mesures addicionals o correctores pels efectes
de la zona d’afectacié de riscos geologics definida pel POUM vigent —falla- segons
les conclusions del Pla especial de les zones afectades per un esdeveniment de

subsidéncia (La Falla).

A la fitxa de caracteristiques del sector, s’incorpora un punt 6 el qual, fa referéncia

exclusiva als parametres propis d’ordenacié de I'edificacio:
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E. PARAMETRES D'ORDENACIO DEL VOLUM EDIFICABLE ]

1 Separacié de la UE a llindars de parcel.la
- Elvolum de les UE s'ha de situar dins del perimetre edificatori que es fixa en el plancl d'ordenacic
- La separacid a limits laterals -parcel.les col.loindants- 3m

2 Separacié entre UE

- Distancia entre les unitats d'edificacid 6m
3 Longitud maxima del front de fagana per cada UE 18 m
4 Unitats d'edificacié -UE- maximes 4 ut

5 Parcel.la minima
- Esfixa com a parcel.la minima la unitat de zonz

6 Concrecio de I'ordenacié de volums de les UE
Per a la co it dels volums ec de les UE, es podra determinar préviament o
simultaniament amb la llicéncia urbanistica d'acord el qué preveu l'art. 188.5 del TRLUC
i 45 del Decret 64/2014
La concrecio dels volums edificables es preveura per a la totalitat de la zona
- Cada UE podra ser objecte de llicéncia individual

7 Aparcaments
- Es permet un aparcament individual per a cada habitatge
Es permet l'execucié d'aparcaments en subsél en régim de propietat horitzontal amb les

8.4. Proposta indicativa de les caracteristiques de la urbanitzacio

Al planol P5. Proposta indicativa. Caracteristiques de la urbanitzacié, s’'inclou una proposta
previa dels criteris d’'urbanitzacio, que tenen per objecte, fer visible la proposta possible de
millora de les condicions urbanes dels sistemes publics, i justificar els costos d’urbanitzacio
atribuibles a cada sector.

a. PAU-45. Placa de la Cooperativa

La urbanitzacié de la nova plaga de la Cooperativa té com a objectiu principal dotar
'entorn del centre, davant del Ajuntament i amb relacié als actuals edificis
d’equipaments de la sala polivalent i el teatre, i aixi com el futur equipament de la nau de
la Cooperativa, d’un espai public ampli, que amplii I'actual plaga de I'Ajuntament i dotar-
lo de la capacitat de poder fer actes de major capacitat que I'actual i millorar la relacié
d’aquests edificis i la seva capacitat per generar nous actes vinculats als equipaments.

Es pretén doncs, donar continuitat als paviments de la plaga de la Vila, i ampliar I'espai
liure per poder millorar la seva capacitat per a acollir actes publics. Per aquesta rag,
com a proposta indicativa, es planteja una nova plaga de la Cooperativa lliure
d’elements, nomé preveient un punt d’il-luminacié central i aprofitar reutilitzar la bascula
existent per concentrar un petit punt de reunié, amb bancs, que lligat a la seva situacio
de cruilla, no interfereix amb les possibilitats funcionals de I'espai. La reutilitzacié de la
bascula integrada al paviment pretén plantejar un reconeixement per la memoria
historica del lloc. Es planteja generar un final de la plaga amb el tractament de la mitgera
de la sala polivalent com a fons d’escenari de diferents activitats creant a la vegada una
nova fagana a I'equipament, amb possibilitat de generar-hi nous accessos.
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Proposta de urbanitzacié de la plaga.

TRACTAMENT PRAT VERD AMB ARBUSTIVA
TRACTAMENT PRAT AMB ARBRAT
RECORREGUTS DE VIANANTS AMB GRAMINIA
MANTENIMENT DE PRADA EXISTENT
VORERA PANOT 20X20 CM AMB REBAIX A ZONA DE PAS DE VIANANTS
PAS DE VIANANTS
ADEQUACIO DE CUNETA PERIMETRAL | REBAIX TALUS
MANTENIMENT BALANCA. TRACTAMENT POLS DE FERRO ANTILLISCANT
PAVIMENT TIPUS BREINCO 10X20 CM
PAVIMENT TIPUS BREINCO 20X40 CM |
ZONA BOSCOSA
ACLARIDA ARBRAT 25 METRES PER PROTECCIO INCENDIS 'f/‘/;i

ZONA ARBRADA

Els serveis necessaris per al desenvolupament de la urbanitzacié, comporten
I'adequacio de la recollida d’aigties de la plaga i per tant 'adaptacié de la xarxa de
sanejament. L'ampliacié de I'enllumenat public mitjancant els baculs per il-luminar I'espai
public de la plaga.

La proposta d’'urbanitzacié del sector est es tractara igual amb el sector PAU45 com el
PAU31 pel que fa als criteris d’urbanitzacié de la vorera i serveis.

Mantenint la calgada pavimentada existent i el bordo que la limita, es pavimentara les
voreres de la zona verda per donar continuitat a les voreres existents del xamfra del
carrer dels Til-lers de 1,40cm d’amplada i dotar d’accessibilitat a les noves parcel-les
resultants a partir també, d’habilitar recorreguts adaptats des de les voreres properes.

Els serveis necessaris per a donar abastament a les noves parcel-les es passaran tots
soterrats per sota la vorera.

Subministrament d’aigua per part de Cassa. S’ampliara el conducte a d’abastament
actual de pvc90 del carrer dels Til-lers, per donar servei a les noves parcel-les, pel
carrer de Salzes pel costat nord del sector.
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Xarxa de hidrants. S’ampliara I'actual xarxa per col-locar un nou hidrant a la zona de
Carolines-Salzes.

Subministrament de baixa tensid. S’ampliara la xarxa actual de Endesa que transcorre
de forma soterrada per la vorera del carrer dels Til-lers, per dotar de connexid eléctrica
les noves parcel-les.

Subministrament de gas. S’ampliara la xarxa actual de gas Natural, que transcorre per
sota de la vorera del carrer dels Til-lers mitjancant un conducte de polietilé de 63mm,
per sota de la vorera del carrer de Salzes pel costat nord.

S’ampliara la xarxa de telecomunicacions existent des del carrer dels Til-lers de forma
soterrada, per sota de la vorera pel costat nord del sector.

Per poder dotar les noves parcel-les de connexié a la xarxa de sanejament, s’ha de
realitzar un nou ramal des dels nous habitatges, de diametre 300mm fins a connectar a
I'estacio de bombeig existent. Aquest tragat es preveu per la part nord de la calgada
pendent d’'urbanitzar per no malmetre la calgada existent.

Al subambit de la zona de Carolines-Salzes, es manté la calgada pavimentada existent i
el bordd que la limita, es pavimentara les voreres de la zona verda per donar continuitat
a les voreres existents del xamfra del carrer dels Til-lers de 1,40cm d’amplada i dotar
d’accessibilitat a les noves parcel-les resultants a partir també, d’habilitar recorreguts
adaptats des de les voreres properes.
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TRACTAMENT PRAT VERD AMB ARBUSTIVA
TRACTAMENT PRAT AMB ARBRAT

RECORREGUTS DE VIANANTS AMB GRAMINIA

MANTENIMENT DE PRADA EXISTENT

VORERA PANOT 20X20 CM AMB REBAIX A ZONA DE PAS DE VIANANTS
PAS DE VIANANTS
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Seccié caracteristica del carrer dels Salzes sector Plaga Cooperativa

Els serveis necessaris per a donar abastament a les noves parcel-les es passaran tots
soterrats per sota la vorera.

Subministrament d’aigua per part de Cassa. S’ampliara el conducte a d’abastament
actual de pvc90 del carrer dels Til-lers, per donar servei a les noves parcel-les, pel
carrer de Salzes pel costat nord del sector.

Xarxa de hidrants. S’ampliara I'actual xarxa per col-locar un nou hidrant a la zona de
Carolines Salzes tal i com preveu el POUM.

Per poder dotar les noves parcel-les de connexié a la xarxa de sanejament, es
realitzara un nou ramal de diametre 300mm des dels nous habitatges fins a connectar a
I'estacio de bombeig existent. Aquest tracat es realitzara per la part nord de la vorera
pendent d’'urbanitzar per no malmetre la calgada existent.

Es preveu el desdoblament de la xarxa de sanejament per a les aiglies pluvials en i
dotar de les parcel-les d'una xarxa separativa, fins a la connexi6 amb I'estacié de
bombeig, o I'alternativa que la concessié de les aiglies prevegi.
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Ampliacié xarxa de sanejament i subministra d’aigua Pau Plaga Cooperativa

Subministrament de baixa tensié. S’ampliara la xarxa actual de Endesa que transcorre
de forma soterrada per la vorera del carrer dels Til-lers, per dotar de connexi6 eléctrica
les noves parcel-les.

\ )
L ] \
@

Xarxa de sanejament i ampliaci6 de xarxa de baixa tensié Pau Plaga Cooperativa
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Subministrament de gas. S’ampliara la xarxa actual de gas Natural, que transcorre per

sota de la vorera del carrer dels Til-lers mitjangant un conducte de polietilé de 63mm,
per sota de la vorera del carrer de Salzes pel costat nord.

S’ampliara la xarxa de telecomunicacions existent des del carrer dels Til-lers de forma
soterrada, per sota de la vorera pel costat nord del sector.

Ampliacié xarxa de subministra de gas i de telefonia Pau Plaga Cooperativa

S’ha realitzat un estudi econdmic que s’incorpora a I'annex 4 de les obres d’urbanitzacié
necessaries per a la obtencié de les parcel-les resultants com a parcel-les amb condicid
de solar.

b. PAU-31 Carolines-Salzes,

Mantenint la calcada pavimentada existent i el bordé que la limita, es pavimentara les

voreres de la zona verda per donar continuitat a les voreres existents del carrer dels
Cedrers de 1,40m d’amplada, i dotar d’accessibilitat a les noves parcel-les resultants.

Es preveu de forma indicativa, una ordenacié dels espais lliures amb la minima
transformacio de la topografia, amb manteniment de 'arbrat existent quan aquest tingui
les caracteristiques Optimes per integrar-se a l'espai public, i es planteja ordenar
aquests espais a partir de I'habilitacié de recorreguts de vianants que creuen el nou parc
pel limit de les zones edificades, creant punts concrets d'estada, amb mobiliari i
il-luminacié publica. En qualsevol cas, la urbanitzacié es planteja amb la minima

impermeabilitzacié dels soOls, a concretar-se en el projecte d'urbanitzacié que

correspongui.

Es preveuen les actuacions de generar els guals necessaris per dotar d’accessibilitat les
voreres en connexiod al carrer dels Cedrers en la cantonada del carrer dels Lledoners i el
carrer de la Muntanya.

Es preveu actuar en la zona verda per generar uns nous camins de vianants amb
tractaments tous amb graminies per donar continuitat als recorreguts del carrer dels
Lledoners. Es millorara la zona verda interior en contacte als habitatges amb plantacio

d’arbrat. Es preveu un augment de la il-luminaci6 de la zona verda per dotar del disseny
de la urbanitzacié d’'una perspectiva de genere.
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Caldra tenir en compte la instal-lacié de mobiliari urba: bancs, papereres en la zona de
vianants del parc,etc. La zona perimetral de 25m al sector, es fara I'actuacioé necessaria

de control de la vegetacio existent per proteccié contra incendis en compliment de la
normativa vigent en aquesta mateéria.

Els serveis necessaris per donar abastament a les noves parcel-les es passaran tots
soterrats per la vorera, donant continuitat al sector del PAU45.

La xarxa de sanejament pel sector de Carolines Salzes, t¢ un conducte de D600 que
permet la connexi6é directe de les parcel-les resultants, fins a connectar a I'estacié de
bombeig existent.

Subministrament d’aigua per part de la companyia Cassa. S’ampliara el conducte

d’abastament actual de pvc90 del carrer dels Til-lers, per donar servei a les noves
parcel-les, per el carrer de Salzes pel costat nord del sector.

Xarxa de hidrants. S’ampliara I'actual xarxa per col-locar un nou hidrant a la zona de
Carolines Salzes.
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Ampliacié xarxa de sanejament i subministra d’aigua Pau Carolina Salzes.

Subministrament de baixa tensidé. S’ampliara la xarxa actual de la companyia Endesa
que transcorre de forma soterrada per la vorera del

carrer dels Til-lers, per dotar de
connexid eléctrica les noves parcel-les. S’amplia la Xarxa d’enllumenat per dotar la zona
verda d’il-luminacié en els recorreguts de vianants que creuen per l'interior del parc.
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Ampliacié xarxa d’enllumenat i de baixa tensié Pau Carolina Salzes.
Subministrament de gas. S’ampliara la xarxa actual de gas natural, que transcorre per
sota de la vorera del carrer dels Til-lers mitjangant un conducte de polietile de 63mm,

per sota de la vorera del carrer de Salzes pel costat nord.

S’ampliara la xarxa de telecomunicacions existent des del carrer dels Til-lers de forma

soterrada, per sota de la vorera pel costat nord del sector.

4 0 2 D 4dEATES

Ampliacié xarxa de gas i de telefonia Pau Carolina Salzes.

Caldra una analisi acurada dels nivells de soroll generats per la variant de la C59 per
preveure una proteccié acustica ajustada als nivells admissibles en el cas que les
mesures de contaminacié acustica acreditin la seva conveniéncia.
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9. MARC LEGAL

La present modificacié puntual planteja uns objectius de millora de la dotacié dels espais
lliures al centre de la poblacid, permetent alhora optimitzar la interrelacio entre els diferents
equipaments que es concentren a I'entorn de '’Ajuntament, com el Teatre i la Sala polivalent
i I'edifici protegit de la Cooperativa —destinat a equipament public-, que esdevé més visible.
Aixi mateix, amb la proposta d’ampliar la zona d’equipament de I'antic edifici patrimonial de
la Cooperativa, es possibilita que, en un futur, pugui esdevenir part del complex del teatre i
sala polivalent per la possibilitat material d’interconnexi6 fisica. | sén aquestes sinergies les
que justifiquen que, amb ple respecte a la senténcia judicial esmentada a la part inicial del
document, la present proposta de modificacié puntual del POUM respongui a les
condicions d’interés public previstes per I'apartat primer de I'art. 97 del RLUC

La modificacié puntual no incorre en cap dels suposits que justifiquen que I'drgan competent
pugui efectuar una valoracié negativa de la proposta (art. 97.2 del TRLUC):

a. L’ordenacié proposada és coherent amb el model urbanistic general vigent.

b. S’ajusta a un model urbanistic de desenvolupament sostenible:

1. per la minimitzacié del consum de sol privat

2.  perla compactacio del producte immobiliari

3. per la millora de les condicions ambientals de la zona centre de la poblacié
propiciat per 'ampliacié dels sols destinats a places urbanes.

4. per la proposta de minimitzacié de les transformacions dels terrenys oberts en
'ambit de Carolines-Salzes i de la reduccié de les zones impermeables per la
supressié de la vialitat Xr prevista al PAU-31 pel POUM.

c. La proposta és respectuosa amb el planejament territorial
d. No es redueixen els soOls destinats a sistemes d’espais lliures o equipaments

S’incrementen els soOls destinats a zones verdes en 231,02 m2, equivalent a un 1,33%

respecte als espais lliures previstos al POUM vigent.

f. S’incrementen els sols destinats a equipaments publics en 58,21 m2, equivalent a un

26,56% respecte als equipaments previstos al POUM vigent.

La proposta de gestid, preveu la delimitaci6 de dos Poligons d’actuacié urbanistica.

Aquests, s’han delimitat acord el previst a I'art. 118 del TRLUC:

g. tenen les caracteristiques necessaries i dimensioé per ser susceptibles d’assumir les
cessions de sol regulades pel planejament

h. no requereixen equilibri econdmic, atés que no formen part d’'un mateix sector
(art.118.3)

i. tenen entitat suficient per justificar tecnicament i economicament I'autonomia de
I'actuacio.

El nou poligon d’actuaciéd urbanistica delimitat PAU-45 Plaga de la Cooperativa es
correspon a un ambit de transformacié urbanistica ajustat al previst per la DA 2a del
TRLUC, que defineix el concepte de transformacié urbanistica a Catalunya. En aquest
sentit, el punt 1.A de la DT 2a, estableix que a I'efecte de I'aplicacié del Text refés de la Llei
estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, sén actuacions de
transformacid urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de renovacié o
reforma de la urbanitzacié i les de dotacié, segons el cas, destinades a l'ordenacio i la
transformacioé del sol urbanitzable i del sol urba no consolidat inclos en sectors de millora
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urbana o en poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les
finalitats a qué fa referencia I'article 70.2.a. Tanmateix, el sol urbanitzable no delimitat no
es considera inclos en una actuacié de transformacié urbanistica fins que no s’aprova el
corresponent pla parcial urbanistic de delimitacié. Aixi mateix, d’acord el punt 3 de la
mateixa DT 2a, deixa palesa la potestat que per mitja'd’'una modificacié puntual del
planejament general, a ra6 dels objectius plantejats, es pugui desconsolidar el sol urba: a
l'efecte de l'aplicacié del Text refés de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, s6n actuacions de transformacid urbanistica de dotacié
aquelles actuacions aillades previstes en modificacions del planejament, sobre
terrenys gue en origen tenen la condicié de sol urba consolidat, i que tenen per
objecte I'ordenacio i I'execucié d’'una actuacié que, sense comportar una reordenacio
general d'un ambit, déna lloc a la transformacié dels usos preexistents o a 'augment
de l’edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de
majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a l'article
100.4.

La delimitacié del nou PAU-45 plaga de la Cooperativa, com ja ha quedat acreditat, es una
actuacié de nova urbanitzacio, vinculada a la creacié d’'una plaga publica de nova creacio, i
de dotacié, que incrementa els sistemes publics del municipi, millora la relacié dels
equipaments ja previstos, com el de I'antiga botiga de la Cooperativa, inclosa en el present
PAU-45, i millora la relacié urbana de I'equipament actualment ja existent i en funcionament
de la sala polivalent i teatre, permetent que aquest es pugui relacionar millor amb l'espai
public a partir de la nova fagana, actualment mitgera, que es genera a partir de la previsio
de la nova plaga de la Cooperativa, en substitucié de I'edifici residencial previst pel POUM
vigent. De la mateixa manera, el PAU-45 s’ajusta a les finalitats previstes a I'art. 70.2.a del
TRLUC, en tant que preveu una reconversio quant a I’estructura fonamental, a partir de
la relacié de la nova plaga de la Cooperativa vinculada al carrer de I'Estacié i carrer Cami
Reial, de la reconversi6é de I'edificacié existent a partir de la substitucié dels edificis
obsolets de I'actual Cooperativa per una nova plaga publica, i de la reconversid dels usos
principals, suprimint el sostre edificable amb usos residencials previst al POUM en I'ambit
central del nucli urba per permetre la transformacié del sol en sistema public, i per modificar
el model previst a la zona del carrer Salzes de sostre residencial en baixa densitat, per un
nou sostre residencial de major densitat.

Considerar que la present modificacid6 no suposa increment de sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, no essent necessari justificar majors
reserves de sol destinats a sistemes publics acord el qué preveu l'art. 100.1 i 100.2 del
TRLUC. Aixi mateix, la modificacié puntual, atés les consideracions anteriors per les quals
es planteja una reordenacié general d'un ambit que comporta la transformacié global dels
usos previstos pel planejament, s’ajusta al previst a I'art. 100.3 del TRLUC quant a les
reserves de zones verdes, espais lliures i equipaments publics. En aquest sentit, els sols
publics globals de zones verdes i equipaments publics supera en escreix els 22,5 m2
minims per cada 100 m2 de sostre residencial exigibles. En concret, les zones verdes
globals de 17.354,76 m2 supera en escreix els 561,01 m2 exigibles, i els 277,37 m2 de
zona d’equipament, queden 3,14 m2 per sota dels exigibles de 280,51 m2, perd que es
compensa amb l'escreix de zona verda. Addicionalment, en relacié concreta al PAU-45
Plaga de la Cooperativa, la nova proposta d’'ordenacié dona plenament compliment a I'exigit
per l'art. 100.3 del TRLUC en relacié al nou sostre edificable de 1.968,00 m2. En el quadre
seglient, queda acreditat que per a reserva de zones verdes la proposta incrementa en
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229,55 m2 la reserva minima requerida de zona verda (+177,76%), incrementa en 129,77
m2 de reserva de zona d’equipament respecte al minim exigit (+187,92%), i que en el
conjunt del PAU-45, incrementa en 359,32 m2 els sodls d’espais lliures i equipaments
respecte el minim requerit (+181,15%).

Espais lliures Equipaments Total

Minim art. 100.3 295,20 m2 147,60 m2 442,80 m2
Proposta 524,75 m2 277,37 m2 802,12 m2
Diferéncia 229,55 m2 129,77 m2 359,32 m2

D’altra banda, d’acord amb l'art. 98.6.1, cal considerar que al llarg del document, s’ha

justificat que els sistemes publics plantejats milloren la situacio inicial:

- La nova placa de la cooperativa dota el nucli historic d’'una nova centralitat urbana
inexistent en el planejament precedent, que permet una nova relacié dels equipaments
publics existents i millora la relacié amb els espais publics confrontants, en especial, del
carrer de I'Estacio i plaga de la Vila. Aixi mateix, I'eliminacié de la zona de vialitat de
prioritat invertida —zona Xr- perimetral a I'equipament, permet propiciar una relacié
directa de la zona d’equipament amb l'actual teatre municipal.

- A l'ambit de Carolines Salzes, els sistemes d’espais lliures de Parc Agricola-Forestal —
clau V5-, perimetrals al sector, no s’alteren en relaci6 als objectius al planejament vigent,
considerant que la reduccié del sol d’espais lliures en un 1,74% respecte al global
d’espais lliures previstos al POUM no és substancial. La reduccié de 297,48 m2 de sol
d’espais lliures qualificats de Parc Urba —clau V4-, equival a un 2,83% de reducci6 del
sol d’espais lliures V4 respecte al planejament vigent, que no altera ni la funcionalitat ni
els objectius pretesos pel POUM. En aquest sentit, la zona de parc urba —clau V4-,
manté la funcionalitat i criteris plantejats pel planejament anterior, aixi com la seva
localitzacié fisica, i incorpora la superficie de vial de transit restringit —clau Xr-, que
s’elimina en base a la seva innecessarietat. Aquest fet millora la funcionalitat de la zona
verda evitant la interferéncia del vehicle privat, i permet disposar d’un nou parc que, amb
respecte per la funcionalitat i caracteristiques del planejament anterior, n’incrementa la
seguretat i la integracié paisatgistica. Dins del mateix parc, el projecte d’urbanitzacié pot
preveure els mateixos objectius en relaci6 al POUM vigent, aixi com incorporar
recorreguts de vianants nord-sud, per assolir els mateixos objectius de funcionalitat
previstos amb el POUM a partir de la xarxa viaria de transit restringit que preveia.
Complementariament, el parc es manté com en el POUM, com un element de separacid
verda entre les edificacions ja existents pel costat oest i la nova zona edificable de
Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenacié volumetrica flexible i percentatge
de sostre en regim protegit. El pre-disseny d’aquest espai verd, planteja el respecte i
manteniment de la topografia existent de la zona destinada a parc, que permet mantenir
I'arbrat existent, i centra la proposta en plantejar un espai de recorregut de vianants pel
limit est —part baixa- resseguint els fons de les parcel.les edificables. La regulacié
normativa d’aquestes parcel-les permet que el conjunt dels grups edificats disposin de
zona comuna privada, que normativament ha d’estar tractada amb jardineria i arbrat, i
que paisatgisticament, quedara integrada amb el parc public. Aixi mateix, la coordinacié
topografica entre aquesta zona privada i el parc, permet també la possibilitat de relacio
funcional, permetent accessos des del parc a la zona privada.

- El conjunt de 'ambit de la modificacié puntual incrementa en 231,02 m2 les superficies
dels espais lliures i zones verdes que fa referéncia el punt 1 de I'art. 98. Addicionalment,
incrementa en 58.21 m2 la zona destinada a equipaments publics.

- S’incorpora esquema de la documentacié grafica que justifica els aspectes assenyalats:
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10. MEMORIA SOCIAL
Palau Solitad i Plegamans té una poblacié de 14.636 (2018) segons les dades de I'Institut

Nacional d'Estadistica d'Espanya. Segons la memoria social del POUM, Palau-Solita i
Plegamans té un parc de 4.910? habitatges i el POUM, en preveu 4.341, dels quals, 1.112
de proteccié publica. Durant el periode 2001-2010, la construccié mitjana d’habitatges era

| E3lEs
l|219,‘il3 i
—

Kr__
de 111 unitats anuals.

Des del marg de 2021, el municipi disposa de Pla local de I'Habitatge, que per un periode
de 6 anys, defineix les estrategies i propostes a desenvolupar des del govern local amb
l'objecte de fomentar I'assoliment del dret de la ciutadania a gaudir d’un habitatge digne en

condicions assequibles.
Ratio d'habitatges destinats

Nous habitatpes destinats
a politiques socials

Habitatges destinats a
politiques socials quinguenni

Estimacio llars o - : .
politiques socials existents’

R Periode

(R 7 e ! _— = Situaci6 actual 4.910 220 4,50%

Zona centre. POUM Vigent Proposta modificacio 2024, final 1r Q 5.041 211 175 7.70%

La nova reserva de la plaga de la Cooperativa com a espais lliures canvia per complet la 2029, fnal 21 Q < 248 199 239 11,70%
funcionalitat dels espais publics, dotant a I'ambit de noves possibilitats de relacié tant

i i i e i i 2034, final 3r Q 5.519 187 227 15,00%
entre els equipaments existents com del mateix espai public, millorant les relacions amb
D’acord amb les dades que inclou el PLH, un 91,5% dels edificis residencials corresponen

a habitatges unifamiliars, essent un equivalent del 63,7% del parc d’habitatges xifra que

el carrer Estacié i plaga de la Vila.
I'habitatge unifamiliar

suposa un valor molt superior a la mitjana comarcal, en la qual
només representa el 22,8% dels habitatges. De la diagnosi, es despren, entre d’altres, la

manca d’habitatge accessible i escassa oferta de lloguer. En aquest sentit, un dels eixos
d’actuacié és la promocié de nou habitatge assequible, questi6 a la qual la present
modificacié puntual pretén donar resposta, mantenint el sostre de proteccidé previst al
planejament vigent, i alhora oferint aquesta oferta d’habitatge assequible a través d'una
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tipologia edificatoria predominant al municipi.
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En el marc del desenvolupament del PLH, I'Ajuntament ha desenvolupat diferents
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— I / F';%':J iniciatives:
. F,-‘“ E//’/f {fi - Modificacié puntual planejament per I'habitatge assequible en relacié al canvi d’us de
e\ it | g%ﬁ \ A E}f local a habitatge en Planta baixa.
| o f///i 0 %’2‘7 - - -Conveni amb promotora social en fase d’acabat per al dret de superficie a favor de la
— | l % - promotora, per al Projecte de Cohabitatge a la Masia de Can Maiol.
N TLii = i . - Modificacié de planejament per generar habitatge assequible de lloguer, INCASOL.
%/ v - Adquisicié d’'un pis a I'’Av. Diagonal per habitatge d’emergéncia.
- | "' - Ajuts municipals al pagament de deutes hipotecaris, lloguers i allotiament d’emergencia.
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Auditoria energética, Assessorament energetic.
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edr # It b A i
Zona Carolines-Salzes. POUM Vigent Proposta modificacié -
- Ajuts al'IBI.

Es manté la funcionalitat de les zones verdes i es suprimeix el vial de prioritat invertida

previst pel POUM vigent i que s’incorpora en part dins dels sistema d’espais lliures. - Pagament taxa per habitatges buits. Cens habitatges buits i taxa a grans tenidors.

L’eliminacié d’aquest vial millora la seguretat del parc. La resta d’espais lliures Compra de dos pisos HPO, que en breu es posaran a disposicio, d’'acord amb les bases
d’adjudicaci6 en régim de lloguer.

perimetrals pel costat oest, mantenen la funcionalitat prevista al POUM.
- Estudi viabilitat construccié edifici plurifamiliar al PAU-05 Serra de Can Riera, per a

joves, 52 habitatges.

2 Dada actualitzada acord el PLH
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- Valoracié economica de parcel-les procedents d’aprofitament mig, per a la seva
alienacio i destinar I'obtencié a la construccié HPO.
- Afinal any, treball per obrir Punt d’'Habitatge Local.

En aquest sentit, la present modificacioé puntual suma també en la promocié de I'habitatge
assequible en el marc del objectius del PLH. En aquest sentit, el planejament vigent preveu
que en la zona 1d.hpp es destinin 360 m2 de sostre amb régim de protecci6 publica, amb
una densitat de 4 habitatges. Atés que la zona 1d.hpp es suprimeix per destinar el sol a
I'ampliacio de l'espai public com a sistema d’espais lliures, plaga urbana —clau V1-, es
preveu que el sostre esmentat es traslladi a la nova ubicacid, a I'actual ambit PAU-31 de
Carolines-Salzes -2 unitats-, i al nou PAU-45 de la Plaga de la Cooperativa -2 unitats-
Aquest sostre d’HPO, atés que la tipologia predominant de la zona és unifamiliar aillat, i la
proposta preveu per al sostre de régim lliure dins dels 2 PAU habitatge unifamiliar aparellat,
es proposa que sigui d’unifamiliar adossat amb la mateixa densitat de 4 habitatges del
POUM vigent, repartits 2 a 2 en cada PAU. L’habitatge unifamiliar adossat és una tipologia
edificatoria compatible amb el régim de proteccié publica. El volum edificat del conjunt de 2
unitats d’habitatge és un volum assimilable a les edificacions de I'entorn, i per tant, queda
garantida la seva integracid. El sol destinat a habitatge d’HPO es qualifica com a zona de
Cases en filera d’ordenacié Volumeétrica. precisa, clau 5d1.hpp, i 5d2.hpp sense determinar
una superficie de sol prefixada, atés que aquesta quedara fixada a rad del sostre maxim
edificable i de la proposta de parcel.lacié que pugui fixar el projecte objecte de llicéncia. El
sostre global destinat a HPO és 360 m2, segons que s’ha justificat anteriorment. La
Normativa particular establerta a la fitxa de caracteristiques preveu la unitat compositiva del
conjunt.

La reserva de I'habitatge de proteccié a la zona residencial de baixa densitat de Carolines-
Salzes es considera també un valor afegit a la proposta, pel fet de fomentar la mixticitat
d’'usuaris en una comunitat residencial d’un perfil forca homogeni atesa la tipologia
edificatoria predominant de baixa densitat amb habitatge unifamiliar aillat. També la
proposta d’habitatge adossat per a la resta de sostre residencial amb régim lliure, fomenta
aquesta mixticitat d’usuaris i grups socials que contribueix a fomentar el principi previst a la
normativa urbanistica sobre la no generacié de segregacié i de foment de la barreja i
coexisténcia d’habitatge de proteccié oficial i lliure en el territori. En compliment de l'article
57.8 del TRLUC, s’especifica que els habitatges en régim de proteccié es puguin destinar a
la qualificacié genérica de proteccio publica, que permet tant la promocié amb lloguer com
en venda.

Cal constatar que I'actual PAU-31 preveia una densitat maxima de 6 habitatges. Amb la
proposta de modificacié puntual, es preveuen un total de 16 habitatges en la mateixa zona
per raé de l'increment del sostre edificable. La densitat d’habitatges global prevista pel
planejament vigent era de 21 unitats. Cal considerar que la reduccié de densitat en 1
habitatges del conjunt de la MPP no és significativa pel conjunt del POUM atés que
representa un % irrellevant en relacié als habitatges nous previstos pel POUM durant la
seva vigéncia.
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11. MESURES ENFRONT UNA MOBILITAT SOSTENIBLE

La present MPP es considera que té una incidéncia positiva enfront de la mobilitat

sostenible:

1. La reduccio de sostre edificable residencial a la zona centre de la poblacié, en una area
de mobilitat prioritaria vers el vianant, incideix de forma positiva en la reducci6 de la
mobilitat rodada al sector.

2. L’ampliacié de sol public en continuitat a la plaga de la vila actual ofereix major capacitat
global per als vianants i per atendre a actes publics, en benefici del conjunt de la
poblacid. Aixi mateix, dota de la possibilitat de millorar la relacié dels edificis publics amb
I'espai lliure, i en coheréncia amb la prioritzacié de I'is per al vianant de I'espai public
proper. La millora de la qualitat de I'espai public beneficia la seva utilitzacié per efectuar
trajectes a peu o en bicicleta enfront de la utilitzacié del vehicle privat.

3. La proposta d’ordenacio de I'edificacio a I'ambit del PAU-31 Carolines-Salzes permet
optimitzar el vial actual, sense necessitat de generar nova vialitat rodada, podent aixi
destinar aquest sol a incrementar les dotacions de zones verdes en benefici del conjunt
del barri.

4. Per a la urbanitzacié dels espais publics en I'ambit del PAU-31, es preveu la necessitat
de millorar I'accessibilitat a la zona verda principal a partir d’ itineraris accessibles vers
els carrers existents, que implica la intervencié en les voreres existents per efectuar els
rebaixos de bordé en garantia d’obtencio d’ itineraris adaptats a la mobilitat reduida.

5. Pel que fa als habitatges amb proteccio oficial, d’acord amb I'apartat e de l'article 83.2
del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacio, a comptar des
de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

6. Aixi mateix, no existeix tampoc cap increment de la mobilitat generada que pugui produir
efectes negatius sobre I'ambit, atés que la nova mobilitat generada per l'increment de
densitat residencial al sector, estimada aquesta en 127 viatges/dia en aplicacio del
previst a 'annex 1 del DECRET 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, no té efectes sobre la mobilitat general de I'ambit.
Cal considerar que la present MP no esta subjecte a radé dels seus objectius, a la
redaccio d'un estudi de la mobilitat generada atenent al Decret 344/2006.

12. INFORME MEDIAMBIENTAL

Els aspectes principals tinguts en compte en la present modificacié puntual del POUM per

tal d’avancar vers una forma urbana més sostenible mediambientalment es poden resumir

en els seglents:

- la creacié de la nova plaga de la Cooperativa permet dotar de major dimensié a I'espai
public del centre de la poblacio, de major capacitat per a la gestié d’events i actes de
caracter popular, i d’'una millor qualitat ambiental per als usuaris de I'espai public.

- la nova placa de la cooperativa també ha de permetre un major assolellament del carrer
estacid en comparativa amb el planejament precedent, i dotar de major qualitat
ambiental a les edificacions confrontants de caracter residencial.

- com s’ha comenta, la nova placa de la cooperativa millora les relacions fisiques i
ambientals dels diferents equipaments que li donen front: permetra noves obertures al
teatre municipal pel costat actual de la mitgera, millorant la qualitat ambiental dels
espais interiors —llum, ventilacio, vistes....-, permet habilitar una nova fagana accessible
al futur equipament que es situi a I'antiga botiga de la Cooperativa i s’habilita, a nivell
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urbanistic, de la possibilitat de connexi6é fisica entre aquest edifici de [I'antiga
Cooperativa i el teatre, donant opcions a optimitzar els serveis publics, accessos, gestio
de personal, i instal-lacions, a favor d’'uns equipaments més responsables amb el medi.

- a la zona de Carolines-Salzes, la nova 5d.hpp, es garanteixen unes condicions de
limitaci6 de la impermeabilitzacié dels espais lliures privats i dels espais lliures
comunitaris.

- la densificaci6 de la zona edificable permet una optimitzacié del sol a favor d’un
urbanisme de major sensibilitat ambiental —sostenible-.

- els espais lliures publics, d’acord la proposta indicativa formulada per aquest document,
pretén mantenir el caracter de parc naturalitzat el conjunt de les zones lliures publiques,
minimitzant la impermeabilitzacié dels sols i fomentant la plantaci6 de nou arbrat.
S’afegeix com a objectiu a la fitxa de caracteristiques del sector, supeditat a que el
projecte d’urbanitzacid en defineixi les seves caracteristiques. La situacid relativa
d’aquests espais publics en relacié al POUM vigent no varia.

- es suprimeix part del sol destinat a sistema viari, el qual permet incrementar els espais
d’us privatiu que formaran part dels espais comuns de les parcel-les. En conjunt, els sols
impermeables en relacio al POUM vigent es redueixen.

- es limita la construcci6 de piscines a una Unica per unitat de zona, fet que ha de
permetre la reduccié del consum energétic i d’aigua que suposaria la possibilitat de
construccié de 16 piscines, i es fomenta de retruc, la creacié d’espais comunitaris que
haurien de fomentar la cohesié social entre els veins, fomentant nous models de
convivéncia de major interaccié social.

- s’inclouen a la normativa, les mesures plantejades per I'informe sectorial de 'ACA, en el
que recomana que els projectes compleixin el que estableix I'Ordenanga tipus sobre
estalvi d’'aigua de la Diputacio de Barcelona
(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf)

- s’incrementa la dotacié d’espais lliures en relacié al plantejament original (si bé ho fa
només en 231,02 m2).

- considerar que no s’alteren cap dels aspectes normatius que el POUM vigent ja preveu
en pro de la sostenibilitat i el respecte al medi.

13. AVALUACIO DE LA PERSPECTIVA DE GENERE EN LA MP DEL
POUM PER LA NOVA PLACA DE LA COOPERATIVA

La proposta de MP del POUM ha tingut en compte la perspectiva de génere, establerta per
les legislacions vigents, europea, espanyola i catalana, aixi com la jurisprudéncia més
recent, que ha establert que “a pesar de la dispersion normativa reinante en la materia, el
informe de impacto de género se encuentra regulado en la legislacion estatal, en la Ley
30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracién del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, lo que supuso dar una
nueva redaccién a los articulos 22.2 y 24.1.b) de la Ley 50/1997 del Gobierno. En la Ley
Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, asi
como en el Real Decrefo 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoria del
anaélisis del impacto normativo y que debe contener como uno de sus apartados el impacto
por razén de género. En términos idénticos se expresa actualmente el articulo 26.3.f) de la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico, relativo al
procedimiento de elaboracién de normas con rango de ley y reglamentos,..” (STS 426/2020,
de 15 de maig, entre moltes d’altres).
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Aixi doncs, la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i
homes, que en l'article 31.3, mana expressament que “Les administracions publiques han
de tenir en compte en el disseny de la ciutat, en les politiques urbanes, en la definicio i
execuci6 del planejament urbanistic, la perspectiva de génere, utilitzant per fer-ho,
especialment, mecanismes i instruments que fomentin i afavoreixin la participacié ciutadana
i la transparencia” aixi com l'article 53 la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de
dones i homes, que , en matéria d’urbanisme i génere i concreta, en el seu apartat primer
que les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de tenir en compte i
garantir, entre d’altres actuacions, les seguents:

j- Incorporar la perspectiva de genere en totes les fases del disseny, la planificacio,
I'execuci6 i I'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i
en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domeéstic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les
desigualtats existents.

k. L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i
proximes, que mantinguin la relaci6 amb la natura, on es redueixi la preséncia i la
prioritat del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la
descentralitzaci6 de serveis, de manera que la construccio d’infraestructures i
I'ordenacié del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint els temps de desplagament i garantint I'accessibilitat dels
serveis en igualtat d’oportunitats.

I.  Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats
de tothom.

m. Una planificacié de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i que
tingui en compte l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb I'organitzacié
de la vida personal, associativa, familiar, doméstica i laboral.

També el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, en la disposicié addicional divuitena preveu la perspectiva de génere en el
desplegament de la propia Llei, i conseqliientment, en els planejaments urbanistics que
tenen naturalesa reglamentaria.

La MP del POUM per la Nova Plaga de la Cooperativa ha tingut en compte la perspectiva
de génere en els seglients aspectes:

1. Creacio d’un gran espai obert al centre de la poblacié, que configura un espai per donar
resposta a les necessitats i prioritats de les persones per sobre de les construccions
privatives, generant possibilitats de compartir i socialitzar el lleure per a tots els
col-lectius i per a totes les edats, com a motor de dinamitzacié , contribuint aixi a les
politiques d’igualtat impulsades per la Unié Europea.

2. Previsio d’espais oberts a la zona residencial de Carolines-Salzes per generar una
interrelacié entre aquests espais i la societat, afavorint i estimulant les relacions entre les
persones. Es proposa un espai comunitari per a tots els habitatges, amb la finalitat
d’evitar I'aparicié de piscines d’Us privatiu.

3. Eliminacid, en la zona de Carolines-Salzes de murs opacs que generin espais poc
segurs per garantir la capacitat de gaudir de I'espai public per totes les persones, atés
que el factor de manca de llum contribueix a fer que I'espai public resulti poc segur per
les dones. Aquesta manca de seguretat no necessariament s’ha de vincular amb riscos
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reals sind amb la percepcié plenament acreditada de I'experiéncia social que fa que les
dones percebin sensacio de por en espais foscos.

4. Disseny urbanistic tenint en compte la creacio d’espais publics oberts, de facil visibilitat i
control per a totes les persones, evitant espais ocults i de poca visibilitat que generin
racons en cul de sac que fomentin la inseguretat.

Manresa, a la data de la signatura

Ricard Torres i Montagut, arqgte. Jordi Grané i Font, arqte.

Trini Capdevila i Figols, advocada.
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1. PROPIETATS

a. Ambit Cooperativa

taules de dades

finca Ref. cadastral Propietat m2 superficie
01 1644301DG3014S Societat Agricola Palauenca SL 570,54
02 1644302DG3014S Societat Agricola Palauenca SL 277,40
03 VIARI Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 74,32
04 1644303DG3014S Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 35,69

956,45

b. Ambit Carolines-Salzes

finca Ref. cadastral Propietat m2 superficie
05 2237308DG3023N Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 15.863,14
06 2336701DG3023N Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 2.644,27
07 VIARI Ajuntament Palau-Solita i Plegamans 8.223,07

26.730,48

SOSTRE EXISTENT

Superficies construides i de sol segons cadastre:

Finca 01 Finca 2
- Sup. Construida actual. 236 m2 507,00 m2
- Sup. sol 248 m2 615,00 m2
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3. TAULES DE CARACTERISTIQUES. AMBIT DE LA MODIFICACIO | PAUs

FITXA CARACTERISTIQUES FITXA CARACTERISTIQUES_TOP FITXA CARACTERISTIQUES
PAU-04 LA COOPERATIVA ANUL LAT % PAU-04_LA COOPERATIVA ANUL.LAT % PAU-45_PLACA COOPERATIVA % DIFERENCIA
AMBIT 888,44 m2 100,00 AMBIT 892,00 m2 100,00 AMBIT 5.336,56 m2 100,00 -150,56
SOL PUBLIC 404,74 mz 45,56 SOL PUBLIC 412,83 mz 46,28 SOL PUBLIC 2.789.60 mz 52,27
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 524,75 9,83
V1: Plaga urbana 52475
X. VIARI 188,74 m2 21,24 X. VIARI 193,67 m2 21,71 K. VIARI 1.987.48 m2 37,24
Xr. Viaride transk restringl | prioritat invertida 188,74 m2 21,29 Xr. Viar de trdnsk restrngh | prioriat hvertida 193,67 m2 21,71 Xr. Viaride transk restringl | prioritat invertida 45,74 m2 0,86
X. Xarxa viria 1.941,74 36,39
E. EQUIPAMENTS 216,00 m2 24,31 E. EQUIPAMENTS 219,76 m2 24,57 E. EQUIPAMENTS 277,37 m2 5,20
E3/E4. Admin.-serveis-pro./Cuktural-social i religiés 216,00 m2 24,31 ES/E4. Admin.-serveis-pro/Cullural-social i religiés 219,16 m2 24,57 E3/E4. Admin.-servels-pro./Culfural-social i religios 277,37 m2 5,20
SOL PRIVAT 483,70 m2 54,44 SOL PRIVAT 479,17 m2 53,72 SOL PRIVAT 2.546,96 m2 47,73
1d hpp 48370 m2 54,44 1d.hpp 47917 m2 53,72 5d1.hpp Cases agrupades en filera i apareliades, en ordenacio 254696 m2 47 73
volumétrica flexible | percentalge de sostre en régim
proteqil
EDIFICABILITAT BRUTA 1,69 EDIFICABILITAT BRUTA 1,68 EDIFICABILITAT BRUTA 0,37 m2sim2s
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL NETA 0,77 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.500,00 mz 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.500,00 mz 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.968,00 mz 100,00 468,00
Minkm 05 no residenclal 300,00 m2 20,00 Minim Us no residencial 300,00 m2 Minim s no residencial 0,00 m2
MMaxim residencial Mure 840,00 m2 56,00 Maxim residencial lliure 840,00 m2 Maxim residencial llure 1.788,00 m2
Minim residencial HPO 360,00 m2 24,00 Minim residencial HPO 360,00 m2 Minim residencial HPO 180,00 m2
DENSITAT MAXIMA 13,00 ut DENSITAT MAXIMA 13,00 ut DENSITAT MAXIMA 8.00 ut
Habilatge Riure 9.00 ut Habilatge liure 9,00 ut Habi liure . Unifamiliar ap 6.00 ut
Habitatge HPO 4,00 ut Habilatge HPO 4,00 ut Habitalge HPO (m inim) 2,00 ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 % APROFITAMENT ADMIN. 10,00 % APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %
FITXA CARACTERISTIQUES FITXA CARACTERISTIQUES FITXA CARACTERISTIQUES
PAU-31_CAROLINA-SALZES % PAU-31_CAROLINA-SALZES % PAU-31_CAROLINA-SALZES %
AMEIT 26.638,00 m2 100,00 AMBIT 26.730,48 m2 100,00 AMEIT 22.241,81 m2 100,00 123,62
SOL PUBLIC 22.763.17 m2 8545 SOL PUBLIC 22.810,73 m2 85,34 SOL PUBLIC 19.125,37 m2 85,99
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.119,29 64,27 V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.133,74 m2 64,10 V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.038.48 m2 76,61 -8526
Vd. Parc urbé 10.476,20 39,33 V4. Parc urba 10.527,70 m2 39,38 V4. Parc urbé 10.303,11 m2 46,32
V5. Parc agricola - forestal 6.643,09 2494 \V5. Parc agricola - forestal 6.606,04 m2 24,71 V5. Parc agricola - forestal 6.735.37 m2 30,28
X. VIARI 5.356,91 m2 20,11 X. VIARI 5.356,91 m2 20,04 X. VIARI 1.938.,55 mz 8,72
X. Xarxa vira 3.855,89 14,48 X. Xarxa viaria 3.879,17 m2 14,51 X Xarxaviéna 1.838,55 m2 8,72
Xr. Viaride transi restringt i prioritat imvertida 1.501,02 563 Xr. Viari de transi restringft  prioriat invertida 1.520,16 m2 569 Xr.Viaride transk restringd i prioritat invertida
E. EQUIPAMENTS mZ E. EQUIPAMENTS m2 E. EQUIFPAMENTS
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 286,97 m2 1,08 T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277,66 mz 1,04 T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 148.34 mz 0,67
SOL PRIVAT 3.874.83 mz 14,55 SOL PRIVAT 3.919,75 mz 14,66 SOL PRIVAT 3.116.44 mz 14,01
5d2.hpp Cases agrupades en filerai aparellades. en ordenacié
voluméirica flexible i percentaige de sostre en régim
6d3. Cases aillades parcel. 500 3.874,83 6d3 3.919,75 piotedil 311644 m2 519,41
EDIFICABILITAT BRUTA 0,08 m2simis EDIFICABILITAT BRUTA 0,08 m2simzs EDIFICABILITAT BRUTA 0,07 m2sim2s
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL NETA 0.55 m2sim2s EDIFICABILITAT RESIDENCIAL NETA 0,55 m2s/m2s EDIFICABILITAT RESIDENCIAL NETA 0,53 m2sm2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 2.131,16 m2 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 2.155,86 mz 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.665,00 m2 100,00
6d3. Cases aillades parcel. 600 2.131,16 m2 100,00 6d3. Cases aillades parcel, 600 2.155,86 m2 100,00 Minim s no residencial
Maxim residencial llure 1.485.00 m2 89,19
Minim residencial HPO 180,00 m2 10,81
DENSITAT MAXIMA 6,00 ut DENSITAT MAXIMA 6,00 ut DENSITAT MAXIMA 8,00 ut
Habitatge liure 5,00 ut Habitatge liure 5,00 ut Habitalge liure 5,00 ut
Habitatge HPO ut Habitatge HPO ut Habitatge HP O (m inim) 2,00 ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 % APROFITAMENT ADMIN. 10,00 % APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %
SOL URBA CONSOLIDAT SOL URBA CONSOLIDAT SOL URBA CONSOLIDAT
AMBIT 65,87 mz 100,00 AMBIT 65,87 mz 100,00 AMBIT 109,98 m2 100,00
SOL PUBLIC 37,11 mz 56,34 SOL PUBLIC 37,11 mz 100,00 SOL PUBLIC 74.29 mz 100,00
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES
V1: Plaga urbana 3.75 m2 5,05 3,75
X. VIARI X. VIARI X. VIARI
Kr. Viari de Iransit restringit | prioritat invertida 3741 m2 56,34 Xr. Viari de transit restringit | prioritat invertida 37,11 m2 100,00 Kr. Viari de Irdnsit reslringit | priorilat invertida 70,54 m2 94,95 33,43
SOL PRIVAT 28,76 m2 43,66 SOL PRIVAT 28,76 m2 SOL PRIVAT 35,69 m2 6,93
1.d Zona de Nucli antic centre urba 28,76 m2 43,66 1.d Zona de Nucli anlic cenlre urba 28,76 m2 1.d Zona de Nucli antic centre urba 35,68 m2 6,93
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 86,28 m2 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 86,28 m2 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 107,07 m2 100,00 20,79
1.d Zona de Mucl antic centre urbé 86,28 m2 1.d Zona de Nucli antic cenire urba 86,28 m2 1.d Zona de Nucli antic centre urba 107.07 m2 20,79
DENSITAT MAXIMA 2.00 ut DENSITAT MAXIMA 2,00 ut DENSITAT MAXIMA 2.00 ut
Habilatge Niure 2,00 ut Habilatge liure 2,00 ut Habitalge liure 200 ut
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AMBIT MOD AMBIT MOD AMBIT MOD
PAL-D4 (ANUL LAT) + PAU-31 + FORA AMBITS ] PAU-04 (ANUL.LAT) + PAU-31 + FORA AMBITS % PAU-D4 (ANUL LAT) + PAU-31 + FORA AMBITS % DIFERENCIA
AMBIT 27.592.31 m2 100,00 AMBIT 27.688,35 m2 100,00 AMBIT 27.68835 m2 100,00
SOL PUBLIC 23.205,02 m2 84,10 SOL PUBLIC 23.260,67 m2 84,01 SOL PUBLIC 21.916,36 m2 79,15 =1,344,31
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.119,20 m2 62,04 V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.133,74 m2 61,88 V., ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.364,76 m2 62,72 231,02
V4, Parc urbd 10.478,20 m2 37,97 V4. Parc urbé 10.527,70 m2 38,02 Vd., Parc urbé 10.230,21 m2 38,95 =287 49
V&, Pare agricola - forestal 6.643,09 m2 24,08 V&, Pare agricola - forestal 6.608,04 m2 23,86 V5, Parc agricola - foregtal 6.606,05 m2 23,86 0,01
V1! Placa drbana 528,50 m2 1,91 528,50
X. VIARI 5582,76 m2 20,23 X. VIARI 5.630,11 mz2 20,33 X. VIARI 3.996,57 mz2 14,43 -1.833,54
X Xara viara 3,8_;5_5,89 m2 13‘?_7_ X, Xarxa viara 3.5;_7_9, 17 m2 14‘(3_1“ X, Xarxa viara 3.880,% m2 14‘21_ 1,12
Xr. \Viari de transit restringk | priontat invertida 1.726,87 m2 6,26 Xr. Viari de transit restrivgft | priortat invertida 1,750,994 m2 6,32 Xr. Viaride transit restringl | prioritat invertida 116,28 m2 0,92 =1.634,66
E. EQUIPAMENTS 216,00 m2 0,78 E. EQUIPAMENTS 219,16 m2 0,79 E. EQUIPAMENTS 277,37 m2 1,00 58,21
E3/E4. Admin.-servels-pro /Cultural-social | religits 21!2:00 m2 ES/E4, Admin.-servels-pro/Cultural-social | religids 219,18 m2 ES/E4. Agmm.-sevels-pro./Culiural-social | relighds 277,37 m2 58,21
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 286,97 m2 1,04 T.SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277,66 m2 1,00 T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277,66 m2 1,00
5L PRIVAT 4,387,290 m2 15,90 SOL PRIVAT 4.427,68 m2 15,99 SOL PRIVAT 5.663,40 m2 20,45 1.235,72
1d hpp 483,70 m2 1d.hpp 479.17 m2 5d1hpp “3505 ] k 2546,96 m2 9,20
velum blrica flexible | percentalge de sosire en regim
prolegil
6d3, Cases allades parcel 600 3.87483 m2 6d3, Cases allades parcel. 600 3.919.75 m2 Sd2hpp * U y ¥ 4 3.116,44 m2
velum lrica flexible | parcentalge de sosire en régim
protegit
1.d Zona de MNucl anlle cenlre urba 28,76 m2 1.d Zona de Nucll antic cenire urba 28,78 m2
EDIFICABILITAT BRUTA 0,13 m2sim2s EDIFICAEILITAT BRUTA 0,14 m2sim2s EDIFICABILITAT BRUTA 0,14 m2sim2s -0,00
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 341744 m2am2s EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 3.442 14 m2am2s EDIFICABILITAT RESIDENCIAL 3.740,07 m2am2s
EDIFICABILITAT NO RESIDENCIAL 300,00 m2s/m2s EDIFICABILITAT NO RESIDENCIAL 300,00 m2s/m2s EDIFICABILITAT NO RESIDENCIAL m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.717,44 m2 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.742,14 m2 100,00 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 3.740,07 m2 100,00 -2,07
6d3. Cases ailiades parcel, 600 2.131.16 m2 57.33 6d3. Cases aillades parcel, 600 2.155,86 m2 57,61 6d3. Cases aillades parcel, 600 -2.155,86
1d.hpp 1,500,00 m2 40,35 1d hpp 1,500,00 m2 40,08 1dhpp -1.500,00
Minim (s o residencial 300,00 m2 8,07 Minim i:5 ne residencial 300,00 mz 802 Minim ds no residencial 0,00 m2 -300,00
Iz resklencial ke 840,00 m2 22,60 Iaxim restdencial Mure 84_0,00 A2 22‘4_5_ Maxin resikdenc il e 0,00 m2 -840,00
Minim residenc il HPO 360,00 m2 9,68 Minim resilencial HPO 360,00 m2 9,62 Minim residencial HPQ 0,00 m2 -360,00
1.0 Zona de Nucl antic cenlre urba 86,28 m2 2,32 1.4 Zona de Nucll anlic cenlré urba 86,28 m2 2,31 1.d Zona de Mucll antic eantre urba 107.07 m2 2,86 20,79
Tdl hpp CBsEs agrupades € aTapa €%, en ardenaciy
volum élrica flexible | parcentalge de sosire en régim
protegit 1@&38,00 m2 52,62 1.968,00
Maxim resHencial itkire 1,788,00 m2 47,81
Nafitin residenc il HPO 180,00 m2 4,81
Td2hpp CBies BgUpades en Mera T aparelades, en ardenaco
velum élrica flexible | percentatge de sosire en regim
protegit 1.665,00 m2 44,52
Maxim resilencial ilire 1.48500 m2 39,71 1.665,00
_Mnm reskancil HPO 18_2:00 m2 4,81
DENSITAT MAXIMA 21,00 ut DENSITAT MAXIMA 21,00 ut DENSITAT MAXIMA 20,00 ut -1,00
Habitatge lliure 15,00 ut Habilatge liure 15,00 ut Habitalge llure 14,00 ut -1,00
Habilalge HPO 4,00 u Habilatge HPO 4,00 ut Habitalge HPO 4,00 ut
Habltatge en 1.d 2,00 uw Habltatge en 1.4 2,00 u Habitalge en 1.4 2,00 uw
APROFITAMENT ADMIN. o APROFITAMENT ADMIN, o APROFITAMENT ADMIN. o
TOTAL AMBIT TOTAL AMBIT
AMBIT 27.688,35 100,00 AMBIT 27.688,35 100,00
PAU-04_LA COOPERATIVA ANUL.LAT 892,00 3.22 PAU-45_PLAGA COOPERATIVA 5.336.56 18.27
PAU-31_CAROLINA-SALZES 26.730,48 06,54 PAU-31_CAROLINA-SALZES 22.241.81 80,33
SOL URBA CONSOLIDAT 65,87 0,24 SOL URBA CONSOLIDAT 109,98 0,40

Manresa, a la data de la signatura

Ricard Torres i Montagut, arqte.

Trini Capdevila i Figols, advocada.

Jordi Grané i Font, argte.
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............................................................................................................................................................ normativa

NORMATIVA

Per la naturalesa de la present modificacioé puntual del POUM de Palau-Solita i Plegamans,
es preveu una nova zona de Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenacio
volumeétrica flexible i percentatge de sostre en regim protegit (clau 5d.hpp) per a nous
poligons en sol urba — PAU, que emana de la zona edificables amb habitatge unifamiliar
aparellat Cases aparellades en ordenacié volumétrica precisa —clau 5b2-, que té com a
objectiu principal, establir els parametres basics d’ordenacié de la zona, i que sigui a
posterior, bé en el projecte de reparcel-lacié, bé amb un projecte d’ordenacié volumétrica —
d’acord amb [l'art. 188.5 del TRLUC i 45 del Decret 64/2014-, que fixi 'ordenacié concreta
de les unitats d’edificacié en funcié d’un estudi técnic més concret, i/o per els objectius
immobiliaris que es vulguin assolir. En aquest sentit, la nova zona 5d.hpp de Cases
agrupades en filera i aparellades, en ordenacié volumetrica flexible i percentatge de sostre
en regim protegit que deriva a la fitxa de caracteristiques del PAU les determinacions
concretes referides a I'ordenacio de I'edificacio i de les intensitats de sostres i usos, i que es
caracteritza per tenir també, habitatge de proteccié publica, també a concretar la seva
ubicacié concreta dins de la zona a posterior. En cada ambit de PAU, la mateixa zona
5d.hpp es determina amb una subclau 1 o 2 respectivament atés que cada zona tindra un
index d’edificabilitat diferent i un percentatge de sostre de proteccié publica també diferent.
la resta de parametres d’ordenacié es mantenen coincidents en ambdues subzones.

S’adapta la Normativa del POUM per ser coherent i concordant amb la nova zona 5d.hpp,
s'ajusta el la fitxa de caracteristiques del PAU-31 Carolines-Salzes a rad dels nous
objectius, es deroga l'actual PAU-04 La Cooperativa i es crea un nou PA-45 Plaga de la
Cooperativa amb els nous objectius. En coheréncia amb els canvis, s’ajusta la resta de
Normativa perqué en sigui concordant i coherent. L'art. 2 de la Normativa d’aquest
document exposa els canvis. El punt 8, planteja els canvis de la Normativa del POUM: a la
columna esquerre, s'identifica el text original de la Normativa del POUM, i a la dreta, en blau, la
proposta de text modificat: tatxat es correspon a la supressio de part del redactat actualment
vigent, i en blau, la part afegida. En negre, es manté el text inicial.

Per ultim, a la part final, s'incorpora un refés de la Normativa del POUM en aquells articles
modificats.
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CAPITOL PRIMER
REGULACIO DE CARACTER GENERAL

Art 1 Regulaci6 general

En tot alld no previst per la present normativa particular, és d'aplicacio la normativa
urbanistica del POUM publicada al DOGC de 30 d'octubre de 2015.

Art 2 Modificacié puntual de la Normativa general del POUM.

1.

S’incorpora un nou article 365bis, que defineix una nova zona urbanistica de Cases
agrupades en filera i aparellades, en ordenacié volumétrica flexible i percentatge de
sostre en régim protegit (clau 5d..hpp), definida en nous ambits de SUC (nous poligons
en sol urba - PAU). Els parametres basics d’ordenacié queden definits a la fitxa de
caracteristiques del sector, i I'ordenacié concreta es definira en el projecte d’ordenacié
volumétrica a desenvolupar a I'empara de la normativa urbanistica vigent per tal de
permetre una flexibilitat dins dels parametres obligatoris.

Es modifica puntualment I'art. 419 per supressié de I'actual PAU-04 La Cooperativa i per
addici6 a la Normativa del PAU-45 Plaga de la Cooperativa

S’incorpora I'art. 365bis per definir la nova zona urbanistica de Cases agrupades en
filera i aparellades, en ordenacié volumetrica flexible i percentatge de sostre en regim
protegit (clau 5d.hpp) per a nous poligons en sol urba — PAU- que s’estableix tant per
I'ambit del PAU-45 Plaga de la Cooperativa com I'actual PAU-31 Carolines-Salzes.

Es deroga l'art. 426.- PAU- 04. La Cooperativa (SUNC)

Es modifica I'art. 453 referent a les caracteristiques de I'ambit del PAU-31 Carolines-
Salzes

S’addiciona I'art. 466bis per establir la regulacié del PAU-45 Plaga de la Cooperativa.

Es modifica el document B. Normes Urbanistiques, B.1a Fitxes grafiques i normativa
dels ambits urbanistics. I. Poligons d’actuacié Urbanistic (PAU). S’adjunten com a annex
1.

a. derogaci¢ fitxa PAU-04 La Cooperativa

b. maodificacié puntual fitxa PAU-31. Carolines-Salzes

c. addicio fitxa PAU-45. Plaga de la Cooperativa.

Es modifica puntualment la Normativa del POUM.

A la columna esquerre, s’identifica el text original de la Normativa del POUM, i a la dreta,
en blau, la proposta de text modificat: tatxat es correspon a la supressioé de part del
redactat actualment vigent, i en blau, la part afegida. En negre, es manté el text inicial.
Aixi mateix, el nou article 365bis emana de I'art. 365, per la qual cosa, s’ha mantingut la
seva estructura, modificant aquells apartats que es consideren oportuns en funcié de la
nova regulacié de la zona 5d.hpp, i mantenint aquells apartats que continuen essent
valids per aquesta nova zona.
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Art. 365bis.- Cases agrupades en filera i

aparellades, en ordenacié volumetrica flexible

i percentatge de sostre en régim protegit (clau

54..hpp)

(nous poligons en sol urba - PAU)

1. Definicié

En aquesta clau queden englobades totes

aquelles ordenacions de cases aillades,

aparellades i/o adossades en volumetria flexible,

determinades en els nous desenvolupaments

urbanistics en sol urba (PAUSs).

En aquesta ordenacid, i amb caracter general,

els parametres propis de l'ordenacio seran els

fixats  especificament per la fitxa de

caracteristiques de I'ambit del PAU. La concrecio

de l'ordenacié dels volums edificables per a tota

la zona quedara fixada a partir del projecte

d’ordenacié volumétrica a desenvolupar d’acord

amb el que preveu l'art. 188.5 del TRLUC i art.

45 del Decret 64/2014, de forma simultania o

préevia a la llicencia urbanistica d’obres. Cada

volum edificable s’entendra com a una unitat

d’edificacié —UE-.

La fitxa de caracteristiques del PAU establira,

com a minim, els seguents parametres

urbanistics i d’ordenacio:

- el sostre maxim edificable per a tota la zona

- l'index d’edificabilitat neta de la zona

- el percentatge minim de sostre amb régim de
proteccio publica

- la superficie de parcel.la minima

- les separacions minimes entre les
edificacions i/o unitats d’edificacio —UE-

- la longitud maxima de facana per a tota la UE
(aillada, aparellada o en filera)

- la separaci6 maxima del pla de fagana a
carrer

- el perimetre regulador on caldra inserir la UE

- el nombre maxim de plantes per cada UE

El tipus d’ordenacid correspon al d’edificacié

aillada de tipus residencial en cases aillades,

aparellades i/o adossades envoltades d’espai

lliure destinat a jardi.

2. Condicions de la parcel-la

La parcel-la minima coincidira amb la unitat de

zona definida per la fitxa de caracteristiques del

PAU.

Es permet la divisid horitzontal, sotmesa al

compliment de la densitat maxima establerta.

3. Ocupacié

L’ocupacié maxima per parcel-la sera la maxima

possible definida pels perimetres reguladors

grafiats en els planols corresponents.

No obstant, també es permetran construccions
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auxiliars només a front de facana o fons de

parcel.la, amb una ocupacié maxima del 5% de

la superficie total de la parcel-la.

Pel que fa a la planta soterrani, es permetra una

major ocupacié en funci6 de les necessitats

justificades, sempre que no es sobrepassi

I'ocupacié maxima del 20% de la parcel-la.

En aquestes construccions auxiliars s'inclouen

els aparcaments que es podran disposar en front

del carrer, entre el galib edificable i el limit de la

parcel-la.

4. Edificabilitat i sostre maxim

La fitxa de caracteristiques definira:

- el sostre maxim edificable global

- el sostre minim edificable en regim de
proteccioé publica -HPO-.

- l'index d’edificabilitat neta de la zona.

5. Volum edificable

Es defineix com a volum edificable, el maxim

volum possible definit pels perimetres reguladors

grafiats en els planols de normativa.

Per a la concreci6 de les unitats edificables —UE-

a la zona, caldra la redaccié d'un projecte

d’ordenacié volumeétrica d’acord amb el qué

preveu l'art. 188.5 del TRLUC i art. 45 del Decret

64/2014, de forma simultania o prévia a la

llicencia urbanistica d’obres.

La fitxa de caracteristiques del sector preveu la

tipologia edificatoria admesa per cada UE:

unifamiliar aillat, unifamiliars aparellades i/o

unifamiliars en filera.

El volum edificable s’haura de desenvolupar a

través d'una unitat de projecte —unitat

d’edificacié-, mantenint la coronacié unitaria del

mateix, aixi com la unitat en el tractament

compositiu i de materials en quant a la fagana.

6. Alcada maxima i nombre de plantes

El nombre de plantes quedara definit en el planol

de normativa urbanistica, i en funcié d’aquesta es

determinara 'algada reguladora, que sera de:

n° plantes ARM en metres
Edif. auxiliars 3,00

PB 4,00

PB+I 7,20

PB+II 10,40

No s’admet I'is del sotacoberta per sobre a la
Ultima planta admesa.

7.  Perfil requlador

El perfil regulador és definit pel perimetre
regulador, l'alcada existent i la inclinacio de la
coberta que sera del 30%.

Els elements sortints del tipus marquesina,
voladissos, brise-soleils o similars, i en general
qualsevol element no ocupable o que hagi de
servir de protecci6 o com element decoratiu,
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podra sobrepassar els perfils o perimetres
reguladors de I'edificacio, respectant sempre les
volades maximes permeses.

8. Consideraci¢ de facana

Tenen consideracio de fagana tots els plans dels
volums edificables (facana a vial, facana
posterior i faganes laterals o testers), que tot i no
ser la fagana principal en molts casos, hauran de
tenir el mateix tractament i consideracio, tant pel
que fa a la composicié de les obertures, com als
elements de revestiment, tractament superficial,
materials, colors, etc.

Per edificacions aparellades o adossades, la
fagana minima a carrer sera de 5 m.

Per a edificacions unifamiliars aillades, la fagcana
minima a carrer sera de 8 metres

9. Unitat de projecte

Les unitats de projecte minimes seran les unitats
d’edificaci6 —UE- definides en el projecte de
concreci6 de volums.

Cada unitat de projecte es realitzara de manera
conjunta amb un projecte unitari, pel que fa al
tractament de les facanes, elements, textura,
color, materials,etc.

Els projecte objecte de llicéncia d’obres han de
justificar que donen compliment el que estableix
'Ordenanga tipus sobre estalvi d’aigua de la
I’Ajuntament.
(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf
).

10. Separacions minimes

Les separacions minimes de les edificacions (a
carrer, al fons de la parcel-lai als llindars laterals)
vindran definides per la fitxa de caracteristiques
del PAU.

11. Regulacio dels cossos i elements sortints

La regulacio dels elements i dels cossos sortits
es defineix en els articles de parametres
d’edificacio. Els cossos sortints tancats computen
als efectes de I'edificabilitat.

12. Soterranis

Es permetra la realitzacié d’una planta soterrani
com a maxim, en aquell sol o porcié de parcel-la
ocupada per l'edificacio principal, dintre de la
seva projeccio vertical, més aquella part
necessaria segons projecte, sempre que no es
sobrepassi I'ocupacié maxima del 20% de la
parcel-la.

13. Construccions auxiliars

L’'ocupacié maxima d’aquestes construccions
auxiliars no podra ser superior al 5% de la
superficie de la parcel-la, amb una algada
maxima de 3,00 m.

El sostre de les construccions auxiliars no
computa a efectes de I'edificabilitat del PAU.
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La seva ubicacié només es pot situar al front o al

fons de la parcel.la

En aquestes construccions auxiliars s'inclouen

els aparcaments que es podran disposar en front

del carrer, entre el galib edificable i el limit de la

parcel-la.

El projecte de concrecié volumétrica establira la

situacio indicativa dels edificis auxiliars, a

concretar-se en el projecte objecte de llicéncia.

Es podran col-locar al front de la parcel.la,

casetes per a serveis publics, estacions

transformadores, comptadors d’aigua, gas i

electricitat, o similars; aixi com, els aparcaments

que es disposen en front del carrer, entre el galib

edificable i el limit de la parcel'la, tenint en

compte l'apartat seglient (14).

14. Aparcaments

Preferentment, els aparcaments es realitzaran en

soterrani, encara que es podran realitzar també

en planta baixa en front al vial, entre el galib

edificable i el limit de la parcellla o entre els

volums edificables maxims.

Les parcel-les disposaran en el seu interior d’'un

minim de 1 plaga daparcament per cada

habitatge, quan aquesta es trobi en planta baixa;

i a rad de 1,5 places per habitatge en els casos

que estigui en planta soterrani.

Es permet un aparcament independent per cada

unitat d’habitatge si aixi queda definit a la fitxa de

caracteristiques del PAU.

15.__Espais lliures interiors de la parcel-la no
edificats

Els espais lliures de la parcel-la es destinaran

fonamentalment a jardi privat.

S’admet com a minim el 20% de I'espai lliure de

la parcella amb un acabat superficial

impermeable.

En el conjunt de la zona dins de cada PAU,

només es permet la construccidé d’'una Unica

piscina.

16. Tancaments de la parcel-la

Els tancaments opacs sobre espais publics

tindran una algada maxima de 1,00 m. Aquesta

alcada es podra incrementar fins a 1,80 m amb

elements transparents.

Els tancaments laterals i posteriors a les

parcel-les privades podran elevar-se fins a una

alcada maxima de 1,80 m.

Tots aquests elements de tancament es tractaran

també de manera unitaria en el conjunt de la

zona, a concretar-se en el projecte de concrecio

de volums.

17. Usos

L'Us dominant i principal de la zona és

residencial.
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Art. 419.- Determinacié dels ambits
d'actuacions urbanistiques en sol urba

El POUM planteja uns 44 Poligons d'Actuacio
Urbanistica (PAU) i uns 11 Plans de Millora
Urbana (PMU).

[.]

- Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU)
El POUM defineix 44 Poligons d'Actuacié
Urbanistica (PAU).
Aguests soén els seglents:
[.-]
PAU-04 La Cooperativa
[.-]

Art. 453.- PAU- 31. Carolines - Salzes (SUC)

1. Situacié i ambit

Aquest poligon d’actuacié es situa a I'est del
terme municipal de Palau-solita i Plegamans. Es
troba a la interseccio entre el carrer Carolines i el
carrer Salzes podent accedir des de qualsevol de
les dues vies.

El PAU-31 es troba delimitat: al Nord, per Sol No

S’admeten els seguents usos compatibles:

e Habitatge unifamiliar aillat (ua)

¢ Habitatge unifamiliar aparellada (up)

e Habitatge unifamiliar agrupat (ug)

o Habitatge d'Us turistic (ht)

o Oficines (of), complementari a I'habitatge

e Serveis privats al public (s), complementari a
I'habitatge

e Serveis técnics / cambres d'instal-lacions (S)

e Aparcaments (pk) privats lligats als usos
compatibles

e Magatzem (m) lligats als diferents usos
compatibles

A tots els efectes es consideren prohibits tots els

usos no inclosos en I'anterior relacio. Els usos

admesos han d’adaptar-se necessariament a les

limitacions imposades en la normativa que els

sigui d’aplicacio.

Els usos no residencials amb accés al public,

només s’admetran si disposen d’accés directe al

carrer, independent dels accessos generals a

d’altres usos.

En les construccions auxiliars amb una alcada

maxima de 3m els usos admesos son els

seglents:

e -Serveis tecnics i ambientals en general /
cambres d'instal-lacions (S)

e Aparcaments (pk) privats lligats als usos
compatibles (habitatge)

e Magatzem (m) lligats als usos compatibles

Art. 419.- Determinacié dels ambits
d'actuacions urbanistiques en sol urba

El POUM planteja uns—45 Poligons d'Actuacio
Urbanistica (PAU) i uas—11 Plans de Millora
Urbana (PMU).

[.-]

- Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU)
El POUM defineix 44 Poligons d'Actuacio
Urbanistica (PAU).
Aquests son els seguents:
[..]
PAU-04 Lo Cooperativa
[..]
PAU-45 Plaga de la Cooperativa

Art. 453.- PAU- 31. Carolines - Salzes (SUC)

1. Situacié i ambit

Aquest poligon d’actuacié es situa a l'est del
terme municipal de Palau-solita i Plegamans. Es
troba a la interseccio entre el carrer Carolines i el
carrer Salzes podent accedir des de qualsevol de
les dues vies.

El PAU-31 es troba delimitat: al Nord, per Sol No
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Urbanitzable; a I'Est, per Sol No Urbanitzable; al
Sud, pel carrer Cedres i pel poligon PAU-32.
Carolines-Albes; i a I'Oest, per Sol Urba
consolidat de la Urbanitzacié Plegamans Sud.

La superficie total d’aquest Poligon d’Actuacio és
de 26.638,00 m?sol.

2. Objectius

Els objectius principals d’aquest poligon PAU-31
“Carolines-Salzes” son fonamentalment:

e La delimitacié d’'un nou poligon d’actuacié
per resoldre I'adjudicacié a I'’Ajuntament
d'un aprofitament mig que no es pot
materialitzar. L’objectiu principal en la
delimitacié d’aquest poligon d’actuacié és
principalment la regulacié de les finques
propietat de I'Ajuntament, que es disposen
en l'actualitat en el P.P Tenda Nova Est
Poligon 1l corresponents al 10%
d’aprofitament mig del P.P Plegamans-sud.
Aquestes parcel-les tenen un aprofitament
que no es pot materialitzar, ja que queden
afectades per la linia dels 50,00 m de
proteccié de I'edificacié de la variant de
Palau.

Realitzar la urbanitzaci6 de tots els
sistemes inclosos en I'ambit d’actuaci6. Un
dels objectius principals d’aquest poligon
és realitzar la urbanitzacio de tot el sistema
viari i de totes les zones verdes,
configurant els diferents espais verds que
delimiten el Sol Urba i que conformen la
transici6 d'aquest amb el  SNU.
L’aprofitament que es consolida en aquest
nou poligon dactuacié6 ens permetra
urbanitzar el gran parc del barri de
Plegamans sud- Turé Castell, que en el
seu dia es va deixar sense urbanitzar, per
tal d’evitar les despeses economiques que
aixo representa.

Reforgar I'estructura peatonal i obtenir
continuitat entre els barris de la banda de
llevant del municipi en sentit nord- sud. El
nou planejament vol donar major
accessibilitat i continuitat entre els barris,
garantint la millora de I'accés peatonal,
creant una xarxa civica per a vianants, que

Urbanitzable; a I'Est, per Sol No Urbanitzable; al
Sud, pel carrer Cedres i pel poligon PAU-32.
Carolines-Albes; i a I'Oest, per Sol Urba
consolidat de la Urbanitzacié Plegamans Sud. Al
nord, i pel sud del carrer dels Salzes, s’insereix
I'ambit del PAU-45 Plaga de la Cooperativa, que
s’estén en direcci6 carrer de la Muntanya.

La superficie total d’aquest Poligon d’Actuacioé és
de 2663800 22.241,81 m? de sol.

2. Objectius

Els objectius principals d’aquest poligon PAU-31
“Carolines-Salzes” son fonamentalment:

La modificacio de la delimitacié del Poligon
originari previst inicialment per resoldre
I'adjudicacio a I’Ajuntament d'un
aprofitament mig que no es podia
materialitzar per rad urbanistiques i
sectorials.:

Realitzar la urbanitzacié de tots els
sistemes inclosos en I'ambit d’actuacié. Un
dels objectius principals d’aquest poligon
és realitzar la urbanitzacio de tot el sistema
viari i de totes les =zones verdes,
configurant els diferents espais verds que
delimiten el Sol Urba i que conformen la
transici6 d'aquest amb el  SNU.
L’aprofitament que es consolida en aquest
nou poligon dactuaci6 ens permetra
urbanitzar el gran parc del barri de
Plegamans sud- Turé Castell, que en el
seu dia es va deixar sense urbanitzar, per
tal d’evitar les despeses econdmiques que
aixo representa.

Reforgar I'estructura peatonal i obtenir
continuitat entre els barris de la banda de
llevant del municipi en sentit nord- sud. El
nou planejament vol donar major
accessibilitat i continuitat entre els barris,
garantint la millora de l'accés peatonal,
creant una xarxa civica per a vianants, que
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relacioni els diferents espais verds i els
diferents equipaments.

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera Sol Urba Consolidat
(SUC)

La delimitacié d’aquest poligon té com a objecte
la mera regularitzaci6 de les previsions
urbanistiques prévies, per tal de precisar la
urbanitzacio i consolidacio dels sistemes publics
destinats a zona verda i de propietat municipal,
aixi com traslladar les parcel-les corresponents al
sol de cessié d’aprofitament que provenen de
I'execucié del poligon 1 Tenda Nova, que no es
van materialitzar com a consequéencia de la
manca d’execuci6 del poligon 2 Tenda Nova i per
'afectaci6 de la linia de no edificaci6 de la
variant.

L’'objecte de la delimitacié6 de I'ambit d’actuacio
justifica la inexigibilitat del compliment de nous
deures de cessi6 o reserva d’habitatge protegit.
El tracat de la falla per aquest poligon
comportara el compliment especific d’aquestes
NNUU pel que fa referéencia a la franja de
proteccioé i preservacié de I'edificacid, amb tot el
que aixd comporta.

Per tal de minorar limpacte visual que pugui
generar aquesta implantacié residencial des de la
variant, sera obligatori de realitzar una franja de
15,00 m (ambit de tractament i proteccié de la
vegetacio), que pot ser espai public o privat, amb
un tractament adequat de vegetacio arbustiva i
de plantacio d'arbres que permeti aconseguir una
franja de vegetaci6 que faci de transicio i
proteccid, i esmorteeixi els impactes derivats de
I'efecte vora i també faci de barrera acustica.

Sempre que sigui possible técnicament, es

relacioni els diferents espais verds i els
diferents equipaments.

Propiciar un  model urbanistic amb
caracteristiques complementaries al sector
residencial de baixa intensitat d’unifamiliar
aillat que fomenti la mixticitat social i
tipologica, a partir de la reserva de sol per
a habitatge unifamiliar aparellat i habitatge
unifamiliar adossat, amb percentatge de
sostre de proteccio publica.

e Fomentar un model urbanistic sostenible a
partir de la reduccié del sol impermeable i
foment d’espais lliures oberts permeables.

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera Sol Urba Consolidat
(SucC)

La delimitacié d’aquest poligon t¢ com a objecte
la mera regularitzaci6 de les previsions
urbanistiques prévies; per tal de precisar la
urbanitzacié i consolidacio dels sistemes publics

de—no—edificacié—de—la—variant, aixi com la
implantacié de tipologies edificatories similars a
les existents a la zona perd propiciant una
ocupacio de sol de major sostenibilitat i mixticitat
social.

El tragcat de la falla per aquest poligon
comportara I'adopcio de les mesures adients de
conformitat amb el Pla Especial de les zones
afectades per un esdeveniment de subsidéncia
(La Falla) aprovat definitivament el gener del
2020, pel que fa referéncia a la franja de
proteccio i preservacio de [I'edificacio, malgrat
Per tal de minorar limpacte visual que pugui
generar aquesta implantacio residencial des de la
variant, sera obligatori de realitzar una franja de
15,00 m (ambit de tractament i proteccié de la
vegetacio), que pot ser espai public o privat, amb
un tractament adequat de vegetacié arbustiva i
de plantacié d'arbres que permeti aconseguir una
franja de vegetacid6 que faci de ftransicio i
proteccio, i esmorteeixi els impactes derivats de
I'efecte vora i també faci de barrera acustica.
Sempre que sigui possible tecnicament, es
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recomana la previsié d'associar a aquesta franja
de vegetacioé proposada, una mota o elevaci6 de
terra, per tal d'assegurar la seva funcionalitat
com a barrera acustica.

Les diferents determinacions basiques, les
cessions de sistemes, els parametres urbanistics
i les condicions dedificaci6 del poligon
s’expressen en la fitxa numeérica i grafica, que
s’adjunta en les normes, en el document B.1a.
Fitxes grafiques i normativa dels ambits
urbanistics, volum |, apartat I.

4. Altres determinacions

a. Determinacions de les mesures de proteccid

recomana la previsié d'associar a aquesta franja
de vegetacié proposada, una mota o elevacio de
terra, per tal d'assegurar la seva funcionalitat
com a barrera acustica.

Les diferents determinacions basiques, les
cessions de sistemes, els parametres urbanistics
i les condicions d’edificaci6 del poligon
s’expressen en la fitxa numérica i grafica, que
s’adjunta en les normes, en el document B.1a.
Fitxes grafiques i normativa dels ambits
urbanistics, volum |, apartat I.

4. Altres determinacions

a. Determinacions de les mesures de proteccio

d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa
sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa
d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua
exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la
norma UNE 23500 Sistemes d'abastament
d'aigua contra incendis; i complint que aquesta
xarxa tingui les condicions  técniques
determinades en la Instrucci6 Técnica
Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de
100,00 m de qualsevol punt, i en consequéncia
es trobaran a una distancia maxima entre ells de
200,00 m, i es disposaran de manera que donin
compliment a aquestes distancies als sols urbans
de I'entorn i supleixin les mancances actuals de
la xarxa.

d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa
sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa
d'hidrants__d'acord—amb—el—Decret—241/1994:
d’acord amb la normativa vigent, garantint una
xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la
xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500
Sistemes d'abastament d'aigua contra incendis; i
complint que aquesta xarxa tingui les condicions
técniques determinades en la Instruccié Técnica
Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de
100,00 m de qualsevol punt, i en consequéncia
es trobaran a una distancia maxima entre ells de
200,00 m, i es disposaran de manera que donin
compliment a aquestes distancies als sols urbans
de I'entorn i supleixin les mancances actuals de
la xarxa.

Per a la proteccio contra els incendis forestals,
caldra incorporar les mesures corresponents al
compliment de normativa per a la prevencio
d'incendis forestals, en particular el Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen
mesures de prevencié d'incendis forestals, la Llei
5/2003, de prevencié d'incendis forestals en
urbanitzacions, nuclis de poblacio, edificacions i
instal-lacions en terrenys forestals i la seva
modificacié per la Llei 2/2014, de 27 de gener, de
mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public. Als planols d’ordenacié, queda
fixada la Zona de proteccié corresponent a una
franja de terreny permanentment lliure de
vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa
forestal aclarida (densitat d'arbres adults inferior
a 150 peus/ha, amb una distribuci6 homogénia
sobre el terreny), les branques baixes
esporgades (un ter¢ de la seva algada amb un
maxim de 5 metres), i neta de vegetacié seca i
morta durant I'é€poca de maxim risc d'incendi, aixi
com de qualsevol mena de residu vegetal o
d'altre tipus que pugui afavorir la propagacio del
foc.
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La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte
d'Urbanitzaci6 ha de complir també amb les
condicions especifiques de la Seccid 5 del
Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis
del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica
Complementaria SP113.

Per altra banda, en el perimetre del PAU
limitrofa a les zones agricola-forestals i de sol
no urbanitzable es disposara d'una franja de
25,00 m d'amplada separant la zona edificada
del sol no urbanitzable, lliure d'arbustos o
vegetacio que pugui propagar un incendi.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte
d’'Urbanitzaci6 ha de complir també amb les
condicions especifiques de la Seccié 5 del
Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis
del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica
Complementaria SP113.

Previament a la realitzacié de qualsevol obra o
actuacio a la zona de proteccio de la carretera C-
59, caldra lautoritzacié preceptiva del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de

clavegueram
Amb caracter general, es recomana realitzar la

xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en
el cas d'utilitzar una xarxa unitaria s’haura de
justificar.

El Projecte d’urbanitzacié determinara la xarxa
necessaria en aquest PAU, en funcié de la
connexié i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacio
d’aportacié d’aigues de pluja als col-lectors; i
amb caracter general, la xarxa d’aigues pluvials
haura d’incorporar les obres i les instal-lacions
necessaries que permeti retenir i evacuar
adequadament cap a la depuradora d’aigles
residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la
xarxa de sanejament amb  elevades
concentracions de contaminants produides.

La connexié al sistema public de sanejament
actual es fara mitjangant la realitzacié d'un
conveni amb la promocié. L’Ajuntament haura de
comunicar i traslladar a I'ACA el projecte
d’urbanitzacio, i la promocié haura d’assumir els
costos econdmics de la seva part proporcional
d’'inversiéo per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament.

c. Determinacions i mesures davant dels riscos

clavegueram
Amb caracter general, es recomana realitzar la

xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en
el cas d’utilitzar una xarxa unitaria s’haura de
justificar.

El Projecte d’urbanitzacié determinara la xarxa
necessaria en aquest PAU, en funciéo de la
connexio i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacio
d’aportacio d’aigies de pluja als col-lectors; i
amb caracter general, la xarxa d’aigles pluvials
haura d’incorporar les obres i les instal-lacions
necessaries que permeti retenir i evacuar
adequadament cap a la depuradora d’aiglies
residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la
xarxa de sanejament amb  elevades
concentracions de contaminants produides.

La connexié al sistema public de sanejament
actual es fara mitjangant la realitzacid6 d’un
conveni amb la promocié. L’Ajuntament haura de
comunicar i ftraslladar a I'ACA el projecte
d’urbanitzacio, i la promocié haura d’assumir els
costos econdmics de la seva part proporcional
d’inversio per a totes les infraestructures del
sistema de sanejament.

c. Determinacions i mesures davant dels riscos

naturals (falla)

El tragat de la falla que travessa aquest poligon
comportara el compliment especific d’aquestes
NNUU, pel que fa referéncia a la franja de
proteccio i preservacié de I'edificacio, amb tot el
que aixd comporta.

naturals (falla)

El tracat de la falla que travessa aquest poligon
comportara el compliment especific d’aquestes
NNUU i del Pla especial de les zones afectades
per un esdeveniment de subsidencia (La Falla)
aprovat definitivament el gener del 2020, pel que
fa referencia a la franja de protecci6 i preservacié
de l'edificacid, en la franja de perillositat baixa els
valors de distorsié angular sén molt baixos (<
1/500). i les patologies associades de caracter
lleu, de manera que no es preveuen restriccions
d’edificacié ni urbanitzacio, tot i que cal tenir
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L’article 9 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix
com a directriu de planejament que
I'administracio vetlli per la seguretat i el benestar
de les persones, preservant-les davant dels riscs
naturals; i per tant, el document del POUM,
concreta la linia de la falla graficament en els
planols de normativa urbanistica.

Aquesta linia de falla determina un ambit o franja
de proteccio de les edificacions (ambit de RISC
1) i un ambit de preservacié de les edificacions
(ambit de RISC 2).

Tant la linia de falla, com aquests ambits o
franges de preservacié i proteccié afecten al
PAU-31. Carolines-Salzes; i per tant, en el
desenvolupament d’aquest poligon s’haura de
complir les prescripcions i determinacions de la
Seccié primera del Capitol 7 d’aquestes normes,
que fa referencia a aquest trencament del
terreny.

En el cas que, els treballs especialitzats que el
Pla obliga a realitzar en relacié a I'existéncia de
la falla donin lloc a que determinats terrenys de
'ambit s’hagin de considerar inedificables,
'operacié reparcel-latoria podra acompanyar-se
d’'un especific pla especial per adaptar el
planejament garantint que tots els sols a
adjudicar als propietaris resultin efectivament
edificables. Aquesta figura de planejament, que
ja esta preveient el POUM, podra ser aprovada
definitivament per I'Ajuntament de Palau-solita i
Plegamans en compliment del previst a I'art. 81
TRLU, un cop vist linforme de la comissid
territorial d’'urbanisme.

d. Determinacions i mesures acustiques

En funcié de les prescripcions establertes en
l'informe de I'OTA, i pel fet d'estar aquest poligon
en el limit del sol urba, al costat de la variant, es
determina l'obligatorietat de realitzar, en el
projecte d'urbanitzacio, un estudi acustic on es
justifiqui el compliment dels limits d'emissié
establerts per la normativa sectorial vigent, i on
es defineixin les mesures correctores pertinents,
atenent a la disposici6 de zones residencials
proximes a la carretera C-59.

El document del POUM és sensible a aquest
aspecte de la contaminacié acustica i determina

present que no es pot descartar I'aparicid de
noves esquerdes i en qualsevol cas, de facil
reparacio. Es recomana que el volum edificat de
nova implantacié no es trobi afectat per la zona
de falla de 6,00 m d’amplada. Per qualsevol
actuacio en aquesta franja es tindra en compte
els valors de distorsié angular de: 1/750 < & <
1/500.”

d. Determinacions i mesures acustiques

En funcié de les prescripcions establertes en
I'informe de I'OTA, i pel fet d'estar aquest poligon
en el limit del sol urba, al costat de la variant, es
determina I'obligatorietat de realitzar, en el
projecte d'urbanitzacié, un estudi acustic on es
justifiqui el compliment dels limits d'emissio
establerts per la normativa sectorial vigent, i on
es defineixin les mesures correctores pertinents,
atenent a la disposicid6 de zones residencials
proximes a la carretera C-59.

El document del POUM és sensible a aquest
aspecte de la contaminacié acustica i determina
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unes ordenacions per allunyar-se de la influéncia
de la carretera, evitant de construir en les zones
més sensibles acusticament amb un impacte
acustic associat.

Per aquesta rad, i per tal de millorar I'impacte
acustic en les ordenacions que es proposen,
sera obligatori de realitzar una franja de 15,00
m, que pot ser espai public o privat, amb un
tractament adequat de vegetacié arbustiva i de
plantacié d'arbres que permeti aconseguir una
franja de vegetacid6 que faci de transicid i
proteccid i esmorteeixi els impactes derivats de
I'efecte vora.

Aquesta franja fara de barrera acustica a la zona
residencial, protegint dels sorolls que poden
provocar els vehicles que passin per la variant
de Palau; i per I'altra, esmorteira I'impacte visual
que puguin generar les implantacions
residencials des de la variant.

e. Determinacions de la xarxa viaria de caracter
territorial

ElI PAU-31. Carolines-Salzes queda afectat per la
xarxa basica C-59.

L'ordenaci6 que es planteja s’ajusta a la
legislacié de carreteres vigent, Decret legislatiu
2/2009, de 25 agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de carreteres, i el Decret
293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova
el Reglament general de Carreteres.

En la fitxa grafica de normativa i en els planols de
normativa queda determinat amb caracter
general la linia d'edificacié a 50,00 m, de l'aresta
exterior de la calgada de la C-59, considerant
que l'aresta exterior és el canto o marge exterior
de la part de la carretera destinada a circulacio
de vehicles; en consequéncia les noves
edificacions hauran de guardar aquesta distancia
respecta a la carretera C-59.

5. Execucio i sistema d’actuacié urbanistica

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacio en
la modalitat de cooperacio.

El termini d'execucié sera en el Primer sexenni.

unes ordenacions per allunyar-se de la influéncia
de la carretera, evitant de construir en les zones
més sensibles acusticament amb un impacte
acustic associat.

Per aquesta rad, i per tal de millorar l'impacte
acustic en les ordenacions que es proposen,
sera obligatori de realitzar una franja de 15,00
m, que pot ser espai public o privat, amb un
tractament adequat de vegetacié arbustiva i de
plantacié d'arbres que permeti aconseguir una
franja de vegetacié que faci de transicio i
proteccio i esmorteeixi els impactes derivats de
I'efecte vora.

Aquesta franja fara de barrera acustica a la zona
residencial, protegint dels sorolls que poden
provocar els vehicles que passin per la variant
de Palau; i per l'altra, esmorteira I'impacte visual
que puguin generar les implantacions
residencials des de la variant.

e. Determinacions de la xarxa viaria de caracter
territorial

El PAU-31. Carolines-Salzes queda afectat per la
xarxa basica C-59.

L'ordenaci6 que es planteja s’ajusta a la
legislacié de carreteres vigent, Decret legislatiu
2/2009, de 25 agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de carreteres, i el Decret
293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova
el Reglament general de Carreteres.

En la fitxa grafica de normativa i en els planols de
normativa queda determinat amb caracter
general la linia d'edificacié a 50,00 m, de l'aresta
exterior de la calgada de la C-59, considerant
que l'aresta exterior és el canto o marge exterior
de la part de la carretera destinada a circulacié
de vehicles; en consequéncia les noves
edificacions hauran de guardar aquesta distancia
respecta a la carretera C-59.

5. Ordenacio de I'edificacié

La fitxa de caracteristiques del sector estableix
els parametres basics d’ordenacio de I'edificacid
per a la concrecié dels volums edificables dins
del perimetre maxim edificable.

5 6. Execucié i sistema/modalitat d’actuacio
urbanistica

Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

El termini per a la redaccid del projecte
d’urbanitzacié i reparcel-lacié sera de 24 mesos
des de I'entrada en vigor de la MP. L’execucio,
es fixa dins del segon sexenni de la vigéncia del
POUM.
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Art. 466bis.- PAU- 04. Plaga de la Cooperativa

(SUNC)

1. Situacié i ambit

El poligon d’actuacié és discontinu i es troba

situat entre el centre neuralgic del municipi on

s’inclouen els terrenys de l'antiga Cooperativa
agricola i un subambit inserit en I'anterior PAU-31

Carolines-Salzes, situat a I'est de la poblacio.

El subambit centre, es troba delimitat: al Nord,

pel carrer de [I'Estacio; a [I'Est, pel carrer

d’Anselm Clavé; al Sud, pel carrer de la

Cooperativa amb el Teatre de la Vila i el Centre

recreatiu; i a I'Oest, pel carrer Cami Reial i la

Placa de la Vila. El subambit est, esta delimitat al

nord pel carrer dels salzes, i per la resta de

costats, per 'ambit del PAU-31 Carolines-Salzes.

La superficie total d’aquest Poligon d’actuacio de

La Placa de la Cooperativa és de 5.336,56 m?sol.

2. Objectius

Els objectius principals d’aquest poligon son:

e Creacio d'una nova plaga publica vinculada al
carrer estacié i plaga de la Vila.

e Reactivacio i consolidacio del centre.

e Potenciacio de la zona peatonal.

e Millora de les relacions urbanes entre els
diferents equipaments que es situen a la
zona: sala polivalent, teatre, Ajuntament i
equipament de [lantiga botiga de Ia
Cooperativa.

e Permetre la continuitat al carrer civic i/o
peatonal de la Cooperativa.

e Eliminacié de les naus agricoles per la seva
incompatibilitat urbanistica

e Conservacié de la botiga de La Cooperativa
agraria o Sindicat agricola, inclosa en el
Cataleg de Patrimoni per destinar-la a
equipament public.

e Creacio de mixticitat de tipologies i usos al
barri de baixa densitat de Carolines-Salzes,
amb la introducci6 d’habitatge unifamiliar
aparellat i adossat amb previsio dun
percentatge de sostre destinat a habitatge de
proteccioé publica —-HPO-

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera Sol Urba No

Consolidat (SUNC)

La delimitaci6 d’aquest poligon comportara la

cessio del sol de tots els sistemes inclosos en

aquest i la urbanitzacio dels que tinguin
consideracié de sistemes locals.

La wurbanitzaci6 a carrec de [I'ambit sera

exclusivament la vinculada al subambit de

Carolines-Salzes, i corresponent a la urbanitzacié

del sistema viari, que ates que esta parcialment

urbanitzat, correspon al sector executar la vorera
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perimetral del carrer dels Salzes, de la cuneta
perimetral al costat nord del vial actual, i de les
xarxes de serveis que hi manquen.

No formen part de les carregues d’urbanitzacié
els sistemes vinculats al subambit centre,
considerats com a sistema general atesa la seva
vinculaci6 a la totalitat de la poblacié i no
exclusivament en benefici de I'ambit propi del
PAU.

Sera de cessid6 a [l'administracié actuant,
gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio,
dins el poligon en que estiguin compresos els
terrenys, el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic
del poligon, que es determinara en el projecte de
reparcel-lacio.

Les diferents determinacions basiques, les
cessions de sistemes, els parametres urbanistics
i les condicions d’edificaci6 del poligon
s’expressen en la fitxa numeérica i grafica, que
s’adjunta en les present Normes.

4. Altres determinacions

a. Determinacions de les mesures de proteccio
d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa
sectorial vigent, en particular en matéria
d'incendis i de sistemes d'abastament d'aigua,
garantint que la xarxa tingui les condicions
técniques determinades en la Instruccié Técnica
Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de
100,00 m de qualsevol punt, i en consequéncia
es trobaran a una distancia maxima entre ells de
200,00 m, i es disposaran de manera que donin
compliment a aquestes distancies als sols urbans
de I'entorn i supleixin les mancances actuals de
la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte
d’Urbanitzacié ha de complir amb les condicions
especifiques de la Seccié 5 del Document Basic
de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret
314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria
SP113.

Préviament a la realitzacié de qualsevol obra o
actuacio a la zona de protecci6 de la carretera C-
59, caldra l'autoritzacié preceptiva del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de
clavegueram

El Projecte d’'urbanitzacié determinara la xarxa
necessaria en aquest PAU, en funci6 de la
connexio i de les preexistencies.

L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a
I’ACA el projecte d’urbanitzacio.

c. Determinacions sobre mesures acustiques

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

Ates la proximitat de la C-39, en coherencia amb
les determinacions de l'art. 453, en el marc de la
redaccié del projecte d'urbanitzacio, caldra la
redaccié d’'un estudi d’immissio acustica que
estableixi si es dona compliment al mapa de
Capacitat acustica del municipi.

El projecte d’urbanitzacié haura de preveure les
mesures correctores que siguin adients per
garantir els nivells d’immissié acustica de la
zona, sense perjudici de les que corresponguin
al titular de la infraestructura.

5. Ordenacio de I'edificacio

La fitxa de caracteristiques del sector estableix
els parametres basics d’ordenacio de I'edificacio
per a la concrecio dels volums edificables i
unitats d’edificacié dins del galib maxim
edificable.

La regulacio general de la zona 5d1.hpp queda
definida a I'art. 365bis.

6. Execucido i sistema/modalitat d’actuacio
urbanistica

Reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio.

El termini per a la redaccid dels projectes
d’urbanitzacio i reparcel-lacié sera de 24 mesos
des de I'entrada en vigor de la MP. L’execucio,
es fixa dins del segon sexenni de la vigéncia del
POUM.
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REFOS NORMATIU

CAPITOL PRIMER
REGULACIO DE CARACTER GENERAL

Art 1 Regulaci6 general

En tot alld no previst per la present normativa particular, sén d’aplicacio els parametres i
regulacions fixats pel POUM de Palau-Solita i Plegamans aprovat definitivament el 23 d’abril
del 2015.

Art 2 Modificacié puntual de la Normativa general del POUM.

1. S’incorpora un nou article 365bis, que defineix una nova zona urbanistica de Cases
agrupades en filera i aparellades, en ordenacidé volumétrica flexible i percentatge de
sostre en régim protegit (clau 5d..hpp), definida en nous ambits de SUC (nous poligons
en sol urba - PAU). Els parametres basics d’ordenaciéd queden definits a la fitxa de
caracteristiques del sector, i I'ordenacié concreta es definira en el projecte d’ordenacié
volumeétrica a desenvolupar a I'empara de la normativa urbanistica vigent per tal de
permetre una flexibilitat dins dels parametres obligatoris.

2. Es modifica puntualment I'art. 419 per supressié de I'actual PAU-04 La Cooperativa i per
addicié a la Normativa del PAU-45 Plaga de la Cooperativa

3. S’incorpora I'art. 365bis per definir la nova zona urbanistica de Cases agrupades en
filera i aparellades, en ordenacié volumetrica flexible i percentatge de sostre en regim
protegit (clau 5d.hpp) per a nous poligons en sol urba — PAU- que s’estableix tant per
I'ambit del PAU-45 Plaga de la Cooperativa com I'actual PAU-31 Carolines-Salzes.

4. Es deroga I'art. 426.- PAU- 04. La Cooperativa (SUNC)

5. Es modifica I'art. 453 referent a les caracteristiques de I'ambit del PAU-31 Carolines-
Salzes

6. S’addiciona l'art. 466bis per establir la regulacié del PAU-45 Plaga de la Cooperativa.

7. Es modifica el document B. Normes Urbanistiques, B.1a Fitxes grafiques i normativa
dels ambits urbanistics. I. Poligons d’actuacié Urbanistic (PAU). S’adjunten com a annex
1.

a. derogaci¢ fitxa PAU-04 La Cooperativa
b. modificacié puntual fitxa PAU-31. Carolines-Salzes
c. addicio fitxa PU-45. Plaga de la Cooperativa.
8. Es modifica puntualment la Normativa del POUM. El text refés esdevé el seglent:

CAPITOL SEGON. REGULACIO DEL SOL URBA

SECCIO PRIMERA
REGULACIO PARTICULAR DE LES ZONES

Art. 365bis.- Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenacié volumeétrica
flexible i percentatge de sostre en régim protegit (clau 54.hpp)

(nous poligons en sol urba - PAU)

1. Definicid
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En aquesta clau queden englobades totes aquelles ordenacions de cases aillades,
aparellades i/o adossades en volumetria flexible, determinades en els nous
desenvolupaments urbanistics en sol urba (PAUs).

En aquesta ordenacio, i amb caracter general, els parametres propis de I'ordenacié seran
els fixats especificament per la fitxa de caracteristiques de I'ambit del PAU. La concrecio6 de
I'ordenacié dels volums edificables per a tota la zona quedara fixada a partir del projecte
d’ordenacié volumetrica a desenvolupar d’acord amb el qué preveu l'art. 188.5 del TRLUC i
art. 45 del Decret 64/2014, de forma simultania o prévia a la llicencia urbanistica d’obres.
Cada volum edificable s’entendra com a una unitat d’edificacié —UE-.

La fitxa de caracteristiques del PAU establira, com a minim, els seglients parametres
urbanistics i d’ordenacio:

- el sostre maxim edificable per a tota la zona

- l'index d’edificabilitat neta de la zona

- el percentatge minim de sostre amb régim de proteccié publica

- la superficie de parcel.la minima

- les separacions minimes entre les edificacions i/o unitats d’edificacié —UE-

- lalongitud maxima de fagana per a tota la UE (aillada, aparellada o en filera)

- la separacié maxima del pla de fagana a carrer

- el perimetre regulador on caldra inserir la UE

- el nombre maxim de plantes per cada UE

El tipus d’ordenaci6 correspon al d’edificacié aillada de tipus residencial en cases aillades,
aparellades i/o adossades envoltades d’espai lliure destinat a jardi.

2. Condicions de la parcel-la

La parcel-la minima coincidira amb la unitat de zona definida per la fitxa de caracteristiques
del PAU.

Es permet la divisio horitzontal, sotmesa al compliment de la densitat maxima establerta.

3. Ocupacio
L’ocupacid6 maxima per parcel-la sera la maxima possible definida pels perimetres

reguladors grafiats en els planols corresponents.

No obstant, també es permetran construccions auxiliars només a front de fagana o fons de
parcel.la, , amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total de la parcel-la.

Pel que fa a la planta soterrani, es permetra una major ocupacid en funcié de les
necessitats justificades, sempre que no es sobrepassi I'ocupacié maxima del 20% de la
parcel-la.

En aquestes construccions auxiliars s'inclouen els aparcaments que es podran disposar en
front del carrer, entre el galib edificable i el limit de la parcel-la.

4. Edificabilitat i sostre maxim

La fitxa de caracteristiques definira:

el sostre maxim edificable global

el sostre minim edificable en regim de proteccio publica -HPO-.
I'index d’edificabilitat neta de la zona.

5. Volum edificable
Es defineix com a volum edificable, el maxim volum possible definit pels perimetres
reguladors grafiats en els planols de normativa.
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Per a la concrecio de les unitats edificables —UE- a la zona, caldra la redaccio d’un projecte
d’ordenacié volumétrica d’acord amb el qué preveu l'art. 188.5 del TRLUC i art. 45 del
Decret 64/2014, de forma simultania o prévia a la llicéncia urbanistica d’obres.

La fitxa de caracteristiques del sector preveu la tipologia edificatoria admesa per cada UE:
unifamiliar aillat, unifamiliars aparellades i/o unifamiliars en filera.

El volum edificable s’haura de desenvolupar a través d’'una unitat de projecte —unitat
d’edificacié-, mantenint la coronacié unitaria del mateix, aixi com la unitat en el tractament
compositiu i de materials en quant a la fagana.

6. Alcada maxima i nombre de plantes
El nombre de plantes quedara definit en el planol de normativa urbanistica, i en funcié
d’aquesta es determinara I'algada reguladora, que sera de:

n° plantes ARM en metres
Edif. auxiliars 3,00

PB 4,00

PB+I 7,20

PB+II 10,40

No s’admet I'is del sotacoberta per sobre a la ultima planta admesa.

7. Perfil requlador
El perfil regulador és definit pel perimetre regulador, l'algada existent i la inclinacio de la

coberta que sera del 30%.

Els elements sortints del tipus marquesina, voladissos, brise-soleils o similars, i en general
qualsevol element no ocupable o que hagi de servir de proteccié o com element decoratiu,
podra sobrepassar els perfils o perimetres reguladors de I'edificacio, respectant sempre les
volades maximes permeses.

8. Consideracié de facana

Tenen consideracio de fagana tots els plans dels volums edificables (fagana a vial, fagana
posterior i faganes laterals o testers), que tot i no ser la fagana principal en molts casos,
hauran de tenir el mateix tractament i consideracid, tant pel que fa a la composicié de les
obertures, com als elements de revestiment, tractament superficial, materials, colors, etc.
Per edificacions aparellades o adossades, la fagana minima a carrer sera de 5 m.

Per a edificacions unifamiliars aillades, la fagana minima a carrer sera de 8 metres

9. Unitat de projecte
Les unitats de projecte minimes seran les unitats d’edificacié —UE- definides en el projecte

de concreci6 de volums.

Cada unitat de projecte es realitzara de manera conjunta amb un projecte unitari, pel que fa
al tractament de les faganes, elements, textura, color, materials,etc.

Els projecte objecte de llicencia d’obres han de justificar que donen compliment el que
estableix I'Ordenanca tipus sobre estalvi daigua de Ila [I'’Ajuntament.
(www.diba.cat/xarxasost/cat/OrdenancaAigua.pdf).

10. Separacions minimes
Les separacions minimes de les edificacions (a carrer, al fons de la parcel-la i als llindars
laterals) vindran definides per la fitxa de caracteristiques del PAU.

11. Regulacié dels cossos i elements sortints
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La regulacié dels elements i dels cossos sortits es defineix en els articles de parametres
d’edificacid. Els cossos sortints tancats computen als efectes de I'edificabilitat.

12. Soterranis
Es permetra la realitzacié d’'una planta soterrani com a maxim, en aquell sol o porcié de
parcel-la ocupada per I'edificacié principal, dintre de la seva projeccié vertical, més aquella
part necessaria segons projecte, sempre que no es sobrepassi I'ocupacié maxima del 20%
de la parcel-la.

13. Construccions auxiliars

L’ocupacié maxima d’aquestes construccions auxiliars no podra ser superior al 5% de la
superficie de la parcel-la, amb una algada maxima de 3,00 m.

El sostre de les construccions auxiliars no computa a efectes de I'edificabilitat del PAU.

La seva ubicacié només es pot situar al front o al fons de la parcel.la.

En aquestes construccions auxiliars s'inclouen els aparcaments que es podran disposar en
front del carrer, entre el galib edificable i el limit de la parcel-la.

El projecte de concrecid volumeétrica establira la situacio indicativa dels edificis auxiliars, a
concretar-se en el projecte objecte de llicencia.

Es podran col-locar al front de la parcel.la, casetes per a serveis publics, estacions
transformadores, comptadors d'aigua, gas i electricitat, o similars; aixi com, els
aparcaments que es disposen en front del carrer, entre el galib edificable i el limit de la
parcel-la, tenint en compte I'apartat segiient (14).

14. Aparcaments
Preferentment, els aparcaments es realitzaran en soterrani, encara que es podran realitzar

també en planta baixa en front al vial, entre el galib edificable i el limit de la parcel-la o entre
els volums edificables maxims.

Les parcel-les disposaran en el seu interior d'un minim de 1 plaga d’aparcament per cada
habitatge, quan aquesta es trobi en planta baixa; i a radé de 1,5 places per habitatge en els
casos que estigui en planta soterrani.

Es permet un aparcament independent per cada unitat d’habitatge si aixi queda definit a la
fitxa de caracteristiques del PAU.

15._Espais lliures interiors de la parcel-la no edificats

Els espais lliures de la parcel-la es destinaran fonamentalment a jardi privat.

S’admet com a minim el 20% de I'espai lliure de la parcel-la amb un acabat superficial
impermeable.

En el conjunt de la zona dins de cada PAU, només es permet la construccié d’'una uUnica
piscina.

16. Tancaments de la parcel-la

Els tancaments opacs sobre espais publics tindran una algada maxima de 1,00 m. Aquesta
algada es podra incrementar fins a 1,80 m amb elements transparents.

Els tancaments laterals i posteriors a les parcel-les privades podran elevar-se fins a una
alcada maxima de 1,80 m.

Tots aquests elements de tancament es tractaran també de manera unitaria en el conjunt
de la zona, a concretar-se en el projecte de concrecié de volums.
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17. Usos

L’Us dominant i principal de la zona és residencial.

S’admeten els seglients usos compatibles:

o Habitatge unifamiliar aillat (ua)

e Habitatge unifamiliar aparellada (up)

e Habitatge unifamiliar agrupat (ug)

o Habitatge d's turistic (ht)

¢ Oficines (of), complementari a I'habitatge

e Serveis privats al public (s), complementari a I'habitatge

e Serveis técnics / cambres d'instal-lacions (S)

e Aparcaments (pk) privats lligats als usos compatibles

o Magatzem (m) lligats als diferents usos compatibles

A tots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior relacié. Els
usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa que els sigui d’aplicacié.

Els usos no residencials amb accés al public, només s’admetran si disposen d’accés directe
al carrer, independent dels accessos generals a d’altres usos.

En les construccions auxiliars amb una algada maxima de 3m els usos admesos sén els
seglents:

e -Serveis técnics i ambientals en general / cambres d'instal-lacions (S)

o Aparcaments (pk) privats lligats als usos compatibles (habitatge)

¢ Magatzem (m) lligats als usos compatibles

Art. 419.- Determinacié dels ambits d'actuacions urbanistiques en sol urba

El POUM planteja 45 Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU) i 11 Plans de Millora Urbana
(PMU).

[.-]

- Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU)
El POUM defineix 44 Poligons d'Actuacié Urbanistica (PAU).
Aquests son els seglents:

[]
PAU-45 Plaga de la Cooperativa

Art. 453.- PAU- 31. Carolines - Salzes (SUC)

1. Situacié i ambit

Aquest poligon d’actuacio es situa a I'est del terme municipal de Palau-Solita i Plegamans.
Es troba a la intersecci6 entre el carrer Carolines i el carrer Salzes podent accedir des de
qualsevol de les dues vies.

El PAU-31 es troba delimitat: al Nord, per Sol No Urbanitzable; a I'Est, per Sol No
Urbanitzable; al Sud, pel carrer Cedres i pel poligon PAU-32. Carolines-Albes; i a I'Oest, per
Sol Urba consolidat de la Urbanitzacié Plegamans Sud. Al nord, i pel sud del carrer dels
Salzes, s’insereix 'ambit del PAU-45 Placa de la Cooperativa, que s’estén en direccié carrer
de la Muntanya.

La superficie total d’aquest Poligon d’Actuacio és de 26-638;00 22.241,81 m? de sol.

2. Objectius
Els objectius principals d’aquest poligon PAU-31 “Carolines-Salzes” son fonamentalment:
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La modificacié de la delimitacié del Poligon originari previst inicialment per resoldre
'adjudicacié a I'Ajuntament d’'un aprofitament mig que no es podia materialitzar per radé
urbanistiques i sectorials.:
Realitzar la urbanitzacié de tots els sistemes inclosos en I'ambit d’actuacié. Un dels
objectius principals d’aquest poligon és realitzar la urbanitzacié de tot el sistema viari i
de totes les zones verdes, configurant els diferents espais verds que delimiten el Sol
Urba i que conformen la transici6 d’aquest amb el SNU. L’aprofitament que es
consolida en aquest nou poligon d’actuacié ens permetra urbanitzar el gran parc del
barri de Plegamans sud- Turdé Castell, que en el seu dia es va deixar sense urbanitzar,
per tal d’evitar les despeses econdmiques que aixo representa.
Reforgar I'estructura peatonal i obtenir continuitat entre els barris de la banda de
llevant del municipi en sentit nord- sud. El nou planejament vol donar major
accessibilitat i continuitat entre els barris, garantint la millora de I'accés peatonal,
creant una xarxa civica per a vianants, que relacioni els diferents espais verds i els
diferents equipaments.
Propiciar un model urbanistic amb caracteristiques complementaries al sector
residencial de baixa intensitat d’unifamiliar aillat que fomenti la mixticitat social i
tipologica, a partir de la reserva de sol per a habitatge unifamiliar aparellat i habitatge
unifamiliar adossat, amb percentatge de sostre de proteccio publica.
e Fomentar un model urbanistic sostenible a partir de la reduccio del sol impermeable i
foment d’espais lliures oberts permeables.

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera Sol Urba Consolidat (SUC)

La delimitacié d’aquest poligon t¢ com a objecte la mera regularitzacié de les previsions
urbanistiques; per tal de precisar la urbanitzaci6 i consolidacié dels sistemes publics, aixi
com la implantacié de tipologies edificatories similars a les existents a la zona pero
propiciant una ocupacié de sol de major sostenibilitat i mixticitat social.

El tragat de la falla per aquest poligon comportara I'adopcié de les mesures adients de
conformitat amb el Pla Especial de les zones afectades per un esdeveniment de
subsidéncia (La Falla) aprovat definitivament el gener del 2020, pel que fa referéncia a la
franja de protecci6 i preservacié de I'edificacio, malgrat que inicialment es conclogui la nul-la
incidencia.

Per tal de minorar I'impacte visual que pugui generar aquesta implantacio residencial des de
la variant, sera obligatori de realitzar una franja de 15,00 m (ambit de tractament i proteccio
de la vegetacid), que pot ser espai public o privat, amb un tractament adequat de vegetacio
arbustiva i de plantacié d'arbres que permeti aconseguir una franja de vegetacio que faci de
transicié i proteccid, i esmorteeixi els impactes derivats de l'efecte vora i també faci de
barrera acustica.

Sempre que sigui possible técnicament, es recomana la previsié d'associar a aquesta franja
de vegetacié proposada, una mota o elevacié de terra, per tal d'assegurar la seva
funcionalitat com a barrera acustica.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacié del poligon s’expressen en la fitxa numeérica i grafica,
que s’adjunta en les normes, en el document B.1a. Fitxes grafiques i normativa dels ambits
urbanistics, volum |, apartat I.

4. Altres determinacions
a. Determinacions de les mesures de proteccidé d’'incendis
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Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una
xarxa d'hidrants_d’acord amb la normativa vigent, garantint una xarxa d'abastament d'aigua
exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament
d'aigua contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques
determinades en la Instruccioé Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en
consequeéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es disposaran
de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de l'entorn i
supleixin les mancances actuals de la xarxa.

Per a la protecci6 contra els incendis forestals, caldra incorporar les mesures corresponents
al compliment de normativa per a la prevencié d'incendis forestals, en particular el Decret
64/1995, de 7 de marg, pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals, la
Llei 5/2003, de prevencié d'incendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals i la seva modificacié per la Llei 2/2014, de
27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public. Als planols
d’'ordenacié, queda fixada la Zona de proteccid corresponent a una franja de terreny
permanentment lliure de vegetacido baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida
(densitat d'arbres adults inferior a 150 peus/ha, amb una distribuci6 homogénia sobre el
terreny), les branques baixes esporgades (un ter¢ de la seva algada amb un maxim de 5
metres), i neta de vegetacio seca i morta durant I'época de maxim risc d'incendi, aixi com de
qualsevol mena de residu vegetal o d'altre tipus que pugui afavorir la propagacio del foc.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’'Urbanitzacié ha de complir també amb
les condicions especifigues de la Seccid 5 del Document Basic de Seguretat en cas
d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.
Préviament a la realitzacié de qualsevol obra o actuacido a la zona de proteccio de la
carretera C-59, caldra l'autoritzacié preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de
Barcelona.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Amb caracter general, es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant,
en el cas d'utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d’'urbanitzacio determinara la xarxa necessaria en aquest PAU, en funci6 de la
connexid i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacié d’aportacié d’aiglies de pluja als col-lectors; i
amb caracter general, la xarxa d’aiglies pluvials haura d’incorporar les obres i les
instal-lacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora
d’aiglies residuals les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb
elevades concentracions de contaminants produides.

La connexi6 al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’un
conveni amb la promocio. L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a 'ACA el projecte
d’'urbanitzacio, i la promocié haura d’assumir els costos econdmics de la seva part
proporcional d’inversié per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

c. Determinacions i mesures davant dels riscos naturals (falla)

El tracat de la falla que travessa aquest poligon comportara el compliment especific
d’aquestes NNUU i del Pla especial de les zones afectades per un esdeveniment de
subsidencia (La Falla) aprovat definitivament el gener del 2020, pel que fa referéncia a la
franja de proteccio i preservacio de I'edificacio, en la franja de perillositat baixa els valors de
distorsié angular sén molt baixos (< 1/500). i les patologies associades de caracter lleu, de
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manera que no es preveuen restriccions d’edificacié ni urbanitzacio, tot i que cal tenir
present que no es pot descartar I'aparicié de noves esquerdes i en qualsevol cas, de facil
reparacié. Es recomana que el volum edificat de nova implantacié no es trobi afectat per la
zona de falla de 6,00 m d’amplada. Per qualsevol actuacié en aquesta franja es tindra en
compte els valors de distorsié angular de: 1/750 < & < 1/500.”

d. Determinacions i mesures acustiques

En funcié de les prescripcions establertes en l'informe de I'OTAA, i pel fet d'estar aquest
poligon en el limit del sol urba, al costat de la variant, es determina I'obligatorietat de
realitzar, en el projecte d'urbanitzacid, un estudi acustic on es justifiqui el compliment dels
limits d'emissi6 establerts per la normativa sectorial vigent, i on es defineixin les mesures
correctores pertinents, atenent a la disposicié de zones residencials proximes a la carretera
C-59.

El document del POUM és sensible a aquest aspecte de la contaminacié acustica i
determina unes ordenacions per allunyar-se de la influéncia de la carretera, evitant de
construir en les zones més sensibles acusticament amb un impacte acustic associat.

Per aquesta rad, i per tal de millorar I'impacte acustic en les ordenacions que es proposen,
sera obligatori de realitzar una franja de 15,00 m, que pot ser espai public o privat, amb un
tractament adequat de vegetaci6 arbustiva i de plantacié d'arbres que permeti aconseguir
una franja de vegetacié que faci de transicié i proteccié i esmorteeixi els impactes derivats
de I'efecte vora.

Aquesta franja fara de barrera acustica a la zona residencial, protegint dels sorolls que
poden provocar els vehicles que passin per la variant de Palau; i per l'altra, esmorteira
I'impacte visual que puguin generar les implantacions residencials des de la variant.

e. Determinacions de la xarxa viaria de caracter territorial

El PAU-31. Carolines-Salzes queda afectat per la xarxa basica C-59.

L'ordenacié que es planteja s’ajusta a la legislacié de carreteres vigent, Decret legislatiu
2/2009, de 25 agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i el Decret
293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de Carreteres.

En la fitxa grafica de normativa i en els planols de normativa queda determinat amb caracter
general la linia d'edificaci6 a 50,00 m, de l'aresta exterior de la calcada de la C-59,
considerant que l'aresta exterior és el canto o marge exterior de la part de la carretera
destinada a circulacid de vehicles; en conseqliéncia les noves edificacions hauran de
guardar aquesta distancia respecta a la carretera C-59.

5. Ordenacid de I'edificacio
La fitxa de caracteristiques del sector estableix els parametres basics d’ordenacié de
I'edificacid per a la concrecioé dels volums edificables dins del perimetre maxim edificable.

6. Execucié i sistema/modalitat d’actuacio urbanistica

Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

El termini per a la redaccio del projecte d'urbanitzacio i reparcel-lacié sera de 24 mesos des
de I'entrada en vigor de la MP. L’execucid, es fixa dins del segon sexenni de la vigéncia del
POUM.
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Art. 466bis.- PAU- 04. La Cooperativa (SUNC)

1. Situacié i ambit

El poligon d’actuacié és discontinu i es troba situat entre el centre neuralgic del municipi on
s’inclouen els terrenys de I'antiga Cooperativa agricola i un subambit inserit en I'anterior
PAU-31 Carolines-Salzes, situat a I'est de la poblacio.

El subambit centre, es troba delimitat: al Nord, pel carrer de I'Estacid; a I'Est, pel carrer
d’Anselm Clavé; al Sud, pel carrer de la Cooperativa amb el Teatre de la Vila i el Centre
recreatiu; i a I'Oest, pel carrer Cami Reial i la Plaga de la Vila. El subambit est, esta delimitat
al nord pel carrer dels salzes, i per la resta de costats, per I'ambit del PAU-31 Carolines-
Salzes.

La superficie total d’aquest Poligon d’actuacié de La Plagca de la Cooperativa és de
5.336,56 m2sol.

2. Objectius

Els objectius principals d’aquest poligon son:

e Creaci6 d'una nova plaga publica vinculada al carrer estacié i plaga de la Vila.

¢ Reactivacio i consolidacié del centre.

e Potenciacio de la zona peatonal.

o Millora de les relacions urbanes entre els diferents equipaments que es situen a la zona:
sala polivalent, teatre, Ajuntament i equipament de I'antiga botiga de la Cooperativa.

e Permetre la continuitat al carrer civic i/o peatonal de la Cooperativa.

o Eliminacié de les naus agricoles per la seva incompatibilitat urbanistica

e Conservacié de la botiga de La Cooperativa agraria o Sindicat agricola, inclosa en el
Cataleg de Patrimoni per destinar-la a equipament public.

e Creacié de mixticitat de tipologies i usos al barri de baixa densitat de Carolines-Salzes,
amb la introducci6 d’habitatge unifamiliar aparellat i adossat amb previsi6 d’un
percentatge de sostre destinat a habitatge de proteccioé publica -HPO-

3. Determinacions generals

Aquest PAU es considera Sol Urba No Consolidat (SUNC)

La delimitacié d’aquest poligon comportara la cessio del sol de tots els sistemes inclosos en
aquest i la urbanitzacié dels que tinguin consideracié de sistemes locals.

La urbanitzacié a carrec de I'ambit sera exclusivament la vinculada al subambit de
Carolines-Salzes, i corresponent a la urbanitzacié del sistema viari, que ates que esta
parcialment urbanitzat, correspon al sector executar la vorera perimetral del carrer dels
Salzes, de la cuneta perimetral al costat nord del vial actual, i de les xarxes de serveis que
hi manquen.

No formen part de les carregues d’urbanitzacié els sistemes vinculats al subambit centre,
considerats com a sistema general atesa la seva vinculacié a la totalitat de la poblacio i no
exclusivament en benefici de I'ambit propi del PAU.

Sera de cessié a I'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’'urbanitzacio,
dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon, que es determinara en el
projecte de reparcel-lacié.

Les diferents determinacions basiques, les cessions de sistemes, els parametres
urbanistics i les condicions d’edificacié del poligon s’expressen en la fitxa numeérica i grafica,
que s’adjunta en les present Normes.

4. Altres determinacions
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a. Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial vigent, en particular en matéria
d'incendis i de sistemes d'abastament d'aigua, garantint que la xarxa tingui les condicions
tecniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.

Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en
consequiéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es disposaran
de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i
supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir amb les
condicions especifiques de la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas d'Incendis
del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.

Previament a la realitzacié de qualsevol obra o actuacié a la zona de proteccidé de la
carretera C-59, caldra l'autoritzacid preceptiva del Servei Territorial de Carreteres de
Barcelona.

b. Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

El Projecte d’'urbanitzacio determinara la xarxa necessaria en aquest PAU, en funcio de la
connexid i de les preexisténcies.

L’Ajuntament haura de comunicar i traslladar a '’ACA el projecte d'urbanitzacio.

c. Determinacions sobre mesures acustiques

Atés la proximitat de la C-39, en coheréncia amb les determinacions de I'art. 453, en el
marc de la redaccié del projecte d’urbanitzacié, caldra la redaccié d’'un estudi d’'immissio
acustica que estableixi si es dona compliment al mapa de Capacitat acustica del municipi.
El projecte d'urbanitzacié haura de preveure les mesures correctores que siguin adients per
garantir els nivells d'immissié acustica de la zona, sense perjudici dels que corresponguin
al titular de la infraestructura.

5. Ordenacio de I'edificacio

La fitxa de caracteristiques del sector estableix els parametres basics d’ordenacié de
I'edificacié per a la concrecié dels volums edificables i unitats d’edificacié dins del galib
maxim edificable.

La regulacié general de la zona 5d1.hpp queda definida a I'art. 365bis.

6. Execucid i sistema/modalitat d’actuacié urbanistica

Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

El termini per a la redaccié dels projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacié sera de 24 mesos
des de I'entrada en vigor de la MP. L’execucid, es fixa dins del segon sexenni de la vigéncia
del POUM.

Manresa, signat i datat electronicament
Ricard Torres i Montagut, arqte.

Jordi Grané i Font, arqte.

Trini Capdevila i Figols, advocada.
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.......................................................................................................................................................... pla d’etapes

Per al desenvolupament global de les determinacions de la present modificacié puntual del
POUM de Palau-Solita i Plegamans, s’escau fixar el segiient Pla d’etapes:

1. 24 mesos per a l'aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacié-del PAU-45 Plaga de la
Cooperativa, computats des de la vigéncia de la MP.

2. 24 mesos per a l'aprovacié definitiva el projecte d’urbanitzacié del PAU-31 Carolines-
Salzes ,computats des de la vigéncia de la MP.

3. L'execucio dels PAU-31 i PAU-45 es fixa durant el segon sexenni de la vigéncia del
POUM, (2021-2027).

4. Pel que fa als habitatges amb proteccié oficial, d’acord amb I'apartat e de I'article 83.2
del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que
la parcel-la tingui la condicié de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacié, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Manresa, signat i datat electronicament

Ricard Torres i Montagut, arqgte. Jordi Grané i Font, arqte.

Trini Capdevila i Figols, advocada.
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................................................................................................................................. estudi economic i financer

1. AVALUACIO ECONOMICA

La modificacié puntual del POUM, d’acord amb l'art. 59.1.e i 59.3.d del TRLUC, ha de
contenir I'avaluacié economica i financera de les actuacions proposades aixi com l'informe
de sostenibilitat econdomica amb /a ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.
Aixi mateix, atés que la present modificacié no suposa increment de sostre edificable, de la
densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
establerts anteriorment, d’acord amb I'art. 99.1.c, no s’escau incloure una comparativa del
rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent en la finca en qiiestio. No obstant, d’acord
amb la condicié 3 exposada en I'acord de la CTU de 13 de juny de 2022, s’escau adjuntar
una justificaci6 econdmica del manteniment del valor del patrimoni de sol i habitatge
municipal.

La modificacié puntual preveu la delimitacié d’'un nou PAU-45 Placa de la Cooperativa i la
modificacié puntual del PAU-31 Carolines-Salzes dels quals es considera pertinent justificar
la viabilitat econdmica per al seu desenvolupament.

a. Avaluacié economica pel desenvolupament del PAU-45. Placa de la Cooperativa

El poligon d’actuacié objecte d’analisi és un ambit discontinu. De conformitat amb el Pla
d’etapes, es preveu la seva execucid en un periode curt de temps -24 mesos per a
I'aprovacioé definitiva dels documents de projecte d’urbanitzacié i reparcel-lacié- i d’execucio
completa abans del 2027, quan finalitza el 2on sexenni del POUM. Per aquest motiu es
considera adient aplicar el métode residual estatic. Per a I'analisi, doncs, cal considerar els
costos de transformacié i de construccié i posar-los en relacié als ingressos que es puguin
obtenir del desenvolupament.

El poligon d’actuacié no preveu com a carregues d’urbanitzacio, I'arranjament de la plaga
de la Cooperativa en el sector centre, per considerar-se sistema general per la seva
vinculacié al servei de tota la poblacié. Si que es preveuen les carregues d’urbanitzacié per
dotar de condicié de solar les finques resultants del sector est —zona Carolines-Salzes-,
consistents en la urbanitzacié de la vorera i del pas de diferents serveis com un ramal de
sanejament fins a connectar a I'estacio de bombeig existent amb doble xarxa de forma
separativa, subministrament d’aigua potable pel carrer Salzes des del ramal del carrer
Til-lers aixi com ampliacié de la xarxa d’hidrants en el sector (un de nou). S’haura de dotar
de connexié eléctrica les noves parcel-les mitjancant 'ampliacié de la linia que prové del
transformador existent des del carrer dels Tillers, aixi com la connexié de
telecomunicacions i de gas. La majoria de subministraments es realitzaran soterrats per
sota del pas de la vorera, que s'urbanitza de nou a excepcié del sanejament que es
proposa, de forma indicativa, que se situi pel subsol de la part d’arranjament de voral i canal
de recollida de les aigles, pel costat nord del carrer. El cost d‘urbanitzacié es detalla en
'annex 4, on es preveu tant les connexions a les xarxes del sector PAU Plaga Cooperativa,
com les obres civils per la seva execucid i obres d'urbanitzacié necessaries per dotar de
solar les finques resultants del sector. El valor total amb preu de contracte iva inclos son
99.616,73 eur.

També es determinen altres despeses com el canon daigua de I'ACA per al

desenvolupament de sol urba, segons informe de 'ACA de 14.150,50 eur., la redaccié del
projecte d’urbanitzacio, projecte de reparcel-lacio i inscripcions al registre estudi acustic

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

Pel que fa als costos de construccié de I'edificacié, s’analitzen les diferents publicacions
especialitzades per obtenir un valor de construccié:

Boletin Econémico de la Construccién 1er trimestre 202. Chalet entre 150 i 300m2

- Us aparellat: 1.486,00 €/m2st
Construc 1er trimestre 2021
Es considera I'aplicacio del 20% de despeses generals i de benefici industrial d’habitatges
ps+pb+p1

- Us aparellat: 1.015,96 €/m2st
EMEDOS 1er trimestre 2021 sup edificacié aproximada 195m2 qualitat mitja

- Us aparellat: 1.061,20 €/m2st
Es realitza una mitjana de les diferents publicacions per obtenir la seglent relacié de costos
d’edificacio .

- Us aparellat: 1.187,72 €/m2st
En relacié a les indemnitzacions, s’ha considerat el valor actual de les tres edificacions
existents dins de I'ambit, actualment sense Us. Les tres naus, en conjunt, tenen una
superficie construida de 743 m2. En apreciacié del seu estat de conservacié, es considera
aplicar un coeficient d’antiguitat per una edificacié que no ha tingut cap actuacié en els
ultims 50 anys. Per tant el seu coeficient sera de d = 0,50.

Cost d'execucié material (Cem) 498,63 eur/m2
Benefici industrial + Despeses generals de construccié (19%) 94,74 eur/m2
Cost de construccié (Cc) 593,37 eur/m2
Coeficient de depreciacio d -0,50
Valor de reposicio 259,02 eur/m2
Marge benefici promocié (K) 20% 1,00

El valor de construccié actual és el de reposicid d’una nau industrial segons les revistes
especialitzades és de 259,02 € corresponent a la construccié de naus industrials.

Per determinar el valor en venda del producte immobiliari, es realitza una valoracié que
s’aporta a I'annex 2 i aporta un estudi de mercat d’habitatges plurifamiliars, comercial,
habitatges unifamiliars aparellats i habitatges unifamiliars adossats. S’analitza el valor de la
superficie del sol en funcié de I'edificacié per a habitatges unifamiliars adossats com a millor
Us possible per a la rendibilitat economica. Els habitatges s’analitzen amb superficie
construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe. També se i
aplica una reduccié del 3% en les ofertes com a marge comercial de les ofertes i
publicacions. De les mostres obtingudes, se’'n justifica un valor en venta per a les
unifamiliars aparellades de 2.247,84 eur/m2.

El coeficient K pondera el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest coeficient K, donada la dinamica
del mercat actual, té un valor de 1,20. D’acord amb I’edificabilitat del sector, es determina el
valor de repercussio del sol VRS

El valor de repercussio per us d’habitatge adossat és de 652,02 eur/m2

S’aporta la valoracié realitzada i actualitzada en data desembre de 2021 per a la aportacio
de valors actualitzats en els ultims 3 mesos dins I'annex 2 del present document.
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S’analitza també el cost de construccié de la tipologia unifamiliar adossada d’HPO a Palau
de Plegamans esta considerada per a HPO dins la zona B. Per a régim general el preu de
venda de HPO per a Zona B és de 1.938,32 €/m2 de superficie util. Per tant, si
comptabilitzem la superficie construida i la repercussié dels elements comuns 90m2 de
superficie util equival a 108m2. El valor doncs d’'1m2 de superficie construida amb elements
comuns és de 1.615,27 €/m2 de venda.

Residencial tipologia HPO 1.615,27 €/m2sostr.
e @ @000 ]

VENDA

Zona Habitatge Annexos
(Euros/m? de superficie Gtil) (50% del preu de venda)

A 2.385,63 1.192,81

B 1.938,32 969,16

(5 1.714,67 857,33

D 1.491,02 745,51

El cost de construccié del habitatge unifamiliar aparellats per a habitatges de hpo es
considera segons la revista la revista EMEDOS el defineix de 968,28€/m2 de construccio.

El resum de les dades i dels calculs per al PAC Plaga de la Cooperativa seria el segient:
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PAU PL. COOPERATIVA AGRICOLA

COSTOS URBANITZACIO ML COST UNITAT M2 COST
URBANITZACIO 99.616,73
CANON ACA 23.301,00' 50% 14.150,50
ESTUDI ACUSTIC 4.000,00
TOTAL DESPESES 117.767,23
INDEMNITZACIONS COST UNITAT M2 VALOR
FINCA A+FINCA B 619,98 743,00 460.643,70 eur
TOTAL DESPESES 460.643,70 eur
ENDERROCS COST UNITAT M2 VALOR
CONSTRUCCIONS 100 0,00 0,00 eur
TOTAL DESPESES 0,00 eur
DESPESES DE GESTIO COST UNITAT M2 VALOR
REDACCIO PROJECTE D'URBANITZACIO 12.000,00 12.000,00 eur
REDACCIO PROJECTE DE REPARCEL.LACIO 6.000,00 6.000,00 eur
INSCRIPCIONS AL REGISTRE 1.500,00 1.500,00 eur
TOTAL DESPESES DE GESTIO 19.500,00 eur
TOTAL DESPESES 597.910,93 eur
VALOR VENTA ut STUNITAT SOSTRETOT VALOR
5d2.hpp 6,00 286,00 1.788,00 936.321,96 eur
HPO 2 90 180,00 43.770,60 eur
(garatge) 2 36 72,00 17.508,24
TOTAL VALOR VENTA 8,00 2.040,00 997.600,80 eur
CESSIO 10% D'APROFITAMENT COST UNITAT VALOR
VALOR 10% 997.600,80 10,00 99.760,08 eur
TOTAL VALOR DEL 10% AU 99.760,08 eur
BALANC ECONOMIC 299.929,79 eur
VALOR RESIDUAL DEL SOL 117,76 eur/m2
BENEFICI PROMOCIO 299.929,79 eur
INDEMNITZACIO PER VALOR AMBIT LA COOPERATIVA EN SUC 460.643,70 eur
TOTAL BENEFICI PER "LA COOPERATIVA! 760.573,49 eur

VALOR RESIDUAL DEL SOL DESCOMPTANT VALOR EDIFICACIONS COOPERATIVA 298,62 eur/m2

Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 117,76 €/m2 de valor residual del sol privat
resultant del valor total en venda de I'edificacié un cop restades les despeses associades,
es considera que el poligon és viable en termes economics i financers.

b. Avaluacié economica pel desenvolupament del PAU-31 Carolines-Salzes
Amb la mateixa consideracié que es descriu per al PAU-45 Plaga de la Cooperativa, i en

coheréncia amb el Pla d’etapes, es preveu la seva execucioé en un periode curt de temps -
24 mesos per a laprovacié definitiva dels documents de projecte d'urbanitzacié i
reparcel-lacio-, i d’execucié completa abans del 2027, quan finalitza el 2on sexenni del
POUM. Per aquest motiu es considera adient aplicar el métode residual estatic. Per a
I'analisi, doncs, cal considerar els costos de transformaci6 i de construccio i posar-los en
relacio als ingressos que es puguin obtenir del desenvolupament.

El poligon d’actuacié preveu com a carregues d’urbanitzacié per dotar de solar les finques

resultants, consistents en la urbanitzaci6 de la vorera carrer, el pas de diferents serveis com
les connexions del sanejament al conducte principal existent, un ramal de sanejament
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d’aiglies pluvials de forma separativa i les escomeses a les finques privades, fins a
connectar a l'estaci6 de bombeig existent, subministrament d’aigua potable pel carrer
Salzes des del ramal del carrer Til-lers, i des del carrer Salzes del PAU Plaga Cooperativa,
aixi com ampliar la xarxa d’hidrants en un de nou en el sector. S’haura de dotar de connexid
electrica les noves parcel-les mitjangant I'ampliacié de la linia que prové del transformador
existent des del carrer dels Til-lers, aixi com la connexi6é de telecomunicacions i de gas,
també des del carrer Salzes del PAU Plaga Cooperativa. La majoria de subministraments es
realitzaran soterrats per sota del pas de la vorera, a excepcié del sanejament que es
proposa, de forma indicativa, que ja discorre per sota la calgada en aquest tram. Els costos
estimats d’urbanitzacié s’efectuen en relacié al valor unitari pel tipus d'urbanitzacié associat
a les diferents qualificacions urbanistiques i en base a I'estudi preliminar de les condicions
d’'urbanitzacié. Els valors unitaris s’extreuen de les experiéncies en urbanitzacions de
similars caracteristiques i en base a la revista Emedos.

VORERA AMB SERVEIS 170 eur/m2
URB. CAMi PEATONAL 170 eur/m2
VIAL PEATONAL AMB SERVEIS 200 eur/m2
ADEQUACIO ZONA VERDA 10 eur/m2
MILLORA FORESTAL 4 eur/m2
RECORREGUT VIANANTS PARC 80 eur/m2
V1 300 eur/m2
SANEJAMENT 200 eur/ml
CUNETA TERRES 15 eur/m2
ARRANJAMENT VOORERES 300 eur/m2

Pel que fa als costos de construccié de I'edificacié, s’analitzen les diferents publicacions
especialitzades per obtenir un valor de construccié
Boletin Econémico de la Construccién 1er trimestre 202. Chalet entre 150 i 300m2

- Us aparellat: 1.486,00 €/m2st
Construc 1er trimestre 2021
Es considera I'aplicacié del 20% de despeses generals i de benefici industrial d’habitatges
ps+pb+p1

- Us aparellat: 1.015,96 €/m2st
EMEDOS 1er trimestre 2021 sup edificacié aproximada 195m2 qualitat mitja

- Us aparellat: 1.061,20 €/m2st
Es realitza una mitjana de les diferents publicacions per obtenir la seglent relacié de costos
d’edificacio .

- Us aparellat: 1.187,72 €/m2st
Per obtenir costos de construccié de habitatges unifamiliars aparellats per a habitatges hpo,
la revista EMEDOS defineix un cost de construccié per a habitatges aparellats de qualitat
senzilla de 968,28€/m2. El valor de repercussié d’habitatge de preu taxat sera per tant de
243,17 €/m2de sostre edificable.

Per determinar el valor en venda del producte immobiliari, es realitza estudi de mercat
d’habitatges unifamiliars aparellat aportat en I'annex 2 de valoracié econdmica. S’analitza el
valor de la superficie del sol en funcié de l'edificacié. Els habitatges s’analitzen amb
superficie construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe.
També se li aplica una reduccié del 3% en les ofertes com a marge comercial de les ofertes
i publicacions.

Mostres de comparacio habitatges unifamiliars aparellades: 2.165,83 €/m2

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

El coeficient K pondera el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat. Aquest coeficient K, donada la dinamica
del mercat actual, té un valor de 1,20. D’acord amb I'edificabilitat del sector, es determina el
valor de repercussio del sol VRS

El valor de repercussié del sol per aquest Us d’habitatge aparellat és de 436,65 €/m2 sostre

S’analitza també el cost de construccié de la tipologia unifamiliar adossada d’'HPO a Palau
de Plegamans esta considerada per a HPO dins la zona B. Per a régim general el preu de
venda de HPO per a Zona B és de 1.938,32 €/m2 de superficie util. Per tant, si
comptabilitzem la superficie construida i la repercussié dels elements comuns 90m2 de
superficie util equival a 108m2. El valor doncs d’1m2 de superficie construida amb elements
comuns és de 1.615,27 €/m2 de venda.

Residencial tipologia HPO 1.615,27 €/m2sostr.

VENDA

Zona Habitatge Annexos
(Euros/m? de superficie util) (50% del preu de venda)

A 2.385,63 1.192,81

B 1.938,32 969,16

C 1.714,67 857,33

D 1.491,02 745,51

El cost de construccié del habitatge unifamiliar aparellats per a habitatges de hpo es
considera segons la revista la revista EMEDOS el defineix de 968,28€/m2 de construccio.
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PAU CAROLINA SALZES

POUM uT STUNITAT SOSTRETOT VALOR
VALOR VENTA (VALORACIO) 2.131,16 849.340,82
DESPESES POUM 453.888,36
VALOR NET CAROLINA-SALZES 395.452,46

PAU CAROLINA SALZES

CARREGUES ESTIMADES ML COST UNITAT M2 COST
VORERA VIAL 170,00 268,39 45,626,320
ZONA VERDA PRADA 10,00 9.030,21 90.302,10
MILLORA FORESTAL 4,00 6.606,05 26.424,20
RECORREGUT VIANANTS PARC 60,00 1.200,00 72.000,00
ARRANJAMENT VORERES 300,00 64,00 15.200,00
ESTUDI ACUSTIC 4.000,00
CANON ACA 28.301,00 i 100% 28.301,00
TOTAL DESPESES 285.853,60
DESPESES DE GESTIO COST UNITAT M2 VALOR
REDACCIO PROJECTE D'URBANITZACIO 35.000,00 35.000,00 eur
REDACCIO PROJECTE DE REPARCEL.LACIO 12.000,00 12.000,00 eur
INSCRIPCIONS AL REGISTRE 2.000,00 2.000,00 eur
TOTAL DESPESES DE GESTIO 49.000,00 eur
TOTAL DESPESES 334.853,60
VALOR VENTA uT ST UNITAT 5T VALOR
5d2.hpp 5,00 277,50 1.413,00  616.986,45
HPO 2 90 180,007 43.770,60
(garatge) 2 36 72,00 17.508,24
TOTAL VALOR VENTA 8,00 1.665,00 678.265,20
BALANG ECONOMIC 343.411,69 eur
VALOR RESIDUAL DEL SOL 107,67 eur/m2

Aixi doncs, tenint en compte la xifra de 107,67 €/m2 de valor residual del sol privat
resultant del valor total en venda de I'edificacié un cop restades les despeses associades,
es considera que el poligon és viable en termes economics i financers.

c. Estudi de mercat

S’ha realitzat una valoracié per als sols corresponents a I'aprofitament privat del sector de
I'actual Cooperativa, i s’ha ampliat I'estudi de mercat per obtenir els valors de venda i de
repercussio dels habitatges unifamiliars aparellats i adossats. S’aporta aquesta valoracié en
I'annex 2 al present document de MP.

Aixi mateix, i als efectes de poder valor el sector d’'acord amb el POUM vigent, s’aporta
I'estudi de mercat també per I'habitatge unifamiliar aillat, incorporat en el mateix annex 2.

d. Comparativa valors Patrimoni Public del municipi

A partir dels mateixos valors exposats, es considera pertinent acreditar la no pérdua de
valor economic del patrimoni public del sol tot i no ser un element d’obligada acreditacié. En
aquest sentit, es considera pertinent comparar el valor residual resultant entre el PAU
Carolina-Salzes delimitat pel POUM —terrenys els quals formen part del Patrimoni Public de
soOl i habitatge atenent el seu origen com a cessié a favor de I’Ajuntament de I'aprofitament
urbanistic provinent de I'execucioé del poligon 1 Tenda Nova-, i el PAU-31_Carolines_Salzes
redefinit per la present modificacié puntual.

La taula de caracteristiques del PAU-31 vigent és correspon a la segiient:
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FITXA CARACTERISTIQUES

PAU-31_CAROLINA-SALZES %
AMBIT 26.638,00 m2 100,00
SOL PUBLIC 22.763,17 m2 85,45
V.ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.119,28 64,27
V4. Parc urbd 10.476,20 39,33
V5. Parc agricola - forestal 6.643,09 24 94
X. VIARI 5.356,91 m2 20,11
X Xar¥a vidria 3.855 89 14,48
Xr. Viari de transit restringit i prioritat invertida 1.501,02 563
E. EQUIPAMENTS m2
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 286,97 m2 1,08
SOL PRIVAT 3.874,83 m2 14,55
6d3. Cases dillades parcel. 600 3.874,83
EDIFICABILITAT BRUTA 0,08 m2s/m2s
EDIFICABILITAT RESIDEMCIAL NETA 0,55 m2sim2s
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 2.131,16 m2 100,00
6d3. Cases aillades parcel. 600 213116 m2 100,00
DENSITAT MAXIMA 6,00 ut
Habitatge lliure 5,00 ut
Habitatge HPO ut
APROFITAMENT ADMIN. 10,00 %
CARREGUES
V. ESPAIS LLIURES | ZOMES VERDES 17.119,280 m2
K VIARI 5.356.91 m2

En relacio als costos d’urbanitzacid, de les mateixes fons abans assenyalades per a la resta
dels costos d’urbanitzacid, s’extreu el valor de 200.00 eur/m2 per a la urbanitzacié del viari
de caracter peatonal que discorre per l'oest de les parcel.les resultants i que els dota de
condici6 de solar —sistema viari de transit restringit i prioritat invertida, clau Xr-. Aquest vial
peatonal ha d’incorporar totes les xarxes de servei de subministrament a les noves
parcel.les.

S’analitza el valor de venda de parcel.les unifamiliars aillades en el sector i en la resta del
municipi per determinar el valor de les parcel.les existents corresponents al PAU31
Carolines Salzes.

Es realitza estudi de mercat per a parcel.les per edificar i amb condicié de solar i de
parcel.les de similar superficie, amb la mateixa clau urbanistica que la de Carolines amb un
minim de 6 mostres. No es localitzen 6 mostres amb clau 6d, i s’"amplia el mostrari amb
mostres de parcel.les 6¢, de similars caracteristiques, de superficie i zona de minim 400m2
i s’homogeneitzen a I'alga.

El valor de mercat resultant és el valor de venda de sol m2 ja que tenen les mateixes
caracteristiques de superficie, i edificabilitat, amb parcel.les de tipologia 6d, de superficie

minima 600m2.

A l'annex 2 s’inclouen les 6 mostres de parcel.les unifamiliars que resulten un valor de
comparaci6 del sol de 218,02 €/m2 de sol de venda.
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El quadre de resum economic per al sector és el quin segueix:

PAU CAROLINA SALZES

POUM ur STUNITAT SOSTRETOT VALOR
VALOR VENTA (VALORACIO) 2.131,16 849.340,82
DESPESES POUM 453.388,36
VALOR NET CAROLINA-SALZES 395.452,46

PAU CAROLINA SALZES

CARREGUES ESTIMADES ML COST UNITAT M2 COST
COST VORERA 170,00 356,00 60.520,00
ZONA VERDA PRADA 10,00 10.476,20 104.762,00
ZOMNAVERDA PARC 10,00 0,00 0,00
VIARI PEATONAL 170,00 1.501,02 255.173,40
MILLORA FORESTAL 4,00 6.643,09 26.572,36
W1 [(ARRAMIAMEMNT VORERES) 300,00 64,00 19.200,00
ESTUDI ACUSTIC 4.000,00
CANON ACA 28.301,00 M 100% 28.301,00
TOTAL DESPESES 498.528,76
DESPESES DE GESTIO COST UNITAT M2 VALOR
REDACCIO PROJECTE D'URBANITZACIO 35.000,00 35.000,00 eur
REDACCIO PROJECTE DE REPARCEL.LACIO 12.000,00 12.000,00 eur
INSCRIPCIONS AL REGISTRE 2.000,00 2.000,00 eur
TOTAL DESPESES DE GESTIO 49.000,00 eur
TOTAL DESPESES 547.528,76
VALOR VENTA UT  VALOR SOL (eur/m2) SOL{m2) VALOR (eur)
6d3. Cases aillades parcel. 600 6,00 218,00 3.874,83 844.712,94
TOTAL VALOR VENTA 6,00 3.874,83 844.712,04
BALANG ECONOMIC 297.184,18 eur
VALOR RESIDUAL DEL SOL 93,18 eur/m2

El balang economic és positiu en 297.184,18 eur, considerant aquest valor com l'actual
valor del PPSH.

Com ja s’ha justificat, el balang econdomic del PAU-31_Carolines-Salzes que planteja el
present document és de 343.411,69 eur, superior de per si al valor del PPSH actual.

Com a PPSH, caldria sumar-hi el 10% provinent del desenvolupament del PAU-45_Placa
de la Cooperativa, estimat en 99.760,08 eur. El valor total estimat del PPSH resultat de la
present modificacié puntual del POUM és de 441.925,49 eur, superior al valor del PAU en
relacio al planejament vigent, i per tant, acreditant que la present modificacié puntual no
devalua el valor actual del PPSH.

e. Informe de sostenibilitat economica

La modificacid proposada planteja principalment la reordenacié de I'actual ambit on es
situen els edificis actuals de la Cooperativa Agricola del municipi; a partir de la creacio
d’'una nova plaga publica en substitucid de I'edifici residencial previst en aquest indret, i
plantejar una major sostre edificable i densitat a la zona de I'actual PAU-31 Carolines-
Salzes incorporant altres tipologies edificatories de menor ocupacié del sél —adossades i
aparellades-, amb un doble objectiu: respectar la senténcia judicial, i dotar al centre de la
poblacié d’'una ampliacié de I'espai public vinculat a la plaga de la Vila, creant una nova
plaga —anomenada de forma indicativa com a plaga de La Cooperativa-, i que permet
alhora, dotar de major possibilitats de relacié dels equipaments existents amb I'espai public,
possibilitant que I'actual edifici de I'antiga botiga de la Cooperativa, de caracter patrimonial i
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destinat a equipament public, pugui esdevenir part del complex del teatre i sala polivalent
existent. La proposta es resol amb un replantejament de I'ordenacié de I'actual PAU-31
Carolines-Salzes optimitzant el sostre edificable amb tipologia d’habitatge aparellat i
adossat de maxim 3 unitats per a I'habitatge lliure, i d’habitatge aparellat per habitatge de
proteccié publica que permeten mantenir els aprofitaments urbanistics inicials per al conjunt
de 'ambit de la modificacié puntual. El replantejament de I'ordenacié permet la reduccié del
sol destinat a sistema viari previst inicialment al PAU-31, i possibilita una ampliacié del sol
destinat a sistemes d’espais lliures.

La proposta de modificacid redueix el sol public en 1.271,41 m2 principalment per la
reduccié dels soOls destinats a sistemes viaris, de 1.634,66 m2. Per contra, la proposta
incrementa els espais lliures en 297,49 m2 respecte el POUM vigent.

AMBIT 27.688,35 m2 100,00
SOL PUBLIC 21.916,36 m2 79,15 -1.344 31
V. ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES 17.364,76 m2 62,72 231,02
V4. Parc urba 10.230,21 m2 36,95 -297.49
V&, Parc agricola - forestal 6.606,05 m2 23,86 0,01
V1 Placa urbana 528 50 m2? 1,91 528,50
X. VIARI 3.996,57 m2 14,43 -1.633,54
X Xarxa viaria 3.880,29 m2 14,01 1,12
Xr. Viari de trénsit restringit i prioritat invertida 116,28 m2 0,42 -1.634,66
E. EQUIPAMENTS 277,37 m2 1,00 58,21
E3/F4 Admin -serveis-pro./Cultural-social i religiés 277,37 m2 58,21
T. SERVEIS TECNICS | AMBIENTAL 277,66 m2 1,00

En relacié al manteniment, els costos estimats son els seglients, en base als estandards

establerts per al manteniment dels espais publics en base a les seves caracteristiques,:

1. Pel sistema viari, es distingeix el vial situat a Carolines-Salzes, de transit veinal i amb
pocs elements urbans potencialment afectables, i el sistema viari del centre, de caracter
peatonal amb prioritat invertida. Per al carrer convencional, entre la franja 1'00 i 2'56
eur/m2 s’escull el valor d’1 eur/m2 de cost de manteniment, i per la zona de vianants,
1,50 eur/m2.

2. Per als espais lliures, es diferencia també per les caracteristiques propies del tractament
d’aquests espais lliures diferenciant les zones verdes d'Us més intensiu corresponent a
la part central -0,90 eur/m2-, els espais lliures a I'oest del vial, de molt menor urs public i
que formen part dels sistemes d’espais lliures externs a I'ambit i amb major densitat
arboria -0,60 eur/m2-, i la propia plaga de la Cooperativa, que es preveu amb el mateix
cost unitari que la zona de vianants del sistema viari -1,50 eur/m2-.

3. Per a l'equipament, s’avalua el cost estimat del manteniment anual que pot tenir un cop
I'edifici estigui en Us -30 eur/m2 anual-.
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MANTENIMENT Cost unitari superficie -m2 eur

SISTEMA VIARI
CAROLINES -SALZES 1,00 eur/m2 3.880,29  3.880,29
PAU PLACA DE LA COOPERATIVA 1,50 eur/m2 116,28 174,42

ESPAIS LLIURES

ZONA VERDA US PUBLIC INTENSIU 0,90 eur/m2 10.230,21  9.207,19
ZONA VERDA OEST CARRER SALZES 0,60 eur/m2 6.606,05  3.963,63
PLACA DE LA COOPERATIVA 1,50 eur/m2 528,50 792,75
EQUIPAMENT 30,00 eur/m2 277,31 8.321,10
26.339,38

Aixi mateix, es considera oportu avaluar els costos a carrec de I'’Administracié per a
I'execucio dels sistemes generals, corresponents a I'execucié de la plaga de la Cooperativa
i de I'equipament public a I'edifici patrimonial de I'antiga botiga de la Cooperativa. Per als
costos d’execucié de la urbanitzacio, es considera un valor unitari de 350 eur/m2 i per a
'equipament, de 1800 eur/m2, essent valors estandards utilitzats en altres projectes de
similars caracteristiques.

EXECUCIO SISTEMES PUBLICS Cost unitari superficie -m2 eur
EQUIPAMENT
REHABILITACIO-CONSTRUCCIO 1.800,00 eur 277,37 499 266,00

PLACA DE LA COOPERATIVA 350,00 eur/m2 528,50 184.975,00

684.241,00

El desenvolupament del PAU-45 Plaga de la Cooperativa, aportara a I'administracié un 10%
de 'aprofitament urbanistic del sector, estimat en 99.760,08 eur.

Aixi mateix, el desenvolupament dels dos PAU comportara també, l'ingrés anual dels IBls
corresponents a les 12 unitats d’habitatge unifamiliar i dels 4 habitatges de proteccio
publica.

En el marc del pressupost municipal, d' aproximadament 19.500.000 euros, la despesa de
manteniment de 26.339,38 eur -0,14%-, es considera perfectament assumible. Aixi mateix,
afrontar una despesa global de 684.241,00 euros, corresponent a un 3,5% del pressupost,
per a I'execuci6 de les obres de rehabilitacié/construccié de I'equipament i de la placga de la
Cooperativa, comporta la planificacié d’aquesta inversié dins del 2on sexenni del POUM,
amb la possibilitat d’execucié per fases. D’acord amb el pressupost actual del municipi,
aquest import és assumible atenent a d’altres inversions de similar caracteristiques que el
pressupost actual conté, i atenent també a actuacions de major que la poblacié ha afrontat
els darrers anys. Tot aixd sense perjudici de la consideracié que I'execucié d’aquest tipus
d’obra pot ésser subvencionable a partir d’aportacions de fons d’altres administracions pel
seu innegable interés general.

Per les raons exposades, es considera que les despeses a assumir per part de I'Ajuntament

no suposen cap impacte negatiu per al municipi sense afectacié a la garantia de prestacié
dels serveis publics.
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Manresa, a la data de la signatura

Ricard Torres i Montagut, arqte.
Trini Capdevila i Figols, advocada.

Jordi Grané i Font, arqte.
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ANNEXES

FITXES AMBITS PAU

B. Normes Urbanistiques, B.la Fitxes grafigues i normativa dels
urbanistics. |. Poligons d’actuacio Urbanistic (PAU).

c. modificacié puntual fitxa PAU-31. Carolines-Salzes

d. addicié fitxa PU-45. Plaga de la Cooperativa.

ambits

Valoracio finques privades PAU-45

w

Resum de les al-legacions presentades i la seva proposta de contesta

Estudi econdmic urbanitzacié PAU-45 Placa de la cooperativa
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Annex 1

FITXES AMBITS PAU
B. Normes Urbanistiques, B.1a Fitxes grafiques i normativa dels ambits urbanistics. I.

Poligons d’actuacié Urbanistic (PAU).
a. fitxa PAU-31. Carolines-Salzes
b. fitxa PU-45. Plaga de la Cooperativa.
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CAROLINES-SALZES
PAU-31

suc

SOL URBA CONSOLIDAT

|1. SUPERFICIES

(m?sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 22.241,81 2,22
[2- quaviFicacions peL soL [
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (m?sdl) (%)
X. Xarxa viaria
X. Xarxa viaria 1.938,55 8,72%
Total xarxa viaria 1.938,55 8,72%
V. Espais lliures i zones verdes
V. Parc urba 10.230,21 46,00%
Vs. Parc agricola - forestal 6.606,05 29,70%
Total espais lliures i zones verdes 16.836,26 75,70%
T. Serveis técnics i ambiental
Ts. Servei tecnic de depuracié i clavegueram 277,66 1,25%
Total serveis técnics i ambientals 277,66 1,25%
_ (m?sdl) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 19.052,47 85,66%
SOL DESTINAT A ZONES (m?sdl) (%)
6. Zona Cases agrupades (clau 5)
5d2.hpp Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenaci6 volumetrica flexible i 3.116,44 14,01%
percentatge de sostre en régim protegit
Total zona 3.116,44 14,01%
(m?sol) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 3.116,44 14,01%
3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
(m2st/m?sdl) (%)
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET
5d2.hpp Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenaci6 volumétrica flexible i
percentatge de sostre en régim protegit 0,52 100%
Coeficient d'edificabilitat net habitatge lliure 0,477 91,28%
Coeficient d'edificabilitat net d'habitatge de proteccié publica (HPO) 0,058 11,06%
(m®st) (%)
SOSTRE EDIFICABLE 1.665,00 100%
Sostre minim d'us no residencial (comercial / terciari / serveis...) 0,00 0%
Sostre residencial maxim 1.665,00 100%
Sostre minim residencial de pr i6 publica (HPO) 180,00 10,81%
Sostre residencial lliure maxim 1.485,00 89,19%
4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT
Exempt del compliment d'aquesta condicié
(m®st) (%)
HABITATGE PROTEGIT 180,00 10,81%
Qualificacié de 'HPO com a genérica
5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
(hab/ha)
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 8
(unitats)
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES LLIURES / NOMBRE MINIM D'HABITATGE PROTEGITS
2 habitatges protegits / 6 habitatges lliures
unitats)
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES PER UNITAT D'EDFICACIO (UE) 3
rﬁ. PARAMETRES D'ORDENACIO DEL VOLUM EDIFICABLE |
1 Separacio de la UE a llindars de parcel-la
- Elvolum de les UE s'ha de situar dins del perimetre edificatori que es fixa en el planol d'ordenacio
- La separacio a limits laterals -parcel-les col.loindants- 3m
2 Separacioé entre UE
- Distancia minima entre les unitats d'edificacié 6m
3 Longitud maxima del front de facana per cada UE 18 m
4 Unitats d'edificacié -UE- maximes 4 ut

5 parcel-la minima
- Esfixa com a parcel-la minima la unitat de zona

6 Concreci6 de I'ordenaci6 de volums de les UE
- Perala concreci6 dels volums edificables de les UE, es podra presentar préviament o
- La concrecié dels volums edificables es preveura per a la totalitat de la zona
- Cada UE podra ser objecte de llicéncia individual

7 Aparcaments
- Es permet un aparcament individual per a cada habitatge
- Es permet I'execucié d'aparcaments en subsol en régim de propietat horitzontal amb les

CAROLINES-SALZES SucC

PAU-31 SOL URBA CONSOLIDAT

6. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacié.

TERMINIS D'EXECUCIO

Per a l'aprovacioé definitiva del projecte d'urbanitzacio, es fixa un termini de 24 mesos a partir de I'aprovacioé del planejament
L’execucié del es fixa durant el segon sexenni de la vigéncia del POUM, (2021-2027).

Per a l'execuci6 de I'habitatge de proteccié publica, d’acord amb l'apartat e de l'article 83.2 del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es fixa un termini de 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcelsla tingui la
condicio de solar i de 3 anys per a la seva finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

ALTRES CONSIDERACIONS

A efectes d'evitar qualsevol impacte visual que pugui generar aquesta implantacio residencial des de la variant, sera obligatori de realitzar una
franja de 15,00 m (ambit de tractament i protecci6 de la vegetacid), que pot ser espai public o privat, amb un tractament adequat de vegetacio
arbustiva i de plantacio d'arbres que permeti aconseguir una franja de vegetacié que faci de transicio i proteccio, i esmorteeixi els impactes
derivats de l'efecte vora i també faci de barrera acustica. Sempre que sigui possible técnicament, es recomana la previsié d'associar a
aquesta franja de vegetacié proposada, una mota o elevacié de terra, per tal d'assegurar la seva funcionalitat com a barrera acustica.

Determinacions de les mesures de proteccié d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret 241/1994;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua
contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120.
Els hidrants estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqiiéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells
de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les mancances
actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.

Per altra banda, en el perimetre del PAU limitrofa a les zones agricola-forestals i de sol no urbanitzable es disposara d'una franja de 25,00 m
d'amplada separant la zona edificada del sol no urbanitzable, lliure d'arbustos o vegetacié que pugui propagar un incendi.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en el cas d’utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d’'urbanitzacié determinara la xarxa necessaria en aquest PAU, en funci6 de la connexi¢ i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacié d’aportacio d’aiglies de pluja als col-lectors; i amb caracter general, la xarxa d’aiglies pluvials haura
d’incorporar les obres i les instalslacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aiglies residuals les
primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexié al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’'un conveni amb la promocié. L’Ajuntament haura de
comunicar i traslladar a 'ACA el projecte d’'urbanitzacid, i la promocié haura d’assumir els costos economics de la seva part proporcional
d’inversié per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

Determinacions i mesures davant dels riscos naturals (falla
L'ambit no resta subjecte a consideracions especifiques en relacié als riscos naturals d'acord preveu el Pla especial de les zones afectades
per un esdeveniment de subsidencia (La Falla), aprovat definitivament el 21 de gener del 2020,

Determinacions i mesures acustiques

En funcié de les prescripcions establertes en I'informe de 'OTAA, i pel fet d'estar aquest poligon en el limit del sol urba, al costat de la variant,
es determina l'obligatorietat de realitzar, en el projecte d'urbanitzacié, un estudi acustic on es justifiqui el compliment dels limits d'emissid
establerts per la normativa sectorial vigent, i on es defineixin les mesures correctores pertinents, atenent la disposicié de zones residencials
proximes a la carretera C-59.

El document del POUM és sensible a aquest aspecte de la contaminacié acustica i determina unes ordenacions per allunyar-se de la
influéncia de la carretera, evitant de construir en les zones més sensibles acusticament amb un impacte acustic associat.

Per aquesta rao, i per tal de millorar I'impacta acustic en les ordenacions que es proposen, sera obligatori de realitzar una franja de 15,00 m,
que pot ser espai public o privat, amb un tractament adequat de vegetacié arbustiva i de plantacié d'arbres que permeti aconseguir una franja
de vegetacio que faci de transicio i proteccié i esmorteeixi els impactes derivats de I'efecte vora.

Aquesta franja fara de barrera acustica a la zona residencial, protegint dels sorolls que poden provocar els vehicles que passin per la variant
de Palau; i per l'altra, esmorteira I'impacta visual que puguin generar les implantacions residencials des de la variant.

Determinacions de la xarxa viaria de caracter territorial

ElI PAU-31. Carolines-Salzes queda afectat per la xarxa basica C-59.

L'ordenacié que es planteja s'ajusta a la legislacié de carreteres vigent, Decret legislatiu 2/2009, de 25 agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei de carreteres, i el Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de Carreteres.

En la fitxa grafica de normativa i en els planols de normativa queda determinat amb caracter general la linia d'edificacié a 50,00 m, de l'aresta
exterior de la calgada de la C-59, considerant que l'aresta exterior és el canto o marge exterior de la part de la carretera destinada a circulacié
de vehicles; en conseqiiéncia les noves edificacions hauran de guardar aquesta distancia respecta a la carretera C-59.

Obres d'urbanitzacié

Pel tractament dels espais lliures clau V, el projecte d'urbanitzacié haura preveura el seglent:
- minima impermeabilitzacié de sol.
- es preservara la massa arbrada existent, o alternativament, es preveura la seva substitucié per un exemplar de major dimensié quan quedi
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PLACA DE LA COOPERATIVA SUNC
PAU-45 SOL URBA NO CONSOLIDAT
[1- suPerrFicies |
(m*sol) (Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 5.336,56 0,53
[2- uaLiFicacions peL soL |
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS (misol) (%)
V. Espais lliures i zones verdes
v Plaga Urbana 524,75 9,83%
Total espais lliures i zones verdes 524,75 9,83%
X. Xarxa viaria
X;. Viari de transit restringit i prioritat invertida 45,74 0,86%
X Xarxa viaria 1.941,74 36,39%
Total xarxa viaria 1.987,48 37,24%
E. Equipaments
E3/E4. inistrati is-proveil / Cultural-social i religios 277,37 5,20%
Total 277,37 5,20%
(m?sol) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 2.789,60 52,27%
SOL DESTINAT A ZONES m?sol) (%)
1. 5d1.hpp Cases agrupades en filera ‘i a_pare\lade_s, en ordenaci6 volumetrica flexible i 2.546,96 47,73%
percentatge de sostre en régim protegit
(m?sél) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 2.546,96 47,73%
3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
(m?stim?sol) (%)
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE
5d1.hpp Cases agrupades en filera i aparellades, en ordenaci6 volumétrica flexible i
percentatge de sostre en régim protegit 0,77 100%
Coeficient d'edificabilitat net habitatge lliure 0,70 90,85%
Coeficient d'edificabilitat net d'habitatge de proteccié publica (HPO) 0,07 9,15%
(mst) (%)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 1.968,00 100%
Sostre minim d's no residencial (comercial / terciari / serveis...) 0,00 0%
Sostre residencial maxim 1.968,00 100%
Sostre minim residencial de proteccié publica (HPO) 180,00 9,15%
Sostre residencial lliure maxim 1.788,00 90,85%
4. CESSIO / HABITATGE PROTEGIT
(%)
CESSIO DEL D'APROFITAMENT MIG 10%
La cessio6 del 10% d'aprofitament mig es definira en el Projecte de reparcel-lacié
HABITATGE PROTEGIT (m?st) (%)
Qualificacié de I'HPO com a genérica 180,00 0,09%

5. DENSITAT / NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

(hablha)

DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES

(unitats)

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES LLIURES / NOMBRE MINIM D'HABITATGE PROTEGITS
2 habitatges protegits / 6 habitatges lliures

8
(2HP +6LL)

(unitats)

NOMBRE MAXIM D'HABITATGES PER UNITAT D'EDFICACIO (UE) 3
|G. PARAMETRES D'ORDENACIO DEL VOLUM EDIFICABLE |
1 Separacié de la UE a llindars de parcel-la

- Elvolum de les UE s'ha de situar dins del perimetre edificatori que es fixa en el planol d'ordenacio

- Laseparacio a limits laterals -parcel-les col.loindants- 3m
2 Separacio entre UE

- Distancia entre les unitats d'edificacié 6m
3 Longitud maxima del front de fagana per cada UE 18 m
4 Unitats d'edificaci6 -UE- maximes 4 ut

5 Parcel.la minima
- Es fixa com a parcel.la minima la unitat de zona

6 Concressi6 de I'ordenacié de volums de les UE
- Per a la concressio dels volums edificables de les UE, es podra presentar préviament o
simultaniament amb la llicéncia urbanistica d'acord el qué preveu l'art. 188.5 del TRLUC i 45 del
Decret 65/2013
- La concrecio dels volums edificables es preveura per a la totalitat de la zona
- Cada UE podra ser objecte de llicéncia individual

7 Aparcaments
- Es permet un aparcament individual per a cada habitatge
- Es permet l'execucié d'aparcaments en subsol en régim de propietat horitzontal amb les
limitacions establertes per I'art. 365bis

PLACA DE LA COOPERATIVA SUNC

SOL URBA NO CONSOLIDAT

7. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

TERMINIS D'EXECUCIO

Per a I'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio, es fixa un termini de 24 mesos a partir de I'aprovacié del planejament
L’execucio del es fixa durant el segon sexenni de la vigéncia del POUM, (2021-2027).

Per a I'execucio de I'habitatge de proteccié publica, d’acord amb I'apartat e de I'article 83.2 del Decret 305/2006 del 18 de juliol pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, es fixa un termini de 2 anys per a I'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar i
de 3 anys per a la seva finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

ALTRES CONSIDERACIONS

Cedir gratuitament els sols de sistemes publics, degudament urbanitzats

Cedir a 'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio, dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol
necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.

Conservar la botiga de La Cooperativa agraria o Sindicat agricola, inclosa en el Cataleg de Patrimoni, com a equipament de cessié amb una
superficie definida en la fitxa grafica del poligon corresponent.

Cedir a I'Administracioé actuant, gratuitament, els sols destinats a sistemes del subambit del PAU que inclou els terrenys de titularitat privada

Cedir a I'Administracié actuant, gratuitament i urbanitzats, els sols destinats a sistemes del subambit del PAU en I'ambit del sector de Carolines-
Salzes

A raé de I'origen de les finques municipals incloses a I'ambit, I'Ajuntament no participa del repartiment de beneficis i carregues del sector.

Determinacions de les mesures de proteccid d’incendis

Aquest PAU haura de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb la reglamentacio vigent;
garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua contra
incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions técniques determinades en la Instruccié Técnica Complementaria SP-120. Els hidrants
estaran a una distancia maxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqiiéncia es trobaran a una distancia maxima entre ells de 200,00 m, i es
disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de I'entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa.

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanitzacié ha de complir amb les condicions especifiques de la Seccié 5 del Document Basic
de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instruccié Técnica Complementaria SP113.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en el cas d’utilitzar una xarxa unitaria s’haura de justificar.

El Projecte d’urbanitzacié determinara la xarxa necessaria en aquest PAU, en funcié de la connexio i de les preexisténcies.

S’hauran de prendre mesures de limitacié d’aportacio d’aigiies de pluja als colslectors. La xarxa d’'aigties pluvials haura d’incorporar les obres i les
instalslacions necessaries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aigiies residuals les primeres aigues d’escorrentia
de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produides.

La connexié al sistema public de sanejament actual es fara mitjangant la realitzacié d’'un conveni amb la promocié. L’Ajuntament haura de
comunicar i traslladar a I’ACA el projecte d’urbanitzacid, i la promocié haura d’assumir els costos econdmics de la seva part proporcional d’inversio
per a totes les infraestructures del sistema de sanejament.

Determinacions i mesures davant dels riscos naturals (falla)
L'ambit no resta subjecte a consideracions especifiques en relacié als riscos naturals d'acord preveu el Pla especial de les zones afectades per
un esdeveniment de subsidéncia (La Falla), aprovat definitivament el 21 de gener del 2020,

Determinacions i mesures acustiques

En funcié de les prescripcions establertes en I'informe de I'OTAA, i pel fet d'estar aquest poligon en el limit del sol urba, al costat de la variant, es
determina l'obligatorietat de realitzar, en el projecte d'urbanitzacio, un estudi acustic on es justifiqui el compliment dels limits d'emissi6 establerts
per la normativa sectorial vigent, i on es defineixin les mesures correctores pertinents, atenent la disposicié de zones residencials proximes a la
carretera C-59.
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JORDI GRANE FONT ARQUITECTE
jordigrane@coac.net
661 333 086
¢ fonollar 12, 2on 3a
08241 manresa

VALORACIO CORRESPONENT A LES FINQUES DEL PAU 4 COOPERATIVA
Val 21005

Abril 2021

Carrer de I'Estacio 2

08184-PALAU-SOLITA | PLEGAMANS

Vallés Occidental

AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS



INFORME-VALORACIO

JORDI GRANE FONT, arquitecte col.legiat nimero 32.506-6 de [Ill.ltre. Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya, i DNI ndm. 39.359.032-Y, subscriu  en qualitat
d’Arquitecte:

CODI: 21005

MES | ANY DEL INFORME:
Abril 2021

SOL-LICITANT:
AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS.
Exp. 000931

1.0BJECTE DE LA VALORACIO

La present informe pretén posar valor la finca corresponent al PAU4 La Cooperativa del
POUM de Palau-Solita i Plegamans.

2 DESCRIPCIO

EMPLACAMENT:
Carrer de I'Estacio 2, i Carrer d’Anselm Clavé 17, 08184 Palau-Solita i Plegamans
(Valles Occidental)

Es una sola finca registral

UNITAT REGISTRAL
Registre: SABADELL 4 Seccié: PALAU-SOLITA | PLEGAMNS
Tom: 3762
Llibre: 215
Foli. 20
Finca: 502

Inscripcié: 15a
IDUFIR 08125000054333

PROPIETAT: La finca urbana que es descriu és propietat de la
- Societat Agricola Palauenca SL:

DADES CADASTRALS
Carrer Anselm Clavé 17 1644302DG3014S0001KO



Carrer de I'Estaci6 2 1644301DG3014S000100 X=431583.2670 Y=4604283.7985

X=431583.3476 Y=4604283.0889
Coordenades georeferenciades: Sistema de referencia HUSO 31 ETRS 89. Punts X=431556.6415 Y=4604280.0515
principals: X=431552.5470 Y=4604290.7185

FINCA A ——
Carrer Anselm Clavé 17 1644302DG3014S0001KO 5@ iz S

X=431587.6670 Y=4604298.8385
PaRca
X = 431 6046576 Y: 46043005722 oeallasER: Superficie grafica: 615 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %
X=431605.7403 Y=4604289.9618 CLESTACIO? P

Tipo: Parcela construida sin division horizontal
08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA]

X=431606.2170 Y=4604286.1585 Gases URBANO. = N !

Uso principal: Industrial

X=431589.1298 Y=4604284.3978 superficie construida: 507 m2

Afio construccidn: 1920

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  1644301DG30145000100

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
INDUSTRIAL 507

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1644302DG3014S0001KO

H
i3
£z
I

seceETania ot ETACO
DrwcEDA
* GOBIERNO MINISTERIC
DEESPANA DE HACIENGA
Decccicn aanmAL
ca camamns

&
3
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA =
£
Superficie grafica: 248 m2 =
Localizacién:
Participacién del inmueble: 100,00 % ;
CL ANSELM CLAVE 17 Tipo: Parcela construida sin division horizontal i
08184 PALAU-SOLITA | PLEGAMANS [BARCELONA] §
Clase: URBANO %
Uso principal: Industrial LS
Superficie construida: 237 m2 =
- |Escala:
Afio construccidn: 1920 . | 11000

Construccién

Destina Escalera / Planta / Puerta Superficle m*

GFICINA 1100/ 1 28 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
INDUSTRIAL 10002 181 través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC™

OFICINA 1401001 2

Martes , 13 de Abnil de 2021

Fitxa cadastral

— Escala:
421580 421,680 11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de |la SEC*

Martes , 13 de Abril de 2021

Fitxa cadastral

FINCA B
Carrer de I'Estacié 2 1644301DG3014S000100

X=431551.9295
X=431587.6950
X=431587.6670
X=431589.1669

Y=4604297.9225
Y=4604300.9100
Y=4604298.8385
Y=4604284.4016



Cadastre + ortofoto

3. LOCALITAT | ENTORN.

Palau-Solita i Plegamans és un nucli autonom de 14.770 habitants. Actualment el
creixement de la poblacié esta estabilitzat. L'entorn és de caracter urba i les activitats i
usos dominants soén residencial i industrial. Es caracteritza per ser un municipi en I'eix
viari de la C-59 que connecta el Valles Oriental, Valles Occidental i el Moianes, tot i que
el transit rodat no passa pel centre des de la construccio de la variant, i la C-155 que
connecta amb Sabadell a I'est i Granollers a I'Oest, molt a prop de la AP7, C17 i de la
linia R3 on l'estacié és a Santa Perpetua de la Moguda. Aquestes bones connexions ha
fet que sigui un municipi amb creixement sobretot industrial i residencial.

Destaquen els poligons industrials amb seus d’empreses grans conjuntament amb
Santa a Perpetua de la Moguda, com entre on conflueixen totes les infraestructures que
connecten el Bages amb el Valles Occidental.

La finca esta situada en el centre historic del poble, a prop de I'Església San Genis. Son
carrers de vianants, principalment comercials, al costat del Ajuntament.

Els carrers han estat urbanitzats en els 10 Ultims anys amb plataforma Unica, prioritzant
el caracter de vianants, amb arbrat i mobiliari urba per potenciar el seu caracter
comercial del centre. Té xarxa general de clavegueram, xarxa general de distribucio i
subministra d’aigua, subministra de llum, servei telefonic, enllumenat public suficient i
una dotacié de zones verdes i equipaments normal. Al costat sud hi ha la sala polivalent
i el teatre municipal. En front de la cantonada nord-oest hi ha I'edifici de I'’Ajuntament
amb una placeta en el seu front i una plaga més gran a la part posterior de I'Ajuntament
anomenada Placa 11 de Setembre.

o
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Ortofoto amb la delimitacio del PAU-04 La Cooperativa anul.lat
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4. DESCRIPCIO DE LA PARCEL-LA | LES EDIFICACIONS

Les edificacions de la Cooperativa formen fagana nord al carrer Estacié en tot el front
entre els carrers Cami Reial a l'oest, Carrer Anselm Clavé a lest, i el front de la
cantonada d’aquests dos carrers. Concretament forma fagana al nord amb una longitud
de 54,50m, a I'est 14,75m, a I'oest 18,70m i al sud, formant mitgera de 49,80m amb la
sala polivalent i teatre municipal.

La Cooperativa esta formada per varies edificacions agricoles, i una bascula exterior per
a camions. El conjunt va ser edificat originariament el 1.920 amb la nau del sindicat
agrari, format el 1916 amb I'objectiu de facilitar I'adquisicié d’adobs a bon preu i donar
facilitat de pagament, en un municipi on a comencaments de segle XX I'activitat era
principalment agraria. Aquesta nau, ha continuat sent la botiga de la cooperativa agraria
al llarg dels anys fins el 2013 i des de llavors esta en desUs. Aquesta nau és d'estil
noucentista, de forma rectangular, de 17m de llarg, per 10,5 d’amplada, amb estructura
de cavalls de fusta, carener en el centre en el sentit longitudinal, coberta de teules
ceramiques, i les seves faganes coronades de forma ondulant amb un eix clar de
simetria i amb un clar estil modernista-noucentista. La nau esta dins del cataleg de
proteccid del patrimoni arquitectonic i arqueodlogic del POUM de Palau-Solita i
Plegamans amb la fitxa 1.04, i té un nivell de proteccic B com a BCIL.

L'edifici principal de la Cooperativa, en la Finca A, esta qualificat com a equipament
Cultural-social-religiés —clau E3- i Administratiu-Serveis —clau E4- i d’acord I'art. 123 de la
Normativa del POUM referent a la titularitat dels equipaments, ha de ser equipament
public. No esta adscrit a cap ambit d’actuacio i per tant correspondria a I'’Administracid

la seva adquisicid per mitja d’expropiacio. La persona titular d’aquest equipament podria
demanar I'expropiacioé per ministeri de la Llei en la forma i condicions previstes a I'article
114 del Decret Legislatiu 1/2010, text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(TRLUC). La Finca A té una altre edificacié adossada a la nau principal de planta baixa i
planta primera destinada a les oficines, situada entre la nau i la mitgera sud (el teatre)

El recinte té altres edificacions agricoles situades en la Finca B, concretament una nau
que dona al carrer del Cami Reial, de 21,85m de fondaria, de 9m d’amplada i que
s’estén fins al carrer de I'estacio arribant a 14,00m, deixant la cantonada sense edificar
ja que hi ha una bascula per pesar els vehicles agricoles i sobresurt per davant de
I'edificacid adjacent al sud que és la sala polivalent que esta reculada respecte la resta
del pla de fagana. També hi ha una tercera nau edificada en el centre del carrer Estacié
de 13,60m de fagana i 12,00m d’amplada i amb coberta a dues aigles aparentment de
fibrociment i alguna altre edificacié auxiliar adossada a la nau principal, en l'interior d'illa.

Superficies construides ESTAT ACTUAL segons cadastre:

Finca A

- Nau Sindicat Agrari. 181,00 m2
- Oficina pb 28,00 m2
- Oficina p1 28,00 m2
- Superficie sol 284,20 m2
Finca B

- Naus industrials 507,00 m2
- Superficies de sol 615,00 m2

Aguestes naus estan en desus en I'actualitat.

S’analitzen les superficies construides mitjancant les dades cartografiques facilitades i
es detecten algunes discrepancies de les superficies construides reals respecte les
cadastrals.

Finca A

- Nau Sindicat Agrari. 215,00 m2
- Oficina pb 30,50 m2
- Oficina p1 30,50 m2
- Superficie sol 248,00 m2



Finca B
- Naus industrials 452,00 m2

- Superficies de sol 587,00 m2

5. DESCRIPCIO URBANISTICA

El POUM de Palau-Solita i Plegamans aprovat definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona el 23 d’abril del 2015, va incloure les finques objectes de
valoraci¢ dins del PAU-04 Cooperativa, la delimitacié del qual ha estat anul.lada per
Sentencia nUm.190/2019, de 1-3-19, en les actuacions del procés judicial contencios
administratiu 304/2015, que ha estimat parcialment la demanda i ha establert que la

delimitacié i configuracié de I'esmentat PAU-04 inclos en el POUM de Palau Solita i
Plegamans no s’ajusta a dret.

A. Determinacions urbanistiques planejament anul.lat

D’acord el POUM, la fitxa del PAU 4 La Cooperativa, definia els segUents parametres
d’ordenacit i obligacions en el seu desenvolupament:

FITXA CARACTERISTIQUES
PAU-04_LA COOPERATIVA %
AMBIT 888,00 m2 100,00
SOL PUBLIC 404,30 m2 45,53
ESPAIS
LLIURES
VIARI 188,28 m2 21,20
EQUIPAMENTS 216,02 m2 24,33
SOL PRIVAT 483,70 m2 54,47
EDIFICABILITAT
BRUTA 1,69
EDIFICABILITAT
RESIDENCIAL 817,06 m2
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 1.500,00 m2 100,00
Minim Us no residencial 300,00 m2 20,00
Maxim residencial lliure 840,00 m2 56,00
Minim residencial HPO 360,00 m2 24,00
DENSITAT MAXIMA 13,00 ut
Habitatge lliure 9,00 ut
Habitatge HPO 4,00 ut
APROFITAMENT
ADMIN. 10,00 %
CARREGUES
VIARI 188,28 m2
1. Sistema d’actuacio en la modalitat de compensacio basica
2. Pla d’etapes, a desenvolupar-se durant el primer sexenni.
3. Cedir els soOls de sistemes: els destinats a sistema viari, urbanitzat, i el sol

destinat a equipament, amb el manteniment de I'edifici existent. En aquest

sentit, es fixa que cal conservar la botiga de La Cooperativa agraria o Sindicat
agricola, inclosa en el Cataleg de Patrimoni, com a equipament de cessio amb
una superficie definida en la fitxa grafica del poligon corresponent.

Cedir a 'administracié actuant, gratuitament i lliure de carregues d’urbanitzacio,
dins el poligon en que estiguin compresos els terrenys, el sol necessari per
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del poligon.
Realitzar el 30% d'habitatge protegit respecta al sostre total d'habitatge del
poligon, en qualsevol dels seus regims (general, especial, concertat), amb una
superficie de sostre de 360 m2st i nombre de 4 habitatges. La localitzacié del
sol on ubicar el 30% dhabitatge protegit (HP) queda grafiat en la fitxa
corresponent del poligon, que en aquesta cas s'incloura en la clau 1d.
Determinacions especifiques sobre les mesures de proteccid contra incendis,
en relacio a la instal.lacio de la xarxa d’hidrants.

Determinacions especifiques sobre la xarxa de clavegueram
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Situaci6 urbanistica dels sols després de la Senténcia judicial 190/2019 del TSJC
D’acord amb la decisié judicial, el sol esdevé consolidat amb les determinacions de

I'ordenaci6 prevista pel POUM, i amb les seglents consideracions:
1.

L'edifici patrimonial de la Cooperativa esta qualificat com a equipament
Cultural-social-religiés —clau E3- i Administratiu-Serveis —clau E4- i d'acord I'art.

123 de la Normativa del POUM referent a la titularitat dels equipaments, ha de
ser equipament public.
La part edificable, que té condicié de solar, i per tant, seria susceptible de
llicéncia, ha de complir les determinacions del POUM, en especial la de reserva
d’habitatge de proteccio publica.
Les alineacions de I'edificacié es consideren alineacions obligatories d’acord
amb la interpretacio de I'art. 224 de la Normativa del POUM, al considerar que
I'ordenacid és segons alineacid de carrer, sense ser possible una edificacio
aillada.
D’acord amb la consideracié del punt anterior, el vial d’amplada de 6 metres de
prolongacié del carrer de la Cooperativa fins al carrer de I'Estacié esdevindria
una carrega obligada de cessi6 i urbanitzacio per part de la promocio, ates que
restaria obligada a mantenir les alineacions de I'edificacié al front de I'edifici de
la Cooperativa, amb dret de vol sobre aquest vial de 2 plantes. La superficie a
urbanitzar és de 94,78 m2.
Cal considerar que la resta de sistema viari vinculat al perimetre de
I'equipament no restaria vinculada exclusivament a la promocio del sol privat,
ates que la parcel.la edificable té la condicié de solar per estar confrontant amb
una carrer completament urbanitzat i amb els serveis urbanistics. Participarien
de les despeses d'urbanitzacidé a través de contribucions especials si aixi
s’aprovés per part de I'Ajuntament amb caracter previ a I'execucié d’aquesta
vialitat.

Possibilitat d’obtencié de llicencia directa per a I'execucié de I'edificacid en
zona 1.d-hpp amb cessio de vialitat previa.

La promocié queda exempta de la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a
I'’Ajuntament per rad de la seva qualificacié urbanistica.

C. Suspensi6 potestativa de llicencies d'obres

Per Resolucié d’Alcaldia de 15 de setembre de 2020 (BOPB 30-9-20) I'Ajuntament de

Palau-Solita i Plegamans va acordar la suspensid de les llicencies urbanistiques i
d'altres instruments urbanistics,

per a les finques incloses en I'anterior PAU-04

delimitat en el POUM. El termini de suspensié és d'un any d’'acord amb l'article 74 del

6. FONAMENTS DE DRET

Segons la normativa juridica vigent en matéeria d’'urbanisme que es detalla a
continuacio:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del
22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d’Urbanisme.



Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica.

Pla General de Ordenacid Urbana de Palau-Solita i Plegamans, aprovat
definitivament per la Comissidé d’Urbanisme de Barcelona, en data el 23 d’abril
del 2015.

Text refos de la normativa del Pla General d’Ordenacié Urbana de I'any 1996,
amb les seves modificacions posteriors, aprovat per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona, en data 30 de marc¢ de 2006.

Sentencia nim.190/2019, de 1-3-19, en les actuacions del procés judicial
contenciés administratiu 304/2015

Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

Art 24. Taxacié conjunta del sol i ledificacié pel métode de comparacio.

1. Quan hi hagi un conjunt estadisticament significatiu de transaccions reals o
d'ofertes el nombre sigui igual o superior a sis mostres comparables, la determinacié del
valor de limmoble per taxacid conjunta, establerta en la lletra a) de larticle anterior, es
realitzara pel métode de comparacié de mercat segons el disposat a continuacio:

La seleccié de comparables, que tindra com a objectiu la identificacié de
testimonis que permetin la determinacid del valor, es dura a terme amb un grau de
certesa suficient per establir el valor de substitucio en el mercat de limmoble objecte de
valoracio. A aquest efecte, en la seleccid dels comparables s'han de tenir en compte les
seguents condicions de semblanga o equivaléncia basica:

a) Localitzaci.

b) Us.

c) Configuracié geométrica de la parcel.la.

d) Tipologia i parametres urbanistics basics.

e) Superficie.

f) Antiguitat i estat de conservacio.

g) Qualitat de l'edlificacio.

h) Gravamens o carreques que condicionin el valor atribuible al dret de propietat.

i) Data de presa de dades del comparable.

Quan en el conjunt de comparables seleccionades saprecien diferéncies
substancials entre els preus doferta i els valors reals de mercat, es pot aplicar un
coeficient corrector de valor compres entre 0,7 i 1, sempre que aquesta circumstancia
quedi degudament justificada en la valoracio.

En els casos en qué no es pugui aplicar entre les condicions de semblanga o
equivalencia basica la localitzacio, en rad de I'Us i destinacié especifics de limmoble,
podran utilitzar-se en la valoracié, per a lobtencid duna mostra estadisticament
significativa, comparables sobre la base de altres criteris didentitat de rad expressa i
degudament justificats.

2. En aquells casos en qué no hi hagi suficients comparables que satisfacin la
totalitat de les condicions de semblanca o equivaléncia basica que estableix lapartat
anterior, es poden utilitzar técniques d'homogeneitzacid de preus que considerin, a més
dels atributs relatius a la localitzacié i altres condicions de semblanca o equivalencia
basica esmentades, altres circumstancies que, de manera degudament justificada,
puguin produir diferéncies significatives de valor.

3. Tant la seleccié de comparables com 'homogeneitzacié dels preus i la seva
consideracid en lestimacié del valor de mercat, haura de justificar, expressament, sobre
la base de criteris objectius i racionals. A aquests efectes, es donara prioritat a les
valoracions determinades en processos estadistics respecte a les estimacions basades
en lexperiéncia dels taxadors.

Els informes técnics de valoracié han dincloure la documentacio relativa a la
seleccié dels comparables, aixi com els criteris d'homogeneitzacio utilitzats per a la seva
correccid. Aquesta informacié ha de ser prou precisa per a poder justificar, de forma
independent, els valors estimats de mercat determinats en les taxacions que, si s'escau,
hagin estat realitzades per les parts.

4. El valor final de limmoble es determinara a partir dels valors en venda, corregits
0 homogeneitzats, si escau, dacord amb el que estableix aquest article.

ANEXO III

Vida atil maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida atil
maxima
(afios)
Edificaciones y construcciones:
Edificios de uso residencial 100
Edificios de oficinas y administrativos 75
Edificies comerciales y de servicios 50
Edificios industriales y almacenes 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccion liviana fija 30
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares 40
Pozos #5
Infraestructuras de transporte sobre railes, carriles y cable 50
Pargues 20
Vallado:
Madera 10
Alambre 20
Otros 40
Instalaciones:
Instalaciones eléctricas 25
Instalaciones de almacenamiento, tratamiente y distribucién de fluidos 35
Otras instalaciones 20



7. VALOR D’EXPROPIACIO

El sol de la finca A, esta classificat de sistema i per tant el valor dels terrenys podria ser
el de demanar I'expropiacié per ministeri de la Llei en la forma i condicions previstes a
I'article 114 del Decret Legislatiu 1/2010, text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya
(TRLUC). Per calcular doncs el valor d’expropiacio, tant la clau E3 i E4, com la Xr de
vialitat, s’extreu un valor de repercussio brut del poligon fiscal al qual forma part, per
quantificar un valor €/m2 de la superficie de sol que forma part d’'un o varis sistemes que
no son sol public, a expropiar.

Per obtenir el valor de expropiacio del sol d’acord amb el qué preveu I'art. 20.3 del Reial

Decret 1492/2011,
‘Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media, asi definida en el articulo
siguiente, y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y
tipologias la ordenacion urbanistica los haya incluido. A tales efectos, se entiende por
ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, disponga de unos
concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera
diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo
urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo.’

Aixi mateix, I'article 21, especifica :
Articulo 21. Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo.
A los efectos de lo dispuesto en el apartado tercero del articulo anterior, para
determinar la edificabilidad media del ambito espacial homogéneo se aplicara la
siguiente expresion:

E, -S,- VRS,
EM= > VRS,
~ SA-SD
Siendo:

EM = Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suelo.

E, = Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el ambito espacial
homogéneo, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.
S; = Superficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRS, = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada
parcela y, en euros por metro cuadrado de edificacion.

VRS, = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado
por la legislacion urbanistica para la comparacion con el resto de usos, en euros
por metro cuadrado de edificacion.

SA = Supefficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados.
SD =Superficie de suelo dotacional publico existente en el ambito espacial
homogéneo ya afectado a su destino, en metros cuadrados.

S’analitza el poligon fiscal per determinar I'edificabilitat de I'ambit homogeni. El poligon
fiscal perd és molt heterogeni i es redueix I'ambit a les illes més proximes a la de I'ambit
de la Cooperativa, amb la voluntat d’analitzar la tipologia edificatoria més caracteristica
dins de la zona on s’emplaca, on la majoria de claus urbanistiques sén 1d i 2b, i també
de 3a amb una majoria d’edificis plurifamiliars entre mitgeres fruit de tipologia de
parcel-les de centre urba, casc antic, edificacié amb alineacié a vial i de illa tancada, i on
hi ha menys sol per a sistemes dotacionals de zones verdes, equipaments i de sistemes
de vialitat on els carrers sbn més estrets.

Cam a resultat, I'ambit homogeni que es perfila resultant, és el qué té una edificabilitat
meés alta dins del entorn immediat.

Es comptabilitza I'edificabilitat de cada parcel.la que forma part del ambit homogeni Ei, la
superficie de sol de cada parcel.la Si, i I'edificabilitat mitja del ambit del qual pertanyen
les finques.



Poligon fiscal al qual pertany la Cooperativa

\ I

Quadre de superficies del ambit homogeni

Sol m2
clau 12,3 plurifamiliar 41.700,73
clau 6 unifamiliar aillada 703,54
42.404,27
sistema E 523,07
42.927,34
sol ambit
homogeni 67.091,86
Edificabilitat de I'ambit homogeni.
Edificabilitat
m2sostre/m2sol
clau 1,2,3,4 plurifamiliar 80.438,83
clau 6 unifamiliar aillada 738,72
81.177,54
sistema E equipaments 509,18
81.177,55
sol 67.091,86
edificabilitat bruta 1,21
edificabilitat neta aprofitament privat 1,91

En I'’Annex 1 de la present valoracio es realitzen els estudis de mercat per obtenir els

valors de repercussié del sol en funcié del diferents usos aplicables.

Els valors de repercussio son:

Ambit Homogeni

VRS €/m2 sostre
clau 1,2,3 plurifamiliar 347,90
clau 1,23 plurifamiliar HPO 177,59
clau 6 unifamiliar aillada 218,00
comercial 107,98

Al valor del sol de la parcel.la unifamiliar, se li aplica una edificabilitat mitja de 0,725

m2sostre/m2s0l, per obtenir el valor de repercussio.

Es calcula el valor total del ambit homogeni.

clau 1,23 plurifamiliar 80.078,83 347,90 27.859.425,00 €
clau 1,23 plurifamiliar HPO 360,00 177,59 63.932,40 €
clau 6 unifamiliar aillada (€/m2sol) 738,72 172,05 127.096,26 €
comercial - 107,98 - €

81.177,54 28.050.453,60 €



SA 67.091,86 m2
SD 248,00 m2

El valor del repercussio sera:

28.050.453,60 € 66.843,86 m2 419,64 €/m2

El valor d’expropiacio del sol de la finca A sera:

419,64 €/m2 248,00 m2 104.070,72 €

8. METODE DE COST

Els immobles actuals, estan sense Us, i degut a la sentencia judicial, actualment una part
forma part de sol en sistema i una part de les edificacions esta en una zona
d’aprofitament.

La finca A té tot el sol classificat de sistema. La nau que actualment esta dins de sistema
d'equipaments, en concret catalogat com Cultural-social-religios —clau E3- i
Administratiu-Serveis —clau E4. El seu possible Us comercial queda limitat al rendiment a
través d’'una llicencia d’'usos provisionals, per tant es considera que no té un valor
comercial de mercat que se li pugui considerar mitjangant el metode de comparacio, i el
seu valor sera el del cost de la construccid, per un coeficient de depreciacid de
I'edificacié en relacié a I'antiguitat que té.

Per altre banda la propia nau forma part del cataleg de patrimoni del municipi i amb
nivell B del BCIL, per tant la seva edificabilitat possible és la de la conservaci¢ de la
propia nau, sense tenir cap altre edificabilitat que la propiament edificada.

El sol de la finca A, esta classificat de sistema i per tant el valor dels terrenys podria ser
el de demanar I'expropiacié per ministeri de la Llei tal i com s’ha calculat en I'apartat 7.

El valor actual per tant, és el valor del cost de construccio de la nau pel metode del cost
més el valor de terreny que s’obtindra mitjangant el del valor d’expropiacio dels terrenys
considerats de sistemes.

La nau protegida té uns superficie construida de 215,00 m2, i es denota que ha tingut
diferents obres de manteniment al llarg dels anys, tot i que cap recentment. Sense haver
pogut analitzar I'estat de la finca en profunditat, es considera que se li pot aplicar un
coeficient de d'antiguitat per una edificacié que no ha tingut cap actuacié en els Ultims
50 anys, per tant el seu coeficient sera de d = 0,50.

Cost d'execucié material (Cem) 498,63
Benefici industrial + Despeses generals de construccio (19%) 94,74
Cost de construccio (Cc) 593,37
Coeficient de depreciacié d 0,50
Valor de reposicio 296,69
Marge benefici promocié (K) 20% 1,00
Valor per cost 296,69

El valor de construccié actual és el de reposicid d'una nau industrial segons les revistes
especialitzades és de 296,69 € corresponent a la construccié naus industrials.

El valor de cost de la nau és:
215,00 m2 x 296,69€/m2 = 63.788,35 €

Hi ha una superficie construida en una part del pati de la nau de la cooperativa, que esta
qualificat de sistema Viari Xr, de sol destinada a sistema Viari que esta edificat per
I'edifici de les antigues oficines de la cooperativa en dues plantes de 30,50m2 per planta
per tant de 61,00 m2 construits, mercat en verd. Hi ha una part de la finca B que té una
edificacié adossada a la nau de proteccid patrifnonial que també s’ha d’enderrocar per
formalitzar I'expropiacio. Es la construccié marcagla en blau.

El valor del terreny és el obtingut per el valor d’expropiacio de I'apartat 7 .

No es valora la urbanitzacié d’aquesta part del sol destinat a sistema ja que esta
destinada a permetre que I'edifici d’equipaments quedi aillat respecte les edificacions
actuals, per tant la urbanitzacio seria posterior a la cessié de la superficie de sistema.



Com que la nau actualment no té cap Us, no es valora cap indemnitzacié en concepte
d’activitat.

La Finca B esta una part classificada de zona Clau 1d i una part de sol de sistema Clau
Xr, marcada en groc.~NAquesta superficie de sistema sera de cessid gratuita previ
I'atorgament de la llicenciand’obres, aixi com tota la urbanitzacié per poder disposar de
condicid de solar per poder™edificar. També s’haura de urbanitzar la zona porxada
marcada en color magenta.

La superficie resultant, és la resta de parcel.la on hi ha una nau construida de 250 m2
construits. El planejament actual no preveu mantenir el Us existent i per tant el seu valor
maxim actual sera el valor de la nau existent amb el seu Us industrial o comercial que
pogués tenir en I'actualitat, tot i que ara mateix esta en desus.

Si considerem un valor de comparacié de comercial com a possible millor Us actual de
la nau existent, i I'estat actual de les edificacions amb una depreciacié de d= 0,50
segons I'estudi de mercat realitzat en I'apartat 8 de la present informe , el seu valor seria
una repercussio del sol de 107,98, per tan un valor de mercat de 404,67 €/m2.

Per tant la hipOtesi de valor d'aquesta nau de 250m2 x 404,67€/m2 seria de
101.167,50€. Com veurem més endavant, aquest valor és inferior al valor del solar tenint
en compte la edificabilitat de la parcel.la pel métode de residual estatic. Per tant no és el
seu millor valor.

9. METODE RESIDUAL ESTATIC

El valor de la finca sera el qué correspon al millor valor possible amb I'estat actual que
aquesta té. Es considera la hipotesi que els seu millor valor pot ser el desenvolupament
de la edificabilitat que li atorga el POUM i la sentencia judicial que li afecta en el sol

qualificat de Clau 1d. El desenvolupament de I'edificabilitat pot ser per tant inferior a 24
mesos ja que es tracte de sol urba consolidat i per tant es pot valorar el sol mitjangant
un procediment del metode residual estatic i es calculara mitjangant la férmula que
estableix I'article 22 del Reial decret 1492/2011:

VS = Ei- VRS

essent:

-VS:  valor del sOl urbanitzat no edificat, en euros per m2 de sol.

- Ei; edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en m2 edificables
per m2 de sol.

- VRSi: valor de repercussi6 del sol de cada un dels usos considerats, en euros per m2
edificable.

Els valors de repercussid del sol de cada un dels usos considerats es determinaran
d’acord amb la seglent expressio:

VRS = Vm (1-K) - >Vc
>Vc =Cem + Bc + Gc
essent:

- VRS: Valor de repercussio del sol, en euros per m2 edificable de I'Us considerat.
-Vm:  Valor de mercat per m2 d’edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari
acabat, en euros per m2 edificat.

- K Coeficient del marge de benefici del promotor

- Ve Valor de la construccié en euros per m2 edificable de I'Us considerat. Sera el
resultat de sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el
benefici industrial del constructor i altres despeses necessaries per a la construccio de
I'immoble.

- Cem: Valor d’execucié material del cost de construccio

- Bc:  Benefici industrial construccio 6%

- Ge: Despeses generals construccio 13%

S’analitzen les diferents publicacions especialitzades per obtenir un valor de construccio
Boletin Econdmico de la Construccion Ter trimestre 2021

- Us plurifamiliar; PB+2pp 1.078,14 €/m2st

- Us Industrial: 450,52 €/m2st

Construc Ter trimestre 2021



Es considera I'aplicacio del 20% de despeses generals i de benefici industrial
- Us plurifamiliar: 986,234 €/m2st
- Us Industrial: 643,61 €/m2st

EMEDQOS Ter trimestre 2021
- Us plurifamiliar: 1.037,24 €/m2st
- Us Industrial: 15m llum 685,99 €/m2st

Es realitza una mitjiana de les diferents publicacions per obtenir la seglent relacio de
costos d’edificacio .

- Us plurifamiliar: PB+2pp 1.033,86 €/m2st

- Us Industrial: 15m llum 593,37 €/m2st

Estudi de mercat plurifamiliar

Es realitza estudi de mercat per a edificacié d'obra nova. A Palau-Solita o Plegamans
només es localitzen dus promocions d’obra nova, i I'estudi de mercat s’amplia a altres
poblacions similars de la comarca i es discriminen les que puguin estar fora de mercat
per estar per sobre o per sota de mercat. Les mostres s’homogeneitzen en relacid a la
localitzacié, antiguitat i superficie en comparacio al immoble i habitatges que es valoren.
Es realitza també un estudi de mercat per a aparcaments a fi de restar el seu valor de les
ofertes que inclouen una placa d’aparcament i es descompta el seu valor de la oferta.
S’analitza cada oferta per determinar si és superficie Util o construida i es realitza una
estimacié ed superficie de les zones comuns per poder analitzar el valor de I'edificacio
construida amb repercussié d’elements comuns. També se li aplica una reduccié del 3%
en les ofertes com a marge comercial de les ofertes i publicacions.

El valor de comparaci¢ de plurifamiliar és 2.090,47 €/m2

Estudi de mercat Aparcament

Es realitza estudi de mercat per a edificacidé principalment ‘obra nova perd davant les
poques promocions s’'obre I'estudi de mercat a altres aparcaments proxims a la zona i
amb edifici plurifamiliars amb aparcament en planta soterrani i també a altres poblacions
similars de la comarca i es discriminen les que puguin estar fora de mercat per estar per
sobre o per sota de mercat. Les places d'aparcament sén considerades de una placa
gran amb repercussié d’elements comuns que inclou rampes d'accés i circulacio a
I'ordre de 2m2 per placa, ratio estandard per a aparcaments amb edificis plurifamiliars.
Les mostres s’homogeneitzen en relacid a la localitzacid, antiguitat i superficie en
comparacié al immoble i places que es valoren en un edifici plurifamiliar. També se |i
aplica una reduccié del 3% en les ofertes com a marge comercial de les ofertes i
publicacions.

El valor de comparacio de aparcament és de 557,10 €/m2.

Es considera que una plaga d’aparcament amb repercussio d’espais comuns és de
25m2 per plaga, per tant el valor de mercat per plaga d’aparcament és de 13.927,50€.

Estudi de mercat local comercial

Es realitza estudi de mercat per a edificacié principalment d‘obra nova pero davant les
poques promocions s'obre I'estudi de mercat a altres edificis proxims a la zona i amb
edifici plurifamiliars amb plantes baixes per a locals i es discriminen les que puguin estar
fora de mercat per estar per sobre o per sota de mercat. Els locals s’analitzen amb
superficie construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe.
Se li aplica una reduccié del 3% en les ofertes com a marge comercial de les ofertes i
publicacions. Les mostres s’homogeneitzen en relacié a la localitzacio, antiguitat i
superficie en comparacio al immoble i locals que es valoren. S’homogeneitza tenint en
compte que amb mostres de locals que, tot i ser al centre, estant fora de la zona de
vianants.

El valor de comparacié de comercial és de 1.025,77 €/m2.

Comercial Baixos edificis plurifamiliars 1.025,77 €/m2sostr.
El coeficient K pondera el benefici empresarial normal de l'activitat de promocid
immobiliaria necessaria per a la materialitzacid de I'edificabilitat. Aquest coeficient K,

donada la dinamica del mercat actual, t& un valor de 1,20.

D’acord I'edificabilitat del sector, es determina el valor de repercussio del sol VRS

Cost d'execucié material (Cem) 861,90
Benefici industrial + Despeses generals de construccid (19%) 171,96
Cost de construccio (Cc) 1.033,86
Despeses de promocio (Gp) 18% 186,09
Despeses de comercialitzacio (Vm) 5% 104,52
Marge benefici promocié (K) 20% 418,09
Valor mercat (Vm) 2.090,47
Valor Repercussioé Sol (VRS) 347,90



D’acord amb els criteris i dades exposats en I'apartat corresponent als criteris de
valoracio, la taxacio de la finca es deduira del producte del seu aprofitament pel preu de
repercussio del sol.

D’aquesta manera, el valor del sol de la finca és la finca segueix:
Valor del Sol VS = Eix VRS

La superficie de sostre de renta lliure sén 840m2
VS = 840,00 m2 sostre x 347,90 €/m2 = 292.236,00 €

Palau de Plegamans esta considerada per a HPO dins la zona B. Per a regim general el
preu de venda de HPO per a Zona B és de 1.938,32 €/m2 de superficie Util. Per tant, si
comptabilitzem la superficie construida i la repercussio dels elements comuns 90m2 de
superficie Util equival a 108m2. El valor doncs de un m2 de superficie construida amb
elements comuns és de 1.615,27 €/m2 de venda.

Residencial tipologia plurifamiliar HPO 1.615,27 €/m2sostr.
VENDA
Zona Habitatge Annexos
(Euros/m? de superficie til) (50% del preu de venda)
A 2.385,63 1.192,81
B 1.938,32 969,16
C 1.714,67 857,33
D 1.491,02 745,51
Cost d'execucié material (Cem) 868,79
Benefici industrial + Despeses generals de construccio (19%) 165,07
Cost de construccio (Cc) 1.033,86
Despeses de comercialitzacio (Vm) 5% 80,76
Marge benefici promocié (K) 20% 323,05
Valor mercat (Vm) 1.615,27

Valor Repercussié Sol (VRS) 177,59

D’acord amb els criteris i dades exposats en I'apartat corresponent als criteris de
valoracio, la taxacio de la finca es deduira del producte del seu aprofitament pel preu de
repercussio del sol.

D’aquesta manera, el valor del sol de la finca és la finca segueix:
Valor del Sol VS = Eix VRS

La superficie de sostre de HPO és 360m2
VS = 360,00 m2 sostre x 177,59 €/m2 = 63.932,40 €

Es determina el valor de la superficie comercial en edificis d’obra nova, perd s’amplia
'aportacid de mostres a altres locals comercials en edificis plurifamiliars de
caracteristiques semblants i en zones similars a nivell comercial i es ponderen amb el
coeficient d’homogeneitzacié per equiparar-los a la zona que es valora. L’estudi de
mercat reflecteix un preu de venda de locals en edifici plurifamiliar de 1.025,77
€/m2sostre en zones similars a Palau-solita i Plegamans, comparables a la finca.

Comercial 1.025,77 €/m2sostr.

El cost de construccio dels locals en planta baixa en edificis plurifamiliars s’estima que
és el 60% del cost de la resta de la construccié per m2 d’edificacio, tal i com estimen les
mateixes publicacions especialitzades. Per tant el cost de construccidé d'un local
comercial és de 615,39 €/m2 del

El coeficient K pondera el benefici empresarial normal de l'activitat de promocio
immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest coeficient K,

donada la dinamica del mercat actual, t& un valor de 1,20

D’acord I'edificabilitat del sector, es determina el valor de repercussié del sol VRS

Cost d'execucio material (Cem) 517,13
Benefici industrial + Despeses generals de construccio (19%) 98,26
Cost de construccié (Cc) 620,32
Despeses de comercialitzacio (Vm) 5% 51,29
Marge benefici promocié (K) 24% 246,18
Valor mercat (Vm) 1.025,77
Valor Repercussio Sol (VRS) 112,91



D’acord amb els criteris i dades exposats en I'apartat corresponent als criteris de
valoracio, la taxacio de la finca es deduira del producte del seu aprofitament pel preu de
repercussio del sol.

D’aquesta manera, el valor del sol de la finca és la finca segueix:
Valor del Sol VS = Eix VRS

La superficie de sostre de comercial sén 300m2
VS = 300,00 m2 sostre x 112,91 €/m2 = 33.873,00 €

11. CONCLUSIO

VALOR TOTAL DE REPERCUSSIO (VR)

VR Renta lliure 292.236,00 €
VR HPO 63.932,40 €
VR Comercial 33.873,00 €
Total valor de repercussié 390.041,40 €

10. ALTRES DESPESES PER AL DESENVOLUPAMENT DEL SOL

Per poder desenvolupar la I'edificabilitat que li atorga el POUM, s’ha de comptabilitzar
altres les despeses necessaries per al desenvolupament del sol actual.

Per poder desenvolupar el sol, s’haura de descomptar el valor de enderroc de les
edificacions, que estant en zona cau 1d, i urbanitzar la superficie de carrer per poder
donar accés a aquestes edificacions per poder tenir condicié de solar.

En concret s’ha d’enderrocar una nau de 250,00 m2 que correspon a un volum de runes
de 475,00 m3, aixi com la bascula existent.

- Nau 475m3 x 100€/m3 de cost d’enderroc, son 47.500,00 €

- Bascula a enderrocar 10.840,12 €

- Urbanitzacid part del carrer estacid per donar accés a la finca 33,50m2. Cost
d’urbanitzacio vial de vianants i I'adequacié de la xarxa de sanejament i de hidrants tal i
com preveu la fitxa del PAU, per poder desenvolupar la conversio.

Cost aproximat 320,00 €/m2. Urbanitzacié de carrer estacié 10.720,00€.

- Urbanitzacié passatge de la cooperativa, en cota carrer sota del vol de I'edificacio
prevista de 94,78 m2. Total de en planta baixa, de xarxa de sanejament segons la fitxa
del PAU

Cost aproximat 320,00 €. Urbanitzaci¢ passatge la Cooperativa 31.289,60€

El millor valor possible de la finca de La Cooperativa és el de considerar el valor de
I'edificabilitat que li atorga el POUM i la sentencia judicial posterior en relacio al PAU-04,
descomptant el valor d’enderroc de les edificacions existents i de urbanitzacid de la
zona que li permet obtenir la condicié de solar i del valor de I'edifici patrimonial de la
cooperativa destinat a equipament.

VALOR TOTAL DE LA FINCA A

VALOR DE LA NAU PATRIMONIAL 63.788,35 €
VALOR DE EXPROPIACIO DEL SOL 104.070,72 €
AFECCIO 5% 8.392,95 €
DESPESES ENDERROC EDIFICACIONS EN SISTEMES -5.300,00 €
TOTAL FINCA A 170.952,02 €

VALOR TOTAL DE LA FINCA B

VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL 390.041,40 €
DESPESES ENDERROC EDIFICACIONS EN CLAU 1d -47.500,00 €
DESPESES ENDERROC BASCULA -10.840,12 €
DESPESES URBANITZACIO CARRER ESTACIO -10.720,00 €

DESPESES URBANITZACIO PASSATGE LA COOPERATIVA - 31.289,60 €

VALOR TOTAL FINCA B 289.691,68 €

VALOR TOTALDE LAFINCA AiB 460.643,70 €

VALOR DE LA PARCELLA ES DE QUATRE CENTS SEIXANTA MIL SIS CENTS
QUARANTA-TRES EUROS AMB SETANTA CENTIMS (460.643,70 €).

Desembre 2021 Jordi Grané Font, argte.




ANNEX 1. ESTUDIS DE MERCAT

Estudi de mercat plurifamiliar

Es realitza estudi de mercat per a edificacié d’obra nova. A Palau-Solita o Plegamans
només es localitzen dus promocions d’obra nova, i I'estudi de mercat s’amplia a altres
poblacions similars de la comarca i es discriminen les que puguin estar fora de mercat
per estar per sobre o per sota de mercat. Es realitza també un estudi de mercat per a
aparcaments a fi de restar el seu valor de les ofertes que inclouen una placa
d’aparcament i es descompta el seu valor de la oferta. S'analitza cada oferta per
determinar si és superficie Util o construida i es realitza una estimacio de superficie de
les zones comuns per poder analitzar el valor de I'edificacié construida amb repercussio
d’elements comuns. També se li aplica una reduccié del 3% en les ofertes com a marge
comercial de les ofertes i publicacions.

Mostres de comparacié Plurifamiliar:

Direccio sup hab./bany oferta €/m2 ch Valor h/m?2

C Victor Catala, Palau-
solita i Plegamans, 1er 51,70 1h/1b 142.008,00 €  2.746,77 € 0,90 2.472,09 €

https://www.habitaclia.com/comprar-piso-obra nueva-palau solita i plegamans-i4183004022246.htm?geo=p

C Boters 150, Palau-solita i
Plegamans, 2on 93,15 3h/3b 234.255,00 € 251481 € 0,90 2.263,33 €

https://catala.habitaclia.com/obra nova-habitatges-a-palau_solita i plegamans/promo 19426003665349?f=8&geo=a&lo=56

els jardins de palau 81,65 3h/2b 180.808,00 € 2.214,43 € 0,90 1.992,98 €
https://catala.habitaclia.com/obra nova-habitatges-a-palau solita i plegamans/promo 4183004022230?f=&geo=a&lo=56

Placa de la Vila 4, Santa
Perpetua de la Mogoda 97,90 3h/2b 222.615,00 € 2.273,90 € 0,95 2.160,21 €

https://catala.habitaclia.com/obra nova-habitatges-a-santa_perpetua de mogoda/promo 10622004305835?f=&geo=p&lo=56

Carrer Joan Mird 32,
Montcada i Reixac 116,15 3h/2b 232.800,00 € 2.004,30 € 0,95 1.904,09 €

https://www.fotocasa.es/ca/comprar/obra-nova/montcada-i-reixac/19807940

Avgda Europa 25,
Moncada i Reixach 111,10 2h/2b 204.670,00 € 1.842,21€ 0,95 1.750,10 €

https://www.idealista.com/ca/obra-nueva/81659498/inmueble/95703144/

2.090,47 €

Estudi de mercat Aparcament

Es realitza estudi de mercat per a edificaciod principalment ‘obra nova pero davant les
poques promocions s’'obre I'estudi de mercat a altres aparcaments proxims a la zona i
amb edifici plurifamiliars amb aparcament en planta soterrani i també a altres poblacions
similars de la comarca i es discriminen les que puguin estar fora de mercat per estar per
sobre o per sota de mercat. Les places d’'aparcament son considerades de una plaga
gran amb repercussié d’elements comuns que inclou rampes d'accés i circulacié a
I'ordre de 2m2 per plaga, ratio estandard per a aparcaments amb edificis plurifamiliars.
També se li aplica una reduccio del 3% en les ofertes com a marge comercial de les
ofertes i publicacions.

Mostres de comparaciod Aparcament:

Direccié sup oferta €/m2 ch Valor h/m2

Avda Catalunya 200, Palau-
solita i Plegamans, 25,00 14.550,00 € 582,00 € 1,00 582,00 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/90747324/

C Sant Miquel, Palau-solita i
Plegamans, 25,00 17.945,00 € 717,80 € 0,95 681,91 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/91120356/

A. Catalunya 198, Palau-
solita i Plegamans, 25,00 11.640,00 € 465,60 € 1,15 535,44 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/90912646/

C Joan Oliver 59, Polinya 25,00 10.670,00 € 426,80 € 1,15 490,82 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/92228948/

C Napols, Barbara del Valles, 25,00 13.095,00 € 523,80 € 0,95 497,61 €
https://www.idealista.com/ca/obra-nueva/88390071/inmueble/91058740/

C dels Alps, Polinya 25,00 12.610,00 € 504,40 € 1,10 554,84 €
https://www.idealista.com/ca/inmueble/90532279/

557,10 €/m2

Placa aparcament 25,00m2 13.927,50€



Estudi de mercat local comercial

Es realitza estudi de mercat per a edificaciod principalment ‘obra nova pero davant les
poques promocions s'obre I'estudi de mercat a altres edificis proxims a la zona i amb
edifici plurifamiliars amb plantes baixes per a locals i es discriminen les que puguin estar
fora de mercat per estar per sobre o per sota de mercat. Els locals s’analitzen amb
superficie construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe.
També se li aplica una reduccio del 3% en les ofertes com a marge comercial de les
ofertes i publicacions.

Mostres de comparacié locals comercials:

Direccié sup any constr oferta €/m2 ch Valor h/m2

Av Catalunya 127, Palau-

solita i Plegamans, 357,00 1.992 339.500,00 € 950,98 € 1,10 1.046,08 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/30428630/

C Orfebreria 18, Palau-

solita i Plegamans, 126,00 1.997 101.850,00 € 808,33 € 1,10 889,17 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/26858606/

C Boters 68, Palau-solita i

Plegamans, 81,00 2.008 86.330,00€  1.065,80 € 1,05 1.119,09 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/33844648/

C cami de Can Lloch 1,

Palau-solita i Plegamans 187,00 2.002 201.663,00€ 1.078,41 € 1,05 1.132,33 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/90807474/

C Sant Pere 33, Palau-

solita i Plegamans 165,00 1.969 160.050,00 € 970,00 € 1,10 1.067,00 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/91400790/

C Juan Ramon Jimenez 1,

Palau-solita i Plegamans 329,00 2.008 269.466,00 € 819,05 € 1,10 900,95 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/83255078/

1.025,77 €/m2

Estudi de mercat habitatges unifamiliar adossats d’obra nova

Es realitza estudi de mercat per a edificacié principalment d‘obra nova. Es disposen de
poques promocions d’obra nova i s’exten l'estudi de mercat a altres habitatges
unifamiliars adossats de 2a ocupacié i es discriminen les que puguin estar fora de
mercat per estar per sobre o per sota de mercat. Els habitatges s’analitzen amb
superficie construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe.
També se li aplica una reduccio del 3% en les ofertes com a marge comercial de les
ofertes i publicacions.

El valor de comparacio de venda d’habitatge adossat és de 2.247,84 €/m2.

Mostres de comparacié habitatges unifamiliars adossats:

Direccié sup hab./bany oferta €/m2 ch Valor h/m2

C llles Balears s/n, Palau-

solita i Plegamans, 135,00 4h/3b 276.450,00 € 2.047,78€ 1,05 2.150,17 €

https://www.idealista.com/ca/obra-nueva/88076319/inmueble/89404878/

C dels Boters, Palau-solita

i Plegamans 125,00 4h/2b 339.500,00 € 2.716,00€ 1,00 2.716,00 €

https://catala.habitaclia.com/comprar-casa_adossada-carrer boters dels 150-palau_solita i plegamans-
i19426003822013.htm?st=3,6,8,10,12,15&f=0branova&geo=a&from=list&lo=55

C Blas de Otero, Palau-

solita i Plegamans, 125,00 4h/3b 339.500,00 € 2.716,00€ 1,00 2.716,00 €

https://www.idealista.com/inmueble/90379152/

C Jesus Frances Bravo, 98

(2007) 190,00 3h/3b 349.200,00 € 1.837,89€ 1,15 2.113,58 €

https://www.idealista.com/inmueble/89009730/

C Arquitecte Sert 66, Pala-

solita i Plegamans (2003) 200,00 4h/2b 325.920,00 € 1.629,60€ 1,15 1.874,04 €

https://www.idealista.com/inmueble/84550503/

C Jesus Frances Bravo, 19

(2007) 192,00 4h/3b 320.100,00 € 1.667,19€ 1,15 1.917,27 €

https://www.idealista.com/inmueble/90670565/foto/16/

2.247,84 €/m2



Calcul del valor de repercussio de habitatges unifamiliars adossats per a I'obtencié d’un Estudi de mercat d’habitatges unifamiliars aparellats

valor homogeneitzat per al producte resultant d’habitatges unifamiliars adossats al Pau

de Placa Cooperativa. Es realitza estudi de mercat per a edificacié principalment d‘obra nova. Es disposen de
poques promocions d’obra nova i s’exten l'estudi de mercat a altres habitatges
unifamiliars aparellats de 2a ocupacié i es discriminen les que puguin estar fora de

BEC ler trimestre 2021 _ o mercat per estar per sobre o per sota de mercat. Els habitatges s'analitzen amb

Es considera I'aplicacio del 20% de despeses generals i de benefici industrial d’habitatges pb+p1 , . o . . .

- Us adossat: 1.005.83 €/m2st superficie construida sense repercussio d’elements comuns ja que tenen accés directe.
També se li aplica una reduccio del 3% en les ofertes com a marge comercial de les
ofertes i publicacions.

Cost d'execucié material (Cem) 868,79 » N )
Benefici industrial + Despeses generals de construccié (19%) 137,04 El valor de comparaci6 de venda d’habitatge aparellat és de 2.180,64 €/m2.
Cost de construccio (90) 1.005,83 Mostres de comparacié habitatges unifamiliars aparellats:
Despeses de promocio (Gp) 18% 156,38
Despeses de comercialitzacio (Vm) 5% 112,39

o ) Direccid sup supsol hab./bany oferta €/m2 ch Valor h/m2
Marge benefici promocié (K) 20% 449,57

, Palau-solita i Plegamans, pk

Valor mercat (Vm) 2.247,84 inclos 165,00 217,00 4h/2b  364.23500€ 2207,48€ 1,05 2.319,07 €
Valor Repercussio Sol (VRS) 523,67 https://www.idealista.com/ca/inmueble/94010020/

C Empuries 38b, Palau-solita i
Plegamans, 6a (2020) pk inclos 198,00 203,00 4h/3b 377.330,00€  1.905,71€ 1,15 2.183,92 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/93178999/

, Palau-solita i Plegamans, 6d
(1990) pk inclos 175,00 220,00 4h/2b 324.950,00 € 1.856,86 € 1,15 2.135,39 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/91945018/

Carrer del Pessebre 10, Palau-

solita i Plegamans, pk inclos 180,00 195,00 5h/2b 296.820,00 € 1.649,00 € 1,15 1.896,35 €
https://catala.habitaclia.com/comprar-casa adossada-a-palau solita i plegamans-
i4933004088047.htm?pag=28&st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=a&from=list&lo=55

Passatge de can Cladelles 2,

Palau-solita i Plegamans (2021)

5al15 127,00 267,00 3h/2b 315.250,00 € 2.482,28 € 1,00 2.482,28 €
https://catala.habitaclia.com/comprar-casa_adossada-passatge can cladelles de 2-palau solita i plegamans-
i21054003989392.htm?pag=1&st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=a&from=list&l0=55

C Folch i Torres 59, Palau-Solita i
Plegamans (2008) 5a7 267,00 275,00 5h/3b 479.859,00 € 1.797,22 € 1,15 2.066,81 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/89690469/

2.180,64 €



Direccié sup sup sol hab./bany oferta €/m2  ch Valor h/m2

, Palau-solita i Plegamans, pk
inclos 165,00 217,00 4h/2b 364.235,00€ 2.207,48€ 1,05 2.317,86 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/94010020/

C Empuries 38b, Palau-solita i
Plegamans, 6a (2020) pk
inclos 198,00 203,00 4h/3b 377.330,00€  1.905,71€ 1,10 2.096,28 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/93178999/

, Palau-solita i Plegamans, 6d
(1990) pk inclos 175,00 220,00 4h/2b 324.950,00 € 1.856,86 € 1,15 2.135,39 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/91945018/

Carrer del Pessebre 10, Palau-

solita i Plegamans, pk inclos 180,00 195,00 5h/2b 296.820,00€  1.649,00€ 1,15 1.896,35 €
https://catala.habitaclia.com/comprar-casa adossada-a-palau solita i plegamans-
i4933004088047.htm?pag=2&st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=a&from=list&lo=55

Passatge de can Cladelles 2,

Palau-solita i Plegamans

(2021) 5a15 127,00 267,00 3h/2b 315.250,00 € 2.482,28€ 1,00 2.482,28 €
https://catala.habitaclia.com/comprar-casa_adossada-passatge can cladelles de 2-palau solita i plegamans-
i21054003989392.htm?pag=1&st=3,6,8,10,12,15&f=&geo=a&from=list&l0=55

C Folch i Torres 59, Palau-
Solita i Plegamans (2008) 5a7 267,00 275,00 5h/3b 479.859,00€ 1.79722€ 1,15 2.066,81 €

https://www.idealista.com/ca/inmueble/89690469/

2.165,83 €

Calcul del valor de repercussio de habitatges unifamiliars aparellats per a I'obtencié d’'un
valor homogeneitzat per al producte resultant d’habitatges unifamiliars adossats al Pau
de Placa Cooperativa.

El cost de construccié es determina:
EMEDOS 1ler trimestre 2021
Es considera I'aplicacié del 20% de despeses generals i de benefici industrial d’habitatges ps+pb+p1

- Us aparellat: 1.015,96 €/m2st

Cost d'execucio material (Cem) 853,75
Benefici industrial + Despeses generals de construccié (19%) 162,21
Cost de construccio (Cc) 1.015,96

182,87
Despeses de comercialitzacio (Vm) 5% 109,03
Marge benefici promocio (K) 20% 436,13
Valor mercat (Vm) 2.180,64
Valor Repercussioé Sol (VRS) 436,65



Estudi de mercat de parcel.les per a habitatges unifamiliars aillats

Es realitza estudi de mercat per a parcel.les per edificar i amb condicié de solar.

S’analitza el valor de la superficie del sol i es calcula una edificabilitat mitjana de 0,725
m2sostre/m2sol corresponent a les claus 6a (0,75) i 6b(0,70) per determinar un valor de
repercussid del sol per unifamiliar aillat. Els habitatges s’analitzen amb superficie
construida sense repercussié d’elements comuns ja que tenen accés directe. També se
li aplica una reduccid del 3% en les ofertes com a marge comercial de les ofertes i

publicacions.

Mostres de comparacié parcel.les unifamiliars ailllades:

Direccid sup oferta €/m2 ch Valor h/m2
Carrer del Gaig 9, Palau-solita

i Plegamans, 531,00 97.000,00 € 182,67€ 1,05 191,81 €
https://catala.habitaclia.com/comprar-residencial-del gaig 9-palau solita i plegamans-
i19855004108711.htm?f=&geo=a&from=list&lo=55

C Palau Daries 16 , Palau-

solita i Plegamans 531,00 145.500,00 € 274,01€ 1,00 274,01 €
https://www.idealista.com/inmueble/82314651/

C Montjuic 73, Palau Solita i

Plegamans 650,00 113.166,99 € 174,10€ 1,05 182,81 €
https://www.idealista.com/inmueble/91770884/

C Tillers, Palau solita i

Plegamans 600,00 170.235,00 € 283,73€ 1,00 283,73 €
https://www.idealista.com/inmueble/93591551/

C Cerdenya, Palau-solita i

Plegamans (2003) 433,00 63.858,01 € 147,48€ 1,10 162,23 €
https://www.idealista.com/inmueble/84550503/

C Florida 21, Palau-solita i

Plegamans 600,00 116.400,00 € 194,00€ 1,10 213,40 €

https://www.idealista.com/inmueble/93107313/

218,00 €/m2 x 0,725 = 158,05 €/m2

218,00 €/m2
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2. SINTESI DE LES AL-LEGACIONS

Les al-legacions formulades tenen el segiient contingut en sintesi:

- Antecedents: Titularitat de la finca, Senténcia 190/2019, del TSJ de Catalunya, i extracte de continguts de la
MP aprovada.

Nul-litat de ple dret de la MP per diferents motius resumits en:

e Vulneracié de la Senténcia, per considerar que es tracta de mantenir els mateixos objectius del PAU-04

RESUM RESPOSTA A LES AL-LEGACIONS -

La contesta de les al-legacions s’efectuen de forma personalitzada als al-legant. anul-lat

e Vulneracio dels drets urbanistics de la propietat en termes economics
S’escau incloure un resum de les al-legacions formulades i la sintesis de la resposta que se n’efectua, i indicant e Obligacié de cedir el 10% de I'aprofitament d’una finca que té condicié de solar
si el punt de l'al-legaci6 comporta alguna esmena al document i la proposta d’estimacio, estimacié parcial o « Sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio
desestimacio. ¢ Inviabilitat economica de la delimitacié del PAU-45

INDEX DE LA RESPOSTA DE LES AL-LEGACIONS S’aporta Informe técnic emes per I'arquitecte JOAN FARRERONS MIGUEL, que argumenta i desenvolupa des

. ANTECEDENTS

. SINTESI DE LES AL-LEGACIONS
. ANALISI DEL CONTINGUT DE LES AL-LEGACIONS
3.1. Antecedents: Titularitat de la finca, Senténcia 190/2019, del TSJ de Catalunya, i extracte de continguts
de la MP
3.2. Nul-litat de la MP aprovada inicialment per diferents motius
a. Vulneracio de la Senténcia, per considerar que es tracta de mantenir els mateixos objectius del PAU-
04 anul-lat
b. Consideracié del caracter de simple millora i no de transformacié urbanistica (en els termes indicats
per la Senténcia de constant referéncia) del nou PAU delimitat per alld disposat pel propi TSJC

del punt de vista tecnic, diferents aspectes que s’incorporen a I'escrit de les al-legacions.

Sol-licituds que es formulen:
Declaracié de nul-litat dels acords d’aprovacié de la MP

Reconeixement dels drets urbanistics de la propietat en els termes de I'Informe técnic aportat.

Permetre els drets edificatoris en la finca que té condicid de solar i formular advertiment d’expropiacio dels

sistemes viari i d’equipament

3. SINTESI DE LA RESPOSTA ALS PUNTS CONCRETS DE L’AL-LEGACIO

c. Consideraciéo que la MP POUM La Cooperativa incideix en el mateix defecte i vulneracié de la 3.1. Nul-litat de la MP aprovada inicialment per diferents motius
norma i doctrina aplicables que el POUM anul-lat en allo relatiu al PAU-04, (en els termes fixats per
la sentencia nim. 190/2019). a. Vulneracié de la senténcia nam. 190/2019, dictada | S’argumenta que en base als objectius plantejats, es tracta

d. Consideracié que l'iinica alternativa que realment i efectivament hi ha per dur a terme l'actuacio
urbanistica en 'ambit de La Cooperativa, és I'obtenci6 dels terrenys pel sistema d’expropiacio.
e. Vulneracio dels drets urbanistics de la propietat en termes econdmics
f. Consideracié que la MP comporta una clara confiscacié dels esmentats “drets privats” de la
mercantil.
Obligacié de cedir el 10% de I'aprofitament d’'una finca que té condicié de solar
Vulneracio de la iniciativa privada per fixacié del sistema d’actuacié per reparcel-lacié en la modalitat
de cooperacio
i. Inviabilitat economica de la delimitacio del PAU-45
3.3. Analisi dels aspectes técnics de I'Informe
a. La modificacio proposada no respon als objectius ambientals de planejament, dividits en deferents
punts.
b. Defensa i argumentacio una valoracio diferent a la que fa MP, amb resultat de valor negatiu quant a
I'equilibri economic.
CONCLUSIONS | PROPOSTA DE RESOLUCIO

@

. ANTECEDENTS

POUM

Acord del Ple de la Corporacié de I'Ajuntament adoptat en data 2 de setembre de 2021, sobre aprovacio
inicial de la “Modificacié Puntual del POUM per a la nova Plaga de la Cooperativa” (en endavant, “MP*“) amb
obertura de tramit d’informacié publica pel termini d’'un mes als efectes escaients.

Publicacio en el BOP de Barcelona, de data 6 de setembre de 2021.

Al-legacions formulades per part del Sr. Albert Bernadi Gil, advocat col-legiat ICAB num. 24.290 en
representacié de la mercantil SOCIETAT AGRARIA PALAUENCA, SL, amb CIF B- 65.006.603, i propietaria
dels terrenys que formen part de la finca coneguda com “La Cooperativa”, situada al carrer de I'Estacid, entre
els carrers d’Anselm Clavé i del Cami Reial.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS PER A LA NOVA PLAGA DE LA COOPERATIVA

pel TSJC per considerar que es tracta de mantenir
els mateixos objectius del PAU-04 anul-lat.
Consideren que la MP POUM La Cooperativa contradiu
i vulnera el mandat contingut en la citada sentéencia
nam. 190/2019 (i, per tant, incorre en la nul-litat de ple
dret establerta a I'art. 103.4 LJCA) en tant que la dita
Modificacié puntual (tal com feia el PAU anul-lat)
denigra i desconsolida els drets urbanistics de la
propietat mitjangant una actuacié urbanistica els
objectius de la qual “no prefiguren una <<transformacié
urbanistica>> de renovaci6 o de reforma, tal com
aquests conceptes han de ser interpretats a la llum de
la doctrina fixada pel Tribunal Suprem”, sind a una
simple millora urbanistica.

S’argumenta que els objectius perseguits per dita
modificacié puntual no varien respecte els antics, que
malgrat la retorica, respon a un mateix proposit,
d’obtenir gratuitament I'equipament inclos al Cataleg
de Patrimoni (Botiga agricola) i eliminar unes
edificacions incompatibles amb en el centre.

Per exemplificar-ho, s’inclou una taula d’equivaléncies
entre els objectius del PAU Cooperativa anul-lat i la
modificacié puntual objecte.

L’al-legacio, fonamentada en I'lnforme que s’hi adjunta,
expressa que a la zona de “La Cooperativa” no només
no és necessaria ni imprescindible la plaga projectada
sind que, fins i tot, és contraproduent o contraria al

d’'un ambit de transformacié urbanistica i que la modificacio
puntual és plenament respectuosa amb la Senténcia perque
els objectius del nou PAU-45 sén substancialment diferents
del PAU-04 anul-lat.

En relacié als punts vinculats a l'informe técnic, aquests es
desenvolupen més endavant de la resposta de les
al-legacions, i es justifiquen de forma particular, tot i que el
rerefons es justifica en base que I'ambit del nou PAU-45
Plaga de la Cooperativa en I'ambit del barri de Carolines-
Salzes, no és una nova actuacio aillada en sols naturals, sino
que és una actuacié que es situa sobre sols naturals ja
previstos pel planejament vigent per ésser urbanitzats i
desenvolupats a raé del PAU-31 de Carolines Salzes
delimitat pel POUM.

No obstant aixd, es proposa estimar parcialment aquest punt
de l'al-legacio en el sentit d’incorporar en el document a
aprovar provisionalment, una major justificacié6 comparativa
sobre els efectes respecte del planejament vigent, per
palesar la seva nul-la incidéncia a I'entorn. En aquest sentit,
s’incorpora aquesta major justificacid descriptiva en el
document per I'aprovacioé provisional. Cal considerar que la
present MP no es troba en el suposit establert pel punt 3.1
del Decret 344/2006 per haver d’incorporar de forma
individualitzada, un estudi de la mobilitat generada.
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principi de sostenibilitat urbanistica (fixat per I'art. 3 del
TRLUC), ja que no té en compte I'ocupacié d'un nou
sol de caracteristiques fisiques naturals (zona verda,
arbrat, etc.), ni I'afectacié de la riera o del cicle de
'aigua, ni les condicions acustiques, luminiques, de
gestioé de serveis urbans (recollida de residus, etc.), de
biodiversitat i patrimoni natural, ni les de mobilitat, etc..

b. L’al.legant considera que el caracter de simple
millora i no el de transformacié urbanistica (en els
termes indicats per la Senténcia de constant
referéncia) també s’acredita per allo disposat pel
propi TSJC, en el sentit que aquest va entendre que
una actuacid en un ambit de 880 m2 no permetia
qualificar tal actuacié com de transformacio, motiu pel
qual, encara menys es pot entendre com a ftal,
I'actuacié prevista a la MP POUM impugnada que, en
la zona que ara importa es limita, aproximadament, a
uns escassos 480 m2.

Aquest punt de l'al-legacié ja ha quedat acreditat en el punt
anterior, i en tant que la proposta conté una actuacié de
transformacié urbanistica segons el concepte previst per la
normativa urbanistica vigent, es proposa desestimar aquest
punt de I'al-legacio.

C. L’al-legant considera que la MP POUM Plaga de la
Cooperativa incideix en el mateix defecte i
vulneracié de la norma i doctrina aplicables que el
POUM anul-lat en allo relatiu al PAU-04, (en els
termes fixats per la senténcia num. 190/2019), atés
que denigra i desconsolida els drets urbanistics de la
propietat sense subjectar-se o respectar la dita norma i
doctrina d’aplicacié al cas, motiu pel qual la MP del
POUM impugnada és nul-la de ple dret per ser
contraria a la Sentencia citada.

Es justifica, també aportant jurisprudéncia, que la MP
aprovada inicialment a 'empara de la potestat de planificacio
que correspon a I’Ajuntament és plenament respectuosa amb
les alternatives que constitueixen | potestat de planificacio,
expressament reconegudes per la Senténcia del TSJ, de
manera que en cap cas podria incorrer en causa de nul-litat
perque lluny de constituir un incompliment, el que fa és
precisament actuar la potestat en exercici d’'una de les vies
que de forma expressa assenyala la resolucié judicial. En
aquesta linia, es proposa desestimar aquest punt de
I'al-legacio.

d. L’al-legant considera que I’Gnica alternativa que
realment i efectivament hi ha per dur a terme
I’actuacié urbanistica en ’lambit de La Cooperativa,
és obtenir els terrenys pel sistema d’expropiacio, ja
que la MP POUM objecte del present no serveix per a
tal fi sense vulnerar els drets de la societat firmant, és
a dir, sense ser confiscatoria.

La Sentencia es refereix a 'alternativa de I'expropiacié com
una més entre d’altres . | és en aquest sentit que la proposta
de delimitacié del nou PAU-45 és coherent amb els nous
objectius plantejats de transformacié urbana.

S’argumenta que els drets de la propietat sén plenament
respectats. La mateixa MP fixa com a objectius, al punt 6 i 7
de la memoria, equilibrar els drets urbanistics en virtut del
planejament vigent amb els drets urbanistics resultants del
nou PAU-45.

Aixi mateix, a I'estudi econdmic i financer, s’incorpora un
apartat per justificar el benefici economic net que obté la
propietat de la Cooperativa, que compensa el valor dels
drets actuals, dels quals, s’adjunta justificaci6 com a annex
de la MP per a la seva aprovacio provisional.

En aquest sentit, es proposa desestimar aquest punt de
I'al-legacio.

dita mercantil (al tractar-se d’una actuacié
urbanistica unicament dirigida a la mateixa), motiu
pel qual, en virtut de la prohibicié6 de confiscacié
(art. 31 Constitucié) i de les reserves de
dispensacié (art. 11 TRLU), s’acredita la nul-litat de
la MP POUM La Cooperativa

comporta que l'ambit del PAU-04 anul-lat passi a ser
integrament sistema. i que com queda especificat als
objectius de la MP, comporta el ple respecte pels drets de la
propietat, a la que es reconeixen els aprofitaments
urbanistics que li corresponen en el nou ambit del PAU
Carolines-Salzes, amb valors urbanistics justificadament
equilibrats al valor urbanistic dels sols actual de la
Cooperativa com ja s’ha argumentat anteriorment. No es
tracta de cap actuacid expropiatoria sin6 de la justa
distribucio de beneficis i carregues, amb reconeixement
explicit dels drets preexistents de la propietat i la garantia de
viabilitat de la seva materialitzacio.

Es justifiquen els ajustos introduits, que precisament van

amb la linia de garantir els drets preexistents de la propietat:

- s’ha efectuat una actualitzacié del valor en venta de les
edificacions plurifamiliars, les aparellades i les
adossades i s’ha revisat 'ambit homogeni.

- en base als nous valors, s’ha ampliat I'ambit del PAU-45
Plaga de la Cooperativa, i s’ha incrementat el sostre
edificable d’aquests, incrementant també, la densitat
d’habitatges en 2 unitats, amb régim de proteccio
publica.

- pels habitatges en réegim lliure, s’ha incorporat la
possibilitat que aquests puguin agrupar-se en conjunts
de tres unitats, que dota de major flexibilitat a
I'ordenacio.

- s’ha efectuat un estudi técnic més acurat de les
despeses d’'urbanitzacio, que queden acreditades com a
annex al document de MP.

- de lavaluacié economica del nu PAU-45 del present
document de MP, es millora la viabilitat respecte al
document anterior.

En aquest sentit, es proposa estimar parcialment aquest
punt de I'al-legacié a rad dels ajustos introduits, considerant
pero:

- que en cap cas es pot considerar que existeixi una
confiscacié dels drets privats quan queda clarament
acreditat que els objectius del nou PAU-45 Placa de la
Cooperativa constitueix una actuacié de transformacio
urbanistica,

- i que és objectiu de la MP, reconéixer els drets
urbanistics dels titulars privats dins I'ambit,

e. Vulneracio dels drets urbanistics de la propietat en
termes economics. S’exposa, fent referencia a
I'informe técnic de 'arquitecte, que el valor del terrenys
actuals de La Cooperativa és de 1.474.873,88 € i que
la MP “La Cooperativa”, estableix un valor dels drets
urbanistics del PAU Plaga de La Cooperativa negatiu,
de -46.391,16 €. | conseqlientment no s’esta igualant el
valor dels drets urbanistics actuals com s’exposa en el
document com a objectiu.

Es remet la resposta d’aquest punt a I'efectuada en base als
punts especifics exposats per I'informe de I'arquitecte i adjunt
a l'al-legaci6 presentada.

Obligacio de cedir el 10% de I'aprofitament d’una
finca que té condicié de solar. Consideren que al no
tractar-se cap actuacié de transformacio, no correspon
desconsolidar el sol i que se’ls imposa una obligacié
urbanistica (i econdmica) que ni li correspon ni se li
compensa, originant, consegientment, una confiscacié
que, com s’ha dit, I'art. 31 de la Constitucié prohibeix
taxativament.

Es justifica per aplicacio6 de lart.. 43 del TRLUC, és
preceptiva la reserva del 10% d’aprofitament mig a favor de
'Ajuntament. Es Proposa desestimar aquest punt de
I'al-legacio.

f. Consideren que hi ha una auténtica i clara
confiscacié dels esmentats ‘“drets privats” en
contra d’aquesta mercantil, aixi com que aquesta
confiscacio i conculcacié de drets només afecta la

S’argumenta i justifica que la MP constitueix una actuacié
plenament respectuosa amb els drets de la propietat. Es
respecten integrament els seus drets urbanistics a través
d’'una actuacioé urbanistica de transformacié urbanistica que
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Sistema d’actuacié per compensacié en la
modalitat de cooperacié. Exposen que relacio al
sistema d’actuacié en la modalitat de reparcel-lacié per
cooperacio previst pel PAU 45, s'incompleix el mandat
previst a l'art. 8.7 del TRLU, en virtut del qual en
matéria de planejament i gestié urbanistica, els poders
publics han de respectar la iniciativa privada,
promoure-la en la mesura més amplia possible i

Es justifiquen els arguments pels quals es considera

pertinent que el nou PAU-45 Plaga de la Cooperativa es

prevegi pel sistema reparcel-laci6 en la modalitat de

Cooperacio, que es resumeixen en els seguents:

- Garantir 'execucié del PAU-45 dins del termini que fixa
el Pla d’etapes, de 24 mesos per a I'aprovacio definitiva
del projecte d’urbanitzacié i de reparcel-lacioé del PAU-45
Plaga de la Cooperativa.
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substituir-la en els casos dinsuficiencia o
d’'incompliment, sens perjudici dels suposits d’actuacio
publica directa.

- Gestionar de forma directa per raons deficiencia el
Projecte d’urbanitzaci6 de la nova Placa de la
Cooperativa, prevista com a sistema general.

Altrament, es posa de manifest que, d’acord amb I'art. 139.2
del TRLUC, en la modalitat de cooperacio, les persones
propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de
I'ajuntament, constituir associacions administratives, amb la
finalitat de col-laborar en [I'execuci6 de les obres
d’'urbanitzacié i de redactar el projecte de reparcel-lacio,
essent possible doncs, la col-laboraci6 de la propietat
privada en el desenvolupament del PAU a iniciativa publica.
En aquest sentit, s’escau proposar desestimar aquest punt
de I'al-legacio

En el conjunt dels aspectes exposats per 'arquitecte, atés
que s’incorporen al document alguns ajustos en pro de
millorar la sostenibilitat i respecte al medi per al
desenvolupament dels sols vinculats al sector de Carolines-
Salzes, es proposa estimar parcialment aquest punt de
I'al-legacio tot i no compartir els arguments plantejats a
I'al-legacio.

i. Inviabilitat economica de la delimitacié del PAU-45.
Consideren la nul-litat de la MP POUM La Cooperativa,
per la inadequada delimitaci6 del PAU-45 per
inviabilitat economica. Consideren acreditat, fent
referéncia a les dades de I'informe técnic, que els seus
costos associats al PAU 45 superen I'hipotétic benefici
que podria obtenir el titular dels terrenys inclosos a tal
ambit, motiu pel qual I'actual delimitacié (art. 118.3.c
TRLU) incorreria en nul-litat en el seu conjunt.

S’argumenta que ja s’ha justificat en el punt f anterior i que

es respon ampliament en les respostes de linforme de

'arquitecte, s’han incorporat ajustos en pro de garantir els

drets urbanistics i la viabilitat econdmica de I'ambit:

- Es reconeixen majors carregues d’'urbanitzacio i s’'inclou
com a annex al document de MP un major detall dels
costos estimats d’urbanitzacié.

- Sactualitza I'estudi econdmic en relacio als drets inicials
de la propietat i que s’'incorpora com a annex al present
document de MP per a la seva aprovacio provisional.

En aquest sentit, es proposar estimar parcialment aquest

punt de I'al-legacio

3.2. Analisi dels aspectes técnics de I'iInforme

b. L’arquitecte efectua una valoraci6 dels drets
urbanistics de la propietat dels terrenys de La
Cooperativa. En aquest, valora per separat la finca
definida com a solar de la definida com a sol de
sistema d’equipament public.

Punt per punt, s’analitza el contingut dels diferents valors i
arguments que l'arquitecte exposa i s’analitza de forma
individual. En aquest sentit, no es considera que s’acrediti el
valor de costos d’urbanitzacio, no es considera que el valor
de repercussié de referéncia de [I'habitatge plurifamiliar
estigui acreditat, i menys quan es considera que I'ambit
homogeni que utilitzen no respon a I'ambit homogéni que
correspondria utilitzar.

No obstant que no es considera que els arguments de la
part al-legant estiguin acreditats, com s’ha comentat, si que
s’efectua una revisi6 de la valoracié dels béns de titularitat
privada dins el nou ambit del PAU-45, i per major garantia,
s’aporta aquesta valoracio i justificacions annexes com a
annexa del present document de MP.

Aixi mateix, per garantir la justa distribucio dels beneficis i
carregues, la viabilitat del sector i atés que els drets
urbanistics actuals de la part privada s’incorporen com a
concepte indemnitzatori dins de la valoracié urbanistica del
Pau-45, s’ha considerat oportu incrementar el sostre
edificable d’aquest PAU i com s’ha comentat, revisar els
costos de transformacié urbanistica.

En relaci6 a I'informe adjunt al text d’al-legacions emeés per I'arquitecte JOAN FARRERONS MIGUEL, s’exposen
altres consideracions i argumentacions que s’entenen que formen part del conjunt d’al-legacions i de les quals es

considera convenient respondre. Els punts que s’exposen sén els seguents:

a. Que la modificaci6 proposada no respon als
objectius ambientals de planejament que defineix el
principi de sostenibilitat i que haurien de complir tots
els instruments de planejament, especialment els
proposats per les administracions. Considera que els
objectius de sostenibilitat i ambientals que no es tenen
en consideracié son els seglents. exposa la vulneracio
d’aspectes ambientals per ocupar un sol natural, de
I'afectacio a la riera, de la contaminacié lluminica, del
soroll derivat de la carretera C-36, de I'increment de la
mobilitat, de l'increment de la despesa publica en base
als serveis nous que s’hauran de donar a I'ambit, pel
risc geologic a rad de I'existéncia de la falla, etc....

Considera totalment innecessari convertir en espai
lliure la finca on s’ubica La Cooperativa perqué
existeixen nombroses zones verdes, parcs i jardins
al voltant de la plaga projectada.

Cadascun dels diferents arguments exposats per
arquitecte es responen de forma individual, i es
desmenteixen en base a diferents arguments objectius:

1. que l'ocupacio del sol a 'ambit de Carolines-Salzes ja
esta previst pel POUM vigent a partir de la delimitacio
del PAU-31 actual de Carolines-Salzes, i per tant, no hi
ha cap transformacié del sol que no estigui actualment
previst pel POUM.

2. que els POUM ja va preveure mesures per la proteccio
sobre els possibles efectes de la contaminacié
acustica, i que el nu PAU-45 recull.

3. que en base al Pla especial de les zones afectades per
un esdeveniment de subsidencia (La Falla) AD el 21 de
gener del 2020 conclou la nul-la incidéncia d’aquesta
falla a 'ambit.

4. que no hi ha afectacions mediambientals ni als cursos
d’aigua, acreditat per l'informe de 'ACA a ‘aprovacié
inicial del document.

Es contradiuen els arguments plantejats per I'arquitecte,
s’acredita la bondat i necessitats reals d'afrontar els
objectius plantejats en la present MP i s’argumenten els
aspectes negatius que es considera que comportaria el
manteniment de I'edifici actualment previst el POUM en la
ubicacio de la nova plaga de la Cooperativa.
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Urbanitzacié plaga Cooperativa. Palau de Plegamans

AMIDAMENTS Pag.
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 01 ENDERROCS, DEMOLICIONS, ARRENCADES, REPICATS | DES
PURE. SO0 L, DESCRIPCIO
1 P2146-DJ4Q m2 Demolicié de paviment de panots col-locats sobre terra, de fins a 2 m d'amplaria amb retroexcavadora amb
martell trencador i carrega sobre camid
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample
2 Superficie 1,000 90,000 1,200 108,000 C#*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 108,000
2 P2146-DJ25 m2 Demolicié de paviment de formigé, de fins a 20 cm de gruix i fins a 2 m d'amplaria amb retroexcavadora amb
martell trencador i carrega sobre camid
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Area
2. Superficie 1,000 90,000 90,000 CH#H*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 90,000
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 02 MOVIMENTS DE TERRES
MUK, SO0l L DESCRIPCIS
1 P2214-AYNM m3 Excavacio per a caixa de paviment en terreny compacte (SPT 20-50), realitzada amb pala excavadora i carrega
directa sobre camié
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample Algada
2 Vorera 1,000 231,000 1,200 0,400 110,880 C#‘D#*E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 110,880
2 P2217-55T8 m3 Excavacio per a rebaix en terreny compacte (SPT 20-50), realitzada amb pala excavadora i carrega directa
sobre camié
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Area
2 Cuneta 1,000 154,000 2,000 308,000 C#'D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 308,000
3 P221E-AWDV m3 Excavacio de rasa en preséncia de serveis fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte (SPT 20-50), realitzada
amb retroexcavadora i amb les terres deixades a la vora
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F1 TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample Algada
2 |nstal.lacions soterades 1,000 231,000 1,200 0,600 166,320 C#H*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
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AMIDAMENTS Pag: 2
Capitol TRANSPORTS DE TERRES | RUNES
MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO
1 P2R4-HIH9 m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de terres no contaminades a obra exterior o centre de valoritzacio,
amb camié de 7 t, amb un recorregut de més de 15 i fins a 20 km
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula

1 C Unitats Volum

2 1,000 474,320 474,320 CH#H'DH#'EH#'F#

4 Esponjament P 35,000 166,012 PERORIGEN(

G1:G3,C4)

TOTAL AMIDAMENT 640,332

2 P2R6-414Q m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de residus inerts o no especials a instal-laci6 autoritzada de gestié de
residus, amb cami6 per a transport de 7 t, amb un recorregut de més de 15 i fins a 20 km
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula
1 C Unitats Sup Algada
2 1,000 108,000 0,150 16,200 CHDH#HE#'F#
3 CHD#E#*F#
4 Esponjament P 35,000 5,670 PERORIGEN(
G1:G3, C4)
5 CH# D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 21,870

Obra PRESSUPOST PLCOOPERATIVA

Capitol SUBMINISTRAMENTS DE TERRES

MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO

1 P2255-DPIO m3

Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, amb sorra, en tongades de gruix de més de
25 fins a 50 cm, utilitzant pico vibrant

Num.  Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample Algada
2 Reblert Rases 1,000 231,000 1,200 0,600 166,320 C# D# E#*F#

2 P92A-DX8F m3

TOTAL AMIDAMENT

Subbase de tot-u artificial, amb estesa i piconatge del material al 98% del PM

Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample Alcada
2 Tot-U rases 1,000 231,000 1,200 0,120 33,264 CHDH#E#F#

TOTAL AMIDAMENT 33,264

Obra
Capitol

LT P LIn,
1 P2RA-EUGQ m3

PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
GESTIO DE RESIDUS

DESCRIPCIS

Deposicio controlada en centre de reciclatge de residus barrejats no perillosos amb una densitat 0,17 t/m3,
procedents de construccid o demolicid, amb codi 170904 segons la Llista Europea de Residus (ORDEN
MAM/304/2002)
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Urbanitzacié plaga Cooperativa. Palau de Plegamans

AMIDAMENTS

Pag: 3

‘ Num. Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Suo Algada
2 1,000 108,000 0,150 16,200 C#*'D#"E#*F#
3 CH# DH#E#F#
4 Esponjament P 35,000 5,670 PERORIGEN(
G1:G3, C4)
5 CH# D#E#F#

2 P2RB-HIFS m3

TOTAL AMIDAMENT 21,870

Disposicié de terres no contaminades de densitat aparent 1,6 t/m3, a valoritzador de materials naturals excavats
amb codi VNME

Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Volum
2 1,000 166,000 166,000 C#H*‘D#'E#*F#
3 C#D#E#*F#
4 Esponjament P 35,000 58,100 PERORIGEN(
G1:G3, C4)
5 CH#D#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 01 CLAVEGUERAM
MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO
1 PD01-5CHG u Pou circular de registre de diametre 100 cm, de 3,5 m de fondaria, amb solera amb mitja canya de formigd
HM-20/P/20/1 de 15 cm de gruix minim i de planta 1.2x1,2 m per a tub de diametre 40 cm, paret per a pou
circular de D=100 cm, de gruix 14 cm de maé calat, arrebossada i lliscada per dins amb morter mixt 1:0,5:4
bastiment quadrat aparent i tapa circular de fosa ductil per a pou de registre, abatible, pas lliure de 700 mm de
diametre i classe D400 segons norma UNE-EN 124 i gra6 per a pou de registre
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula
1 C Unitats Total
2 1,000 1,000 C#H*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
2 PD73-FIME m Claveguera amb tub de paret estructurada, amb paret interna llisa i externa corrugada, de polietile HDPE, tipus
B, area aplicacié U, de diametre nominal exterior 400 mm, de rigidesa anular SN 8 kN/m2, segons la norma
UNE-EN 13476-3, uni6 de maniguets, amb grau de dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 Xarxa separatives 2,000 82,000 164,000 CH#*D#E#'F#

TOTAL AMIDAMENT 164,000

3 PD55-E3NN u Caixa per a embornal de 70x30x85 cm, amb parets de 15 cm de gruix de formigé HM-20/P/20/1 sobre solera de
10 cm de formigd HM-20/P/20/1
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 2,000 2,000 CH'D#E#F#
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AMIDAMENTS

Pag. 4

TOTAL AMDAVENT

4 PD5U-4809 u Reixa fixa, per a embornal de fosa grisa, de 780x380x40 mm i 45 kg de pes i col-locada amb morter
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 2,000 2,000 CH#D#E#F#
TOTAL AWIDAMENT
5 ESCCLAVE u Connexié escomesa de clavegueram. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars i materials necessaris
per la seva correcta execucio segons indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia d'aigua.
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Unitats
2 Xarxa separativa 2,000 8,000 16,000 CH#*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 16,000

Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 02 INSTAL.LACIO AIGUA
PURE. SO0 L, DESCRIPCIO
1 ESCAIGUA u Connexié escomesa de xarxa d'aigua potable. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars i materials
necessaris per la seva correcta execucié segons indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia d'aigua.
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 8,000 8,000 CHD#E#F#

2 CONNAIGUA u

TOTAL AMIDAMENT 8,000

Connexi6 del nou ramal a la xarxa existent. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars i materials
necessaris per la seva correcta execucié segons indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia d'aigua.

Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 1,000 1,000 C#H*D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
3 PDK4-AJS1 u Pericd de registre de formigé prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, per a instal-lacions de serveis, col-locat
sobre solera de formigd HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa excavacio
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 8,000 8,000 CHD#'E#F#
TOTAL AMIDAMENT 8,000
4 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe
B125 segons norma UNE-EN 124, col-locat amb morter
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
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Urbanitzacié plaga Cooperativa. Palau de Plegamans

AMIDAMENTS Pag: 5
1 C Unitats
2 8,000 8,000 CH'D#E#'F#
TOTAL AMIDAMENT 8,000
5 PM23-4BCW Hidrant soterrat amb pericd de registre, amb una sortida de 100 mm de diametre i de 4" de diametre de connexid
ala canonada, muntat a l'exterior
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 1,000 1,000 CH#*D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT
Obra PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol INSTAL.LACIONS
Titol 3 INSTAL.LACIO ELEC
MUk, SO0 DESCRIPCIO
1 PG2N-EUGN Tub corbable corrugat de polietilé, de doble capa, llisa la interior i corrugada I'exterior, de 160 mm de diametre
nominal, aillant i no propagador de la flama, resisténcia a I'impacte de 40 J, resisténcia a compressi6 de 450 N,
muntat com a canalitzacié soterrada
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 1,000 231,000 231,000 CH#H'D#E#"F#
TOTAL AMIDAMENT
2 PG2N-EUGJ Tub corbable corrugat de polietilé, de doble capa, llisa la interior i corrugada I'exterior, de 75 mm de diametre
nominal, aillant i no propagador de la flama, resisténcia a I'impacte de 20 J, resisténcia a compressié de 450 N,
muntat com a canalitzacié soterrada
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F1 TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 2,000 231,000 462,000 CH#H'D#E#"F#
TOTAL AMIDAMENT 462,000
3 PDK4-AJS1 Perico de registre de formigd prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, per a instal-lacions de serveis, col-locat
sobre solera de formigd HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa excavacio
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F1 TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 4,000 4,000 CH#DH#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 4,000
4 PDK1-DXAC Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe
B125 segons norma UNE-EN 124, col-locat amb morter
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 4,000 4,000 CH#D#E#F#

TOTAL AMIDAMENT 4,000
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AMIDAMENTS

Pag: 6

5 PG19-DGIB Caixa general de protecci6 de poliester reforcat amb fibra de vidre, de 250 A, segons esquema Unesa ntimero 9,
seccionable en carrega (BUC), inclosa base portafusibles trifasica (sense fusibles), neutre seccionable, borns de
connexio i grau de proteccié IP-43, IK09, muntada superficialment

‘ Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula

1 C Unitats
2 4,000 4,000 C#'DH#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 4,000
6 PG11-DB8W Armari de poliéster de 700x500x270 mm, amb porta i finestreta, muntat superficialment
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula
1 C Unitats
2 4,000 4,000 CH#HD#E#'F#

7 ESCELECO1

TOTAL AMIDAMENT 4,000

Connexié escomesa eléctrica a la Caixa General de Proteccid. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars
i materials necessaris per la seva correcta execucié segons indicacions de projecte ofi indicacions de la
companyia eléctrica.

Num. Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 4,000 4,000 CH#D#E#'F#
TOTAL AMIDAMENT 4,000
Obra PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol INSTAL.LACIONS
Titol 3 INSTAL.LACIO GAS
MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO
1 PDK4-AJS1 Pericd de registre de formigé prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, per a instal-lacions de serveis, col-locat
sobre solera de formigd HM-20/B/40/I de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa excavacié
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula
1 C Unitats
2 1,000 1,000 C#H*D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
2 PDK1-DXAC Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe
B125 segons norma UNE-EN 124, collocat amb morter
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 1,000 1,000 C#H*D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
3 PFCO0-4HXS Tub de Polipropilé-copolimer PP-R a pressi6 de diametre 63x5,8 mm, série S 5 segons UNE-EN ISO 15874-2,
soldat, amb grau de dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 Ramal gas 1,000 200,000 200,000 CH#HD#'E#'F#

EUR
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3 CH#H* DH#*E#"F#
TOTAL AMIDAMENT 200,000
4 PFCO0-4HXJ m Tub de Polipropilé-copolimer PP-R a pressié de diametre 32x2,9 mm, série S 5 segons UNE-EN ISO 15874-2,
soldat, amb grau de dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 Derivacio gas 1,000 31,000 31,000 CH#D#E#'F#

TOTAL AMIDAMENT 31,000

5 ESCGAS01 u Connexié escomesa gas. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars i materials necessaris per la seva
correcta execucio segons indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia subministradora de gas.
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 8,000 8,000 CHD#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 8,000
Obra PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol INSTAL.LACIONS
Titol 3 INSTAL.LACIO TELECOMUNICACIONS
PURE. SO0 L, DESCRIPCIO
1 PG2N-EUGJ m Tub corbable corrugat de polietilé, de doble capa, llisa la interior i corrugada I'exterior, de 75 mm de diametre
nominal, aillant i no propagador de la flama, resisténcia a I'impacte de 20 J, resisténcia a compressié de 450 N,
muntat com a canalitzacié soterrada
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 1,000 231,000 231,000 CH#D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT
2 PDK4-AJS1 u Pericd de registre de formigo prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, per a instal-lacions de serveis, col-locat
sobre solera de formigd HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa excavacio
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Total
2 1,000 1,000 CH#*D#E#F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
3 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe
B125 segons norma UNE-EN 124, collocat amb morter
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F1 TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 1,000 1,000 CH#*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 1,000
Obra PRESSUPOST PLCOOPERATIVA

EUR
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Capitol 07 PAVIMENTACIO
MUK, SO0 L, DESCRIPCIO
1 P931-3G6L m3 Base de formigd HM-20/P/20/1, de consisténcia plastica i grandaria maxima del granulat 20 mm, abocat des de
camié amb estesa i vibratge manual, amb acabat reglejat
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula

1 C Unitats Longitud Ample Algada

2 Formigo 1,000 231,000 1,200 0,120 33,264 C#*DH#E#F#

3 CH#D#E#*F#

2 P9E1-DMWU m2

TOTAL AMIDAMENT 33,264

Paviment de panot per a vorera gris de 20x20x2,5 cm, classe 1a, preu superior, col-locat a truc de maceta amb
morter mixt 1:0,5:4 i beurada de ciment portland

Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula
1 C Unitats Longitud Ample
2 Panot 1,000 231,000 1,200 277,200 CH#H'D#E#"F#
3 CHD#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 277,200
3 PD5E-FEM3 m Cuneta amb pega prefabricada de formigdé de 40x10 cm amb canal corba a la cara superior, col-locada amb
morter de ciment sobre llit de formigé HNE-15/P/10
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud
2 Cuneta 1,000 154,000 154,000 C#H*D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 154,000
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 08 ACABATS
MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO
1 PRA1-DOEK m2 Hidrosembra de barreja de llavors per a gespa tipus mixta amb addici6 d'espécies arbustives i/o de flor segons
NTJ 07N, amb una dosificacié de 35 g/m2, aigua, mulch de fibra vegetal a base de palla picada i fibra curta de
cellulosa (200g/m2), adob organo-mineral d'alliberament lent, bioactivador microbia i estabilitzador sintetic de
base acrilica, en una superficie < 500 m2
Num. Text Tipus Icl [D] [E] IF] TOTAL Férmula
1 C Unitats Longitud Ample
2 1,000 154,000 2,000 308,000 CH#*D#*E#*F#
3 CH# D#E#*F#
TOTAL AMIDAMENT 308,000
Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 20 CONTROL DE QUALITAT
MUk, SO0 Lig DESCRIPCIO
1 CQUALIO1 u Proves i seguiment del control de qualitat segons el Pla de Control de Qualitat.
Num. Text Tipus [C] [D] [E] [F] TOTAL Foérmula

EUR
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1 C Unitats Total
2 1,000 1,000 CH#*D#E#F#

TOTAL AMIDAMENT 1,000

Obra 01 PRESSUPOST PLCOOPERATIVA
Capitol 30 SEGURETAT | SALUT
MUK, SO0 LIg, DESCRIPCIG
1 SEG001 u Partides de Seguretat i Salut en correspondéncia amb el Pla de Seguretat i Salut redactat per I'empresa
adjudicataria i aprovat per el Coordinador de Seguretat i Salut.
Num. Text Tipus [c] [D] [E] [Fl TOTAL Férmula
1 C Unitats
2 1,000 1,000 CH'D#E#F#

TOTAL AMIDAMENT 1,000

EUR
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Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 01 ENDERROCS, DEMOLICIONS, ARRENCADES, REPICATS | DES
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 P2146-DJ4AQ m2 Demolici6 de paviment de panots col-locats sobre terra, de fins a 2 m 1,55 108,000 167,40
d'amplaria amb retroexcavadora amb martell trencador i carrega sobre
camié (P - 8)
2 P2146-DJ25 m2 Demolici6 de paviment de formigd, de fins a 20 cm de gruix i finsa 2 m 6,50 90,000 585,00
d'amplaria amb retroexcavadora amb martell trencador i carrega sobre
camié (P -7)
TOTAL Capitol 01.01 752,40
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 02 MOVIMENTS DE TERRES
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 P2214-AYNM m3 Excavacio per a caixa de paviment en terreny compacte (SPT 20-50), 3,94 110,880 436,87
realitzada amb pala excavadora i carrega directa sobre camié (P - 9)
2 P2217-55T8 m3 Excavacio per a rebaix en terreny compacte (SPT 20-50), realitzada 3,32 308,000 1.022,56
amb pala excavadora i carrega directa sobre camio (P - 10)
3 P221E-AWDV m3 Excavacio de rasa en presencia de serveis fins a 2 m de fondaria, en 14,30 166,320 2.378,38
terreny compacte (SPT 20-50), realitzada amb retroexcavadora i amb
les terres deixades a la vora (P - 11)
TOTAL Capitol 01.02 3.837,81
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 03 TRANSPORTS DE TERRES | RUNES
ML SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 P2R4-HIH9 m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de terres no contaminades a 11,91 640,332 7.626,35
obra exterior o centre de valoritzacio, amb camié de 7 t, amb un
recorregut de més de 15 i fins a 20 km (P - 13)
2 P2R6-414Q m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de residus inerts o no 12,52 21,870 273,81
especials a instal-laci6 autoritzada de gesti6 de residus, amb camié
per a transport de 7 t, amb un recorregut de més de 15 i fins a 20 km
(P-14)
TOTAL Capitol 01.03 7.900,16
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 04 SUBMINISTRAMENTS DE TERRES
ML, SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 P2255-DPI0  m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 34,90 166,320 5.804,57
amb sorra, en tongades de gruix de més de 25 i fins a 50 cm, utilitzant
picd vibrant (P - 12)
2 P92A-DX8F m3 Subbase de tot-u artificial, amb estesa i piconatge del material al 98% 24,86 33,264 826,94
del PM (P - 17)
TOTAL Capitol 01.04 6.631,51

EUR
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Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 05 GESTIO DE RESIDUS
ML SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 P2RA-EUBQ m3 Deposicio controlada en centre de reciclatge de residus barrejats no 16,49 21,870 360,64
perillosos amb una densitat 0,17 t/m3, procedents de construccié o
demolicio, amb codi 170904 segons la Llista Europea de Residus
(ORDEN MAM/304/2002) (P - 15)
2 P2RB-HIFS m3 Disposicio de terres no contaminades de densitat aparent 1,6 t/m3, a 1,60 224,100 358,56
valoritzador de materials naturals excavats amb codi VNME (P - 16)
TOTAL Capitol 01.05 719,20
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 01 Clavegueram
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 PD01-5CHG u Pou circular de registre de diametre 100 cm, de 3,5 m de fondaria, 1.444.23 1,000 1.444.23
amb solera amb mitja canya de formigé HM-20/P/20/I de 15 cm de
gruix minim i de planta 1.2x1,2 m per a tub de diametre 40 cm, paret
per a pou circular de D=100 cm, de gruix 14 cm de mad calat,
arrebossada i lliscada per dins amb morter mixt 1:0,5:4 bastiment
quadrat aparent i tapa circular de fosa ductil per a pou de registre,
abatible, pas lliure de 700 mm de diametre i classe D400 segons
norma UNE-EN 124 i grad per a pou de registre (P - 20)
2 PD73-FIME m Claveguera amb tub de paret estructurada, amb paret interna llisa i 29,51 164,000 4.839,64
externa corrugada, de polietile HDPE, tipus B, area aplicacio U, de
diametre nominal exterior 400 mm, de rigidesa anular SN 8 kN/m2,
segons la norma UNE-EN 13476-3, unié de maniguets, amb grau de
dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa (P - 24)
3 PD55-E3NN u Caixa per a embornal de 70x30x85 cm, amb parets de 15 cm de gruix 102,90 2,000 205,80
de formigd HM-20/P/20/I sobre solera de 10 cm de formigd
HM-20/P/20/1 (P - 21)
4 PD5U-4809 u Reixa fixa, per a embornal de fosa grisa, de 780x380x40 mm i 45 kg 100,17 2,000 200,34
de pes i col-locada amb morter (P - 23)
5 ESCCLAVE u Connexié escomesa de clavegueram. Inclou la ma d'obra, maquinaria, 180,00 16,000 2.880,00
mitjans auxiliars i materials necessaris per la seva correcta execucio
segons indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia d'aigua.
(P-4
TOTAL Titol 3 01.06.01 9.570,01
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 02 Instal.lacié Aigua
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 ESCAIGUA u Connexi6 escomesa de xarxa d'aigua potable. Inclou la ma d'obra, 82,26 8,000 658,08
magquinaria, mitjans auxiliars i materials necessaris per la seva
correcta execucié segons indicacions de projecte ofi indicacions de la
companyia d'aigua. (P - 3)
2 CONNAIGUA u Connexié del nou ramal a la xarxa existent. Inclou la ma d'obra, 52,93 1,000 52,93
magquinaria, mitians auxiliars i materials necessaris per la seva
correcta execucio segons indicacions de projecte ofi indicacions de la
companyia d'aigua. (P - 1)
EUR
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3 PDK4-AJS1 u Perico de registre de formigé prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, 147,99 8,000 1.183,92
per a instal-lacions de serveis, col-locat sobre solera de formigd
HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa
excavacio (P - 26)
4 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, 179,03 8,000 1.432,24
recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe B125 segons norma
UNE-EN 124, collocat amb morter (P - 25)
5 PM23-4BCW u Hidrant soterrat amb peric de registre, amb una sortida de 100 mm de 513,61 1,000 513,61
diametre i de 4" de diametre de connexié a la canonada, muntat a
I'exterior (P - 33)
TOTAL Titol 3 01.06.02 3.840,78
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 03 Instal.lacio Elec
ML, SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 PG2N-EUGN m Tub corbable corrugat de polietilé, de doble capa, llisa la interior i 5,43 231,000 1.254,33
corrugada I'exterior, de 160 mm de diametre nominal, aillant i no
propagador de la flama, resisténcia a I'impacte de 40 J, resisténcia a
compressio de 450 N, muntat com a canalitzacio soterrada (P - 32)
2 PG2N-EUGJ) m Tub corbable corrugat de polietile, de doble capa, llisa la interior i 2,69 462,000 1.242,78
corrugada l'exterior, de 75 mm de diametre nominal, aillant i no
propagador de la flama, resisténcia a l'impacte de 20 J, resisténcia a
compressi6 de 450 N, muntat com a canalitzacié soterrada (P - 31)
3 PDK4-AJS1 u Perico de registre de formigd prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, 147,99 4,000 591,96
per a instal-lacions de serveis, collocat sobre solera de formigd
HM-20/B/40/I de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa
excavacio (P - 26)
4 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a pericd de serveis, 179,03 4,000 716,12
recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe B125 segons norma
UNE-EN 124, col-locat amb morter (P - 25)
5 PG19-DGIB u Caixa general de proteccié de poliéster reforcat amb fibra de vidre, de 264,02 4,000 1.056,08
250 A, segons esquema Unesa numero 9, seccionable en carrega
(BUC), inclosa base portafusibles trifasica (sense fusibles), neutre
seccionable, borns de connexié i grau de proteccio IP-43, 1K09,
muntada superficialment (P - 30)
6 PG11-DB8W u Armari de poliester de 700x500x270 mm, amb porta i finestreta, muntat 355,55 4,000 1.422,20
superficialment (P - 29)
7 ESCELECO01 u Connexié escomesa eléctrica a la Caixa General de Proteccid. Inclou 186,17 4,000 744,68
la ma d'obra, maquinaria, mitjans auxiliars i materials necessaris per la
seva correcta execucié segons indicacions de projecte ofi indicacions
de la companyia electrica. (P - 5)
TOTAL Titol 3 01.06.03 7.028,15
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 04 Instal laci6 Gas
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 PDK4-AJS1 u Pericd de registre de formigé prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, 147,99 1,000 147,99
per a instal-lacions de serveis, col-locat sobre solera de formigd
HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa
excavacio (P - 26)
2 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, 179,03 1,000 179,03

recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe B125 segons norma
UNE-EN 124, collocat amb morter (P - 25)

EUR
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3 PFCO0-4HXS m Tub de Polipropilé-copolimer PP-R a pressié de diametre 63x5,8 mm, 17,04 200,000 3.408,00
série S 5 segons UNE-EN SO 15874-2, soldat, amb grau de dificultat
mitja i col-locat al fons de la rasa (P - 28)
4 PFC0-4HXJ m Tub de Polipropile-copolimer PP-R a pressié de diametre 32x2,9 mm, 7,89 31,000 24459
serie S 5 segons UNE-EN 1SO 15874-2, soldat, amb grau de dificultat
mitja i col-locat al fons de la rasa (P - 27)
5 ESCGAS01 u Connexié escomesa gas. Inclou la ma d'obra, maquinaria, mitjans 190,00 8,000 1.520,00
auxiliars i materials necessaris per la seva correcta execucié segons
indicacions de projecte ofi indicacions de la companyia
subministradora de gas. (P - 6)
TOTAL Titol 3 01.06.04 5.499,61
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 06 INSTAL.LACIONS
Titol 3 05 Instal.lacié Telecomunicacions
ML, SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 PG2N-EUGJ m Tub corbable corrugat de polietilé, de doble capa, llisa la interior i 2,69 231,000 621,39
corrugada l'exterior, de 75 mm de diametre nominal, aillant i no
propagador de la flama, resisténcia a I'impacte de 20 J, resisténcia a
compressio de 450 N, muntat com a canalitzacio soterrada (P - 31)
2 PDK4-AJS1 u Pericd de registre de formigé prefabricat sense fons de 80x80x85 cm, 147,99 1,000 147,99
per a instal-lacions de serveis, collocat sobre solera de formigd
HM-20/B/40/1 de 15 cm de gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa
excavacio (P - 26)
3 PDK1-DXAC u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a pericd de serveis, 179,03 1,000 179,03
recolzada, pas lliure de 700x700 mm i classe B125 segons norma
UNE-EN 124, collocat amb morter (P - 25)
TOTAL  Titol 3 01.06.05 948,41
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 07 PAVIMENTACIO
ML SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 P931-3G6L m3 Base de formigé HM-20/P/20/l, de consisténcia plastica i grandaria 81,70 33,264 2.717,67
maxima del granulat 20 mm, abocat des de camié amb estesa i
vibratge manual, amb acabat reglejat (P - 18)
2 P9E1-DMWU m2 Paviment de panot per a vorera gris de 20x20x2,5 cm, classe 1a, preu 36,41 277,200 10.092,85
superior, col-locat a truc de maceta amb morter mixt 1:0,5:4 i beurada
de ciment portland (P - 19)
3 PD5E-FEM3 m Cuneta amb peca prefabricada de formigdé de 40x10 cm amb canal 35,93 154,000 5.533,22
corba a la cara superior, col-locada amb morter de ciment sobre llit de
formigé HNE-15/P/10 (P - 22)
TOTAL  Capitol 01.07 18.343,74
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 08 ACABATS
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT PO RET
1 PRA1-DOEK m2 Hidrosembra de barreja de llavors per a gespa tipus mixta amb addicié 1,53 308,000 471,24
d'especies arbustives i/o de flor segons NTJ 07N, amb una dosificacio
de 35 g/m2, aigua, mulch de fibra vegetal a base de palla picada i fibra
curta de cellulosa (200g/m2), adob organo-mineral d'alliberament lent,
bioactivador microbia i estabilitzador sintétic de base acrilica, en una
superficie < 500 m2 (P - 34)
EUR
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TOTAL Capitol 01.08 471,24
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 20 CONTROL DE QUALITAT
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 CQUALIO1 u Proves i seguiment del control de qualitat segons el Pla de Control de 500,00 1,000 500,00
Qualitat. (P - 2)
TOTAL Capitol 01.20 500,00
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA
Capitol 30 SEGURETAT | SALUT
LI SO0 LA DESCRIPCIO PREL ARAICSRAEMT IMPORET
1 SEGO001 u Partides de Seguretat i Salut en correspondéncia amb el Pla de 3.140,07 1,000 3.140,07
Seguretat i Salut redactat per I'empresa adjudicataria i aprovat per el
Coordinador de Seguretat i Salut. (P - 35)
TOTAL  Capitol 01.30 3.140,07

EUR
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RESUM DE PRESSUPOST

1

NIVELL 2: Capitol Import
Capitol 01.01 ENDERROCS, DEMOLICIONS, ARRENCADES, REPICATS | DE 752,40
Capitol 01.02 MOVIMENTS DE TERRES 3.837,81
Capitol 01.03 TRANSPORTS DE TERRES | RUNES 7.900,16
Capitol 01.04 SUBMINISTRAMENTS DE TERRES 6.631,51
Capitol 01.05 GESTIO DE RESIDUS 719,20
Capitol 01.06 INSTAL.LACIONS 26.886,96
Capitol 01.07 PAVIMENTACIO 18.343,74
Capitol 01.08 ACABATS 471,24
Capitol 01.20 CONTROL DE QUALITAT 500,00
Capitol 01.30 SEGURETAT | SALUT 3.140,07
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA 69.183,09
69.183,09
NIVELL 1: Obra Import
Obra 01 Pressupost PLCOOPERATIVA 69.183,09

69.183,09

euros
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL. ... .ottt ettt 69.183,09
13 % Despeses Generals SOBRE 69.183,09........c.ouuiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeee e 8.993,80
6 % Benefici Industrial SOBRE 69.183,09........ccuuuiiiiiiieeeeee e e s 4.150,99

Subtotal 82.327,88
21 % IVA SOBRE 82.327,88......e ittt e e e e e e e e e e e e e e e eeaaas 17.288,85
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 99.616,73

Aquest pressupost d'execucié per contracte puja a

( NORANTA-NOU MIL SIS-CENTS SETZE EUROS AMB SETANTA-TRES CENTIMS )
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