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     MEMÒRIA  

1 MEMÒRIA DESCRIPTIVA 

1.1 OBJECTE DEL PROJECTE 

L’objecte del present projecte de reparcel·lació és el desenvolupament del polígon d’actuació 

urbanística PAU-12 Can Falguera Nord, amb el repartiment equitatiu dels beneficis i càrregues 

derivats de la seva ordenació urbanística d’acord amb el planejament vigent.  

1.2 PROMOTORS 

Els promotors del present projecte són: 

− Josefa Sampera Mas, amb DNI: 39.029.106-S amb domicili al carrer Sol núm. 25 del municipi 

de Palau-Solità i Plegamans, CP: 08184. 

− Jaume Sampera Mas amb DNI: 39.011.123-H i domicili al carrer Pigot núm. 1 del municipi 

de Palau-Solità i Plegamans, CP: 08184. 

− Joan Sampera Rosell, amb DNI: 34.760.606-Q i domicili al carrer Cadernera núm. 34 del 

municipi de Palau-Solità i Plegamans, CP: 08184. 

1.3 AUTORIA DEL PROJECTE 

El tècnic redactor del projecte és l’arquitecte Marc Permanyer Aymerich, amb número de col·legiat 

nº 28.153 i DNI: 46.133.183-J 

1.4 ANTECEDENTS JURÍDICS URBANÍSTICS 

El Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Palau-Solità i Plegamans, aprovat 

definitivament per acord de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona del dia 23 d’abril 

de 2015, publicat en el DOGC núm. 6987 del 30 de octubre de 2015, delimita amb la 
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classificació de Sòl Urbà Consolidat (SUC) el Polígon d’Actuació Urbanística PAU-12 Can Falguera 

Nord a gestionar pel sistema de gestió reparcel·lació en la modalitat de compensació bàsica. 

Segons acord entre propietaris i el propi Ajuntament es portarà a terme una reparcel·lació 

voluntària sense procedir a la constitució d’una junta de compensació. 

1.5 MARC LEGAL  

Aquest projecte de reparcel·lació s’ha redactat de conformitat amb les determinacions del POUM 

de Palau-Solità i Plegamans a l’àmbit del Polígon d’Actuació Urbanística (PAU) PAU-12 Can 

Falguera Nord i d’acord amb les disposicions legals i reglamentàries vigents, en concret:  

− Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme 

(TRLU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

− El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme 

(RLU). 

− Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refós de la Ley de 

Suelo y Rehabilitación Urbana. 

− Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normes complementàries al 

reglament per a l’execució de la Llei Hipotecària sobre inscripció en el Registre de la Propietat 

d’actes de naturalesa urbanística. 

− Decret de 8 de febrer de 1946 pel qual s’aprova la Llei Hipotecària i el seu Reglament, aprovat 

mitjançant Decret de 14 de febrer de 1947.  

− Llei 13/2015, de 24 de juny de reforma de la Llei Hipotecària i del text refós de la Llei del 

Cadastre Immobiliari aprovat per Real Decret Legislatiu 1/2004 de 5 de març. 

− Real Decret 1492/2011, de 24 d’Octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de 

la Llei de sòl Estatal. 

− Llei 5/2003, de 22 de maig, de prevenció i lluita contra els incendis forestals. 

A més es complirà amb la resta de legislació sectorial vigent que sigui d'aplicació. 

1.6 PLANEJAMENT VIGENT 

El planejament que s’executa és el Polígon d’Actuació Urbanística anomenat PAU-12 Can Falguera 

Nord. 
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Situació i àmbit 

Aquest polígon d’actuació es situa a l’extrem nord del terme municipal de Palau-Solità i Plegamans. 

Actualment s’accedeix a través de la Rambla del Caganell, eix principal de la Urbanització de 

Can Falguera des de la intersecció amb l’Avinguda Folch i Torres. Posteriorment, amb el 

desenvolupament del POUM, també s’accedirà pel carrer Puig-oriol. 

El sector es troba delimitat pel nord i l’oest pel límit del terme municipal amb Caldes de Montbui; 

a l’est i al sud, amb el sòl urbà de la urbanització Can Falguera, pels carrers Rambla del Caganell 

i el Carrer Pigot respectivament. Veure plànol P01. Situació i emplaçament. 

La normativa del POUM contempla que la superfície total d’aquest Polígon d’Actuació és de 

39.436,00 m2.  

Objectius del polígon 

Els objectius principals del PAU-12 Can Falguera Nord són: 

− Consolidar la trama urbana del barri de Can Falguera 

− Reforçar i consolidar un nou eix cívic com a centre del barri. 

− Donar un final al nou eix cívic recolzat per equipaments i zones verdes del barri de Can 

Falguera, tot donant continuïtat a la Rambla del Caganell i obtenint les cessions de les zones 

verdes i la seva urbanització lligades a aquest eix. 

− Millorar la relació del barri de Can Falguera amb el Sòl no urbanitzable. 
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zonificació vinculant proposta ordenació no vinculant 

Determinacions generals 

En la fitxa corresponent i en l’article 434, que fa referència al PAU-12 de Can Falguera Nord, es 

determinen els aspectes generals següents: 

− Aquest PAU es considera Sòl Urbà Consolidat (SUC) segons el POUM de Palau-Solità i 

Plegamans. 

− Comprèn l’àmbit de l’antigua UA delimitada anteriorment a l’extrem nord de Can Falguera, 

segregat de l’ordenació general.  

− La reparcel·lació i el projecte d’urbanització de l’àmbit es trobaven en tramitació en el procés 

d’aprovació del POUM. Aquest POUM manté les previsions prèvies al planejament anterior, i 

la delimitació del polígon sense modificacionsha de permetre culminar els processos anteriors 

i realitzar efectivament la urbanització, tot i que el document del POUM suposa un reajust 

d’alguns dels paràmetres urbanístics de les parcel·les, per tal d’unificar criteris en el conjunt 

del municipi. 

− Aquest PAU estarà subjecte a una part de la càrrega del col·lector que travessa la Urbanització 

de Can Falguera i Els Turons, en funció del percentatge d’habitatges d’aquest polígon respecta 

al total de parcel·les ques es connectaran a aquest, i que quedarà inclosa en la valoració 

econòmica del polígon. 
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− Les diferents determinacions bàsiques, les cessions de sistemes, els paràmetres urbanístics i les 

condicions d’edificació del polígon s’expressen en la fitxa numèrica i gràfica, que s’adjunta 

en les normes, en el document B.1a. Fitxes gràfiques i normativa dels àmbits urbanístics, volum 

I, apartat I. 

Altres determinacions 

Segons els Decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova la llei d’urbanisme de Catalunya, la 

delimitació d’aquest polígon comporta la cessió de tots els sistemes inclosos en aquest (vialitat, 

zona verda, serveis tècnics i equipaments); la urbanització de la xarxa viària i de la zona verda; 

la cessió a l’adminsitració actuant, gratuïtament i lliure de càrregues d’urbanització, dins de l’àmbit 

de sòl urbà consolidat en el que estiguin compresos els terrenys i el sòl necessari per edificar el 

sostre corresponent al 10% de l’aprofitament urbanístic del polígon. 

Segons conversa mantinguda el 31 de Juliol de 2023 amb els serveis tècnics d’arquitectura i els 

serveis juridics de l’Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans. S’ha revisat la documentació existent 

i s’enten que no i ha HPO d’acord amb les dades i taules del POUM de Palau-Solità i Plegamans. 

Adjuntes a continuació: 

DETERMINACIÓ DELS HABITATGES DE PROTECCIÓ OFICIAL (HPO) I LLIURES DELS PAU’s 

PAU’s NOM DELS PAU’s 
Superfície total PAU 

m2sòl 

Nº habitatges 

HP unitats 

Nº habitatges 

Lliures unitats 

PAU-12 Can Falguera Nord 39.436,00 m2sòl 0 unitats 55 unitats 

 

El perímetre del PAU limítrofa a les zones agrícoles-forestals de sòl no urbanitzable, aquest 

disposarà d’una franja de 25 metres d’amplada separant la zona edificada de sòl no urbanitzable, 

lliure d’arbustos o vegetació que pugui propagar un incendi (veure plànol P01. Situació i 

emplaçament).  
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Determinació dels habitatges de protecció oficial (HPO) i lliures dels PAU’s segons la memoria 

d’informació i ordenació del POUM de Palau-Solità i Plegamans, pàg. 278 

 

Veure Annex 2. Determinació dels habitatges de HPO i lliures 
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Paràmetres d’ordenació segons fitxa  

0. Classificació del sòl: Sòl Urbà Consolidat
  

1. Superfície àmbit: 39.436,00 m2 sòl
   

2. Qualificacions del sòl: Superfície de sòl Percentatge 
   

2.1. Sistemes Urbanístics   

− 2.1.1. Xarxa Viària   

Xarxa viària (X) 4.162,59 m2 10,56%

Viari de trànsit restringit i prioritat invertida (Xr) 3.103,63 m2 7,87%

− 2.1.2. Espais Lliures i zones verdes  

Jardí urbà (V2) 2.319,92 m2 5,88%

Parc agrícola – forestal (V5)  4.640,90 m2 11,77%

− 2.1.3. Serveis técnics i ambientals  

Servei tècnic d’energia elèctrica (T2)  18,67 m2 0,05%
   

2.2. Zones  

Zona de cases aïllades (clau 6)  

Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2 (6c2). 25.190,29 m2 63,88%
   

3. Edificabilitat/Sostre Coef. Edif. net Sostre Edificable 

Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2 (6c2). 0,6 m2st/m2sòl 15.114,17 m2

   

4. Densitat / Nombre màxim d’habitatges Nº habitatges Densitat 

Nombre màxim d’habitatges 55 hab. lliures 13,95 hab/Ha

Veure Annex 1. Fitxa del PAU-12 Can Falguera Nord. 

 

1.7 ÀMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

La superfície total i real de l’àmbit d’aquest Polígon d’Actuació segons amidament sobre topogràfic 

és de 39.545,80 m2, superfície que s’aproxima a la superfície de 39.436,00 m2 que defineix el 

POUM.  
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L’ajust dels límits en la delimitació del polígon no suposa una variació de la seva superfície total 

en més menys un 5%, tal i com determina l’article 24 de les normes urbanístiques del POUM, 

justificant l’ajust en base a la coincidència amb els llindars reals de les propietats a l’adaptació 

topogràfica. (veure plànol P03. Àmbit PAU-12 Can Falguera Nord) 

És així que, mitjançant el present projecte de reparcel·lació, s’ajusten les superfícies de sistemes i 

zones a la nova superfície del polígon, mantenint sempre la proporcionalitat de càrregues i 

aprofitaments. S’adjunta quadre amb la redefinició de superfícies. 

 

 

PAU-12 CAN FALGUERA NORD

SUPERFÍCIE TOTAL ÀMBIT 39.545,80 m2 sòl 3,95 ha

QUALIFICACIÓ DEL SÒL

SISTEMES URBANÍSTICS

Xarxa viària
X Xarxa viària 4.969,93 m2 sòl 12,57 %
Xr Viari de trànsit restringit i prioritat invertida 2.789,45 m2 sòl 7,05 %

Espais lliures i zones verdes
V2 Jardí urbà 2.326,93 m2 sòl 5,88 %
V5 Parc agrícola - forestal 4.540,52 m2 sòl 11,48 %

Serveis tècnics i ambiental
T2 Servei tècnic d'energia elèctrica 18,71 m2 sòl 0,05 %

TOTAL SISTEMES URBANÍSTICS 14.645,54 m2 sòl 37,03 %

ZONES

Zona de cases aïllades (clau 6)
6c2 Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2 24.900,26 m2 sòl 62,97 %

TOTAL ZONES 24.900,26 m2 sòl 62,97 %

SUPERFÍCIE TOTAL ÀMBIT 39.545,80 m2 sòl 100,00 %
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2 FINQUES APORTADES 

2.1 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

Les finques d’origen que es troben dins de l’àmbit d’aquest projecte de reparcel·lació són quatre, 

en el plànol P04. Finques aportades es defineix la seva ubicació i en l’Annex 3 es troben les seves 

descripcions, en l’Annex 4 es troben les seves certificacions registrals i en l’Annex 5 es troben les 

seves fitxes cadastrals. 

Les finques aportades per a la reparcel·lació del PAU-12 són les que s’indiquen a continuació: 

 

 

De conformitat amb el que disposa l’article 129 del TRLU i l’article 145 del RLU tot seguit s’identifica 

als propietaris de la present reparcel·lació: 

 

 

 

 

Núm. Finca 
Aportada / 

Origen
Propietari

Finca Registral 
núm.

Superfície 
Registral

Superfície Real 
segons 

topogràfic

Aportat / 
Participació segons 

drets inicials
(m2) (m2) (m2) %

A
Jaume Sampera Mas / 
Josefa Sampera Mas

1.358 12.842,00 12.842,00 32,48

TOTAL 39.545,80 100,00

14.057,18 35,54

FINQUES APORTADES 

31,9812.646,62
Jaume Sampera 

Mas/Joan Sampera Rosell
B 38 12.646,62

C
Jaume Sampera 

Mas/Joan Sampera Rosell
462 22.034,28



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024. Modificat per canvi de propietat FEBRER 2025. 

 12 

FINCA APORTADA A: 

− Propietat d’una meitat indivisa de Jaume Sampera Mas, amb DNI: 39.011.123-H i domicili al 

C/ Pigot núm 1 del municipi de Palau-Solità i Plegamans 08184, i propietat d’una altra meitat 

indivisa de Josefa Sampera Mas, amb DNI: 39.029.106-S i domicili al C/ Sol núm 25 del 

municipi de Palau-Solità i Plegamans – 08184. Rosa Mas Ginestos amb DNI: 36.730.020-D 

i domicili al C/ del Sol número 29 és usufructuaria d’aquesta finca en tota la seva totalitat. 

FINCA APORTADA B: 

− Propietat de Jaume Sampera Mas, amb DNI: 39.011.123-H i domicili al C/ Pigot núm 1 del 

municipi de Palau-Solità i Plegamans 08184 i Joan Sampera Rosell amb domicili al carrer 

Cadernera 34 de Palau-Solità i Plegamans – 08184. 

FINCA APORTADA C: 

− Propietat de Jaume Sampera Mas, amb DNI: 39.011.123-H i domicili al C/ Pigot núm 1 del 

municipi de Palau-Solità i Plegamans 08184 i Joan Sampera Rosell amb domicili al carrer 

Cadernera 34 de Palau-Solità i Plegamans – 08184. 

No hi ha relació de més interessats doncs no consta cap altre titular de drets sobre les finques 

incloses en l’àmbit inscrit en les finques aportades. 

Discrepància entre els títols i la realitat física de les finques aportades 

De conformitat amb el que disposa l’article 132.2 del D305/2006 pel qual s’aprova el Reglament 

de la LUC “en cas de discrepància entre els títols i la realitat física de les finques, s’ha d’estar a la 

realitat física, essent d’aplicació el què estableix la legislació aplicable sobre inscripció en el 

Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanística”. D’aquí que d’acord amb el que prescriu 

l’article 8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normas 

complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el 

Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, i l’article 55. A) del Decret 

303/1997, de 25 de novembre, la superfície que s’especifica en el present Projecte de 

Reparcel·lació per a les finques registrals aportades és la superfície real segons recent amidament 

topogràfic, la qual prevaldrà sobre la que continguin els corresponents títols. 
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És per això que d’acord amb l’article 8 del RD 1093/1997 l’aprovació definitiva del present 

document serà títol suficient per a la rectificació de les cabudes de les finques aportades. 

S’adjunta en l’Annex 4 els certificats de domini i càrregues de les finques aportades emesos pel 

Registre de la Propietat. 

Càrregues preexistents sobre les finques aportades 

Les càrregues preexistents sobre les finques aportades es regeixen pel que disposa l’article 148 

del Reglament de la LU Decret 305/2006 així com amb l’article 11 del RD 1093/1997, de 4 de 

juliol, pel qual s’aprova les normes complementàries al Reglament per a l’execució de la Llei 

Hipotecària sobre Inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística. 

Les servituds que graven les finques aportades es cancel·laran prèvia inscripció de les finques 

resultants a l’estar obsoletes i no ser compatibles amb l’ús actual de les finques resultants. 

Segons les certificacions emeses pel registre de la propietat de Sabbadell número 4, les finques 

registrals número 462, número 38 i número 1358, es troben totes lliures de carregues. 

 

3 CRITERIS APLICATS EN LA REPARCEL·LACIÓ 

3.1 APROFITAMENT PRIVAT  

Les finques resultants amb aprofitament privat es troben qualificades amb les claus 6c2 cases 

aïllades en parcel·la mínima de 400 m2, plànol P05 Finques resultants amb aprofitament. 

S’ha de tenir en compte que el sostre edificable màxim, art. 214 POUM, es determina o bé per 

l’índex d’edificabilitat neta que es calcula multiplicant la superfície de la parcel·la per aquest índex 

i que és el cas de les cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2, clau 6c2. 

La normativa també determina que el sostre corresponent a les plantes sota coberta i edificacions 

auxiliars en els espais lliures de la parcel·la computaran com a sostre edificable de la parcel·la. 

Els principals paràmetres urbanístics de l’ordenació de l’edificació objecte d’aquest PAU es troben 

regulats en els següents articles de la normativa urbanística del POUM: 
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Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2, clau 6c2 

L’article 374 estableix: 

− Parcel·la    ≥ 400 m2 i façana mín. 15,00 m i 

− Inscripció cercle Ø 15,00 m. 

− Ocupació màx.   35 %.  

− El soterrani en la mateixa ocupació que la resta d’edificació. 

− Edificabilitat   0,60 m2st/m2sòl 

− El sota coberta computa com a sostre edificat 

− Separacions mín.   5,00 m a carrer / 3,00 m a llindar lateral i fons parcel·la 

− ARM    PB+1  /   6,40 metres 

− Perfil regulador   Perímetre + 35% pdt. coberta 

− Const. Auxiliars   PB – AM 3,50 m.  

− Usos: serveis tècnics, aparcament, magatzem 

− Ocupació màx. 5%. Les edificacions auxiliars computen en el sostre i ocupació màxim de la 

parcel·la. 

− Aparcament   1 plaça x cada 150,00 m2st.  

− Dins parcel·la edificable o edifici. (2,40 m x 4,50 m) 

Tenint en compte els paràmetres anomenats i l’edificabilitat establerta en la fitxa del PAU es genera 

el següent aprofitament: 

Zona cases aïllades clau 6c2   24.900,26 m2 · 0,60 m2st/m2sòl = 14.940,16 m2 sostre 

Total sostre edificable          14.940,16 m2 sostre 

 

3.2 CESSIONS OBLIGATÒRIES I GRATUÏTES 

3.2.1 Cessió de l’aprofitament urbanístic 

Tal i com estableix l’article 43 del TRLUC, modificat pel DL 3/2012, els propietaris de sòl urbà no 

consolidat han de cedir gratuïtament a l’administració actuant el sòl corresponent al 10% de 

l’aprofitament urbanístic dels polígons d’actuació urbanística. 
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Les condicions de la cessió de sòl amb aprofitament, segons l’article 46.1 TRLUC, són les següents:  

− L'administració actuant no participa en les càrregues d'urbanització dels terrenys amb 

aprofitament urbanístic que rep en compliment del deure de cessió de sòl amb aprofitament 

que preveuen els articles 43 i 45.1, els quals s'han de cedir urbanitzats. 

− Correspon a l'Administració actuant fixar l'emplaçament del sòl amb aprofitament urbanístic 

de cessió obligatòria i gratuïta en el procés de reparcel·lació.  

− En les actuacions urbanístiques amb reserva de sòl destinat a habitatges de protecció pública, 

el sòl amb aprofitament urbanístic de cessió obligatòria s'ha d'emplaçar sobre la reserva 

esmentada, amb l'obligació de l'Administració adjudicatària de construir els habitatges de 

protecció pública en els terminis exigits. Tanmateix, l'emplaçament sobre la reserva esmentada 

ha de ser parcial quan l'Administració adjudicatària no disposi de recursos econòmics 

suficients per construir els habitatges, amb la finalitat de poder-ho fer amb els ingressos que 

obtingui per l'alienació del sòl de cessió obligatòria emplaçat fora de la reserva o amb la 

substitució de l'obligació de cedir aquest sòl fora de la reserva pel seu equivalent en sostre ja 

construït dels habitatges esmentats.  

− Els terrenys cedits que estiguin destinats a l'ús d'habitatge de protecció pública han de 

romandre en el patrimoni públic de sòl i d'habitatge de l'Administració adjudicatària mentre 

el planejament urbanístic mantingui aquesta destinació, sense perjudici de poder constituir un 

dret real de superfície sobre aquests terrenys. 

− S'han de destinar al règim de lloguer, dret de superfície o altres formes de cessió de l'ús sense 

transmissió de la propietat del sòl els habitatges de protecció pública construïts sobre els 

terrenys de titularitat pública.  

− A l'efecte de calcular la cessió de sòl amb aprofitament de l'àmbit d'actuació en el cas de les 

actuacions urbanístiques, cal tenir en compte que l'aprofitament urbanístic dels terrenys afectats 

es correspon amb el millor ús que assigni el planejament urbanístic a la reserva d'habitatges 

de protecció pública. És a dir, quan es tracti d'una qualificació d'habitatge de protecció 

pública genèrica, s'ha de valorar segons el millor ús que permet amb independència de 

l'obligació de l'Administració adjudicatària de destinar els habitatges al règim de lloguer. 

 

Així, en compliment al TRLU i d’acord amb les determinacions del POUM, la propietat ha de cedir 

a l’Ajuntament el 10% de l’aprofitament urbanístic del polígon. 
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3.2.2 Cessió dels sistemes urbanístics 

El projecte preveu la cessió obligatòria i gratuïta dels sistemes destinats a xarxa viària, espais 

lliures i zones verdes i serveis tècnics i ambientals, tal i com preveu l’article 127 del DL 1/2010 

TRLUC, per a la incorporació al patrimoni municipal de sòl.  

Les finques resultants dels sistemes cedits queden definides segons el plànol P06 Finques resultants 

sistemes i l’Annex 6 recull les fitxes descriptives i georeferenciades de les finques resultants 

destinades a sistemes urbanístics a efectes de la seva inscripció registral com a bé de domini públic. 

Els principals paràmetres urbanístics de l’ordenació de l’edificació objecte d’aquest PAU es troben 

regulats en els següents articles de la normativa urbanística del POUM: 

Sistema urbanístic de mobilitat i comunicacions (Clau X): 

L’article 91 estableix: 

− Xarxa Viària (Clau X): La xarxa viària local bàsica primària de distribució interna del terme 

municipal (1r ordre), constituïda pels carrers estructurants del sòl urbà, és la xarxa que 

estructura el territori local de Palau i, per tant, és aquella que dona servei a tots els diferents 

barris. Son vies amb unes dimensions (secció) apropiades per poder absorbir el trànsit rodat i 

amb una continuïtat i una longitud  Normes del Pla d'Ordenació Urbanística del municipi de 

Palau-solità i Plegamans que permeten la comunicació interna del centre del municipi i de les 

diferents urbanitzacions. 

− Viàri de trànsit restringit o de prioritat invertida (Clau Xr): Son aquelles àrees on es vol donar 

una certa preferència al vianant respecta al vehicle rodat, per tal de potenciar l’activitat social, 

cultural, lúdica, econòmica i comercial de determinats centres històrics, o de restringir en 

determinats carrers el pas del cotxe només als veïns. 

Sistemes urbanístic d’espais lliures i zones verdes (Clau V): 

L’article 107.6 estableix: 

− Jardí Urbà (Clau V2): En aquesta clau urbanística s’inclouen aquells espais lliures enjardinats, 

amb un grau d’urbanització molt més tou, ja que normalment la superfície de vegetació resulta 

superior als espais pavimentats. Són espais parcialment urbanitzats, aïllats, amb una certa 

entitat pròpia, de dimensions en molts casos força reduïdes, amb una superfície en general 
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inferior a 0,5 ha, que actuen com a referència local (barri), i es caracteritzen per la presència 

d’àrees enjardinades amb instal·lacions per a jocs infantils i espais pel gaudi, l’esbarjo i el 

repòs dels ciutadans. 

− Parc agrícola-forestal (Clau V5): Són aquells espais també en molts casos de grans dimensions, 

amb un cert tipus de vegetació singular i lligats als usos del sòl rural (bosc, camps de conreu, 

vegetació de ribera,...). Corresponen a aquells sòls de característiques rurals que es troben en 

contacte amb la zona urbana, bé amb el sistema hidrogràfic que travessa sòls no 

urbanitzables, bé amb els espais de caràcter rural. Tenen graus d’utilització mitjana o baixa. 

La funció d’aquests sòls és, d’una banda, minorar els impactes negatius que els espais urbans 

puguin exportar cap als espai rurals, i de l’altra, millorar els hàbitats d’aquests espais de 

transició. Aquests espais lliures son de transició entre el món rural i l’urbà i, per tant, el seu 

tractament haurà de ser respectuós amb el medi, a l’igual que el tractament dels sòls rurals que 

es disposen al costat, per tant, s’entén que aquests espais han de ser tractats sense cap tipus 

d’urbanització, només aquella estrictament necessària per la seva accessibilitat, amb un 

predomini dels espais verds de vegetació, que poden ser espais tractats com a camps de 

conreu, com a vegetació de ribera, i com a bosc,... 

Sistemes de serveis tècnics i ambientals (Clau T): 

L’article 132 estableix: 

− Servei tècnic d’energia elèctrica (Clau T2): Les instal·lacions de subministrament d’energia 

elèctrica comprenen les àrees que resultin destinades a estacions de distribució i transformació, 

així com les xarxes de transport d’alta i mitja tensió. 

 

Segons la titularitat d’aquest sistema, el sòl qualificat amb la clau T2 serà pública de cessió al 

Ajuntament de Palau-Sòlita i Plegamans. Segons estableix la fitxa del POUM del municipi. 

 

Les finques resultants de sistemes a cedir es mostren en el següent quadre resum: 
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FINQUES RESULTANTS SISTEMES

Sistema      
Resultant

Clau        
urbanística

Superfície      
parcel·la

Percentatge 
sistema

(m2) %

Carrer del 
Gaig

X 1.774,45 12,12

Rambla del 
Caganell

X 1.910,12 13,04

Carrer del 
Pigot

X 602,24 4,11

Carrer del 
Pardal

X 683,12 4,66

Camí Puigoriol Xr 1.136,70 7,76

Carrer del 
Pardal

Xr 566,57 3,87

Carrer 
Estornell

Xr 1.086,18 7,42

7.759,38 52,98TOTAL XARXA VIÀRIA

XARXA VIÀRIA

FINQUES RESULTANTS SISTEMES

Sistema      
Resultant

Clau        
urbanística

Superfície      
parcel·la

Percentatge 
sistema

(m2) %

Servei tècnic 
d'energia

T2 18,71 0,13

18,71 0,13

Jardí urbà V2 2.326,93 15,89

Parc agrícola - 
forestal

V5 4.540,52 31,00

6.867,45 46,89

14.645,54 100,00TOTAL SISTEMES

TOTAL SERVEIS TÈCNICS I 
AMBIENTALS

TOTAL ESPAIS LLIURES I 
ZONES VERDES
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3.3 DESPESES PREVISTES 

3.3.1 Indemnització dels béns i drets incompatibles amb el planejament 

Tal i com disposen els articles 120.1.b i 120.1.g de la TRLU, aquesta reparcel·lació no preveu cap 

indemnització procedent de l’enderroc de construccions o destrucció de plantacions, d’obres i 

instal·lacions doncs el sòl es troba lliure de qualsevol construcció, plantació i instal·lació a 

enderrocar. Així com, tampoc es preveu cap indemnització procedent de l’extinció d’arrendaments 

i d’altres drets personals. 

L’àmbit conté un habitatge propietat de Jaume Sampera Mas, que s’inclou dins del projecte de 

reparcel·lació. 

3.3.2 Obres d’urbanització, despeses de gestió i honoraris tècnics 

L’article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanització que s’han de tenir en 

compte i que aniran a càrrec de les persones propietàries. En aquest cas inclou: 

− La totalitat de les obres d’urbanització determinades pel Projecte d’urbanització PAU-12 Can 

Fanguera Nord. 

− Les despeses de gestió i honoraris tècnics. 

− Adicionalment, aquest PAU està subjecte a una part de la càrrega del col·lector que travessa 

la urbanització de Can Falguera i Els Turons, en funció del percentatge d’habitatges d’aquest 

polígon respecte al total de parcel·les que es connectaran a aquest, i que queda 

comptabilitzada en la valoració econònima del polígon. Aquesta despesa esta contemplada 

en les despeses d’urbanització. 
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Quadre de les despeses d’urbanització: 

 

 

Quadre de les despeses de gestió i honoraris tècnics: 

 

 

DESPESES D'URBANITZACIÓ
Cost actualitzat a 
preus maig 2023

Demolicions 9.706,79 €
Moviment de terres 90.865,03 €
Paviment 538.017,06 €
Sanejament 119.938,27 €
Aigua potable 72.132,58 €
Enllumenat públic 100.264,75 €
Telefónia 28.430,46 €
Mitja i baixa tensió 209.695,09 €
Senyalització 28.240,70 €
Jardineria 155.511,97 €
Varis 31.533,41 €
Clavegueram general (col·lector Can Falguera i Els Turons) 33.562,26 €

PRESSUPOST EXECUCIÓ MATERIAL (PEM) 1.417.898,35 €

Despeses generals (13%) 184.326,79 €
Benefici industrial (6%) 85.073,90 €

IVA (21%) 354.332,80 €

PRESSUPOST EXECUCIÓ CONTRATA (PEC) 2.041.631,83 €

DESPESES DE GESTIÓ

Aixecament topogràfic 950,00 €
Estudi Geotècnic 850,00 €
Projecte d'urbanització 5.200,00 €
Direcció Obra Projecte d'Urbanització 22.300,00 €
Projecte de Reparcel·lació 8.500,00 €
Assessorament jurídic 3.000,00 €
Registre de la propietat, certificat domini i càrregues (estimació) 3.500,00 €

IVA (21%) 9.303,00 €

Canon ACA (335€*2,6*54hab) 47.034,00 €

TOTAL GESTIÓ 100.637,00 €
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Quadre resum del total de despeses d’urbanització i gestió: 

 

L’import total de despeses és de 2.142.268,83 €. 

 

 

 

4 FINQUES RESULTANTS 

4.1 DEFINICIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT 

Les finques resultants, característiques, dimensions i edificabilitat queden definides segons el plànol 

P05 Finques resultants amb aprofitament i en l’Annex 6 el qual recull les fitxes descriptives per a 

cada una de les finques resultants. Cada una de les finques resultants dona compliment a la 

normativa del POUM. 

Les finques resultants amb aprofitament urbanístic es mostren en el següent quadre resum: 

TOTAL DESPESES

Despeses d'urbanització 2.041.631,83 €
Despeses de gestió 100.637,00 €

TOTAL DESPESES URBANITZACIÓ I GESTIÓ 2.142.268,83 €
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FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT URBANÍSTIC

Núm. Finca   
Resultant

Clau        
urbanística

Superfície      
parcel·la

Percentatge 
zona

Nombre 
habitatges

(m2) % coef. (m2) nº habitatges
lliures

CASES AÏLLADES - clau 6c2

1 6c2 1.250,69 5,02 0,60 750,41 1

2 6c2 498,42 2,00 0,60 299,05 1

3 6c2 425,05 1,71 0,60 255,03 1

4 6c2 422,34 1,70 0,60 253,41 1

5 6c2 419,64 1,69 0,60 251,78 1

6 6c2 416,93 1,67 0,60 250,16 1

7 6c2 414,19 1,66 0,60 248,52 1

8 6c2 410,58 1,65 0,60 246,35 1

9 6c2 406,57 1,63 0,60 243,94 1

10 6c2 403,44 1,62 0,60 242,07 1

11 6c2 588,38 2,36 0,60 353,03 1

12 6c2 537,85 2,16 0,60 322,71 1

13 6c2 562,34 2,26 0,60 337,41 1

14 6c2 544,43 2,19 0,60 326,66 1

15 6c2 526,51 2,11 0,60 315,91 1

16 6c2 508,59 2,04 0,60 305,16 1

17 6c2 490,68 1,97 0,60 294,41 1

18 6c2 472,76 1,90 0,60 283,66 1

19 6c2 454,84 1,83 0,60 272,91 1

20 6c2 436,93 1,75 0,60 262,16 1

21 6c2 419,01 1,68 0,60 251,40 1

22 6c2 401,09 1,61 0,60 240,66 1

23 6c2 495,11 1,99 0,60 297,07 1

24 6c2 440,80 1,77 0,60 264,48 1

25 6c2 440,80 1,77 0,60 264,48 1

Edificabiliat parcel·la 
segons coef.
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26 6c2 440,80 1,77 0,60 264,48 1

27 6c2 454,52 1,83 0,60 272,71 1

28 6c2 442,21 1,78 0,60 265,32 1

29 6c2 441,92 1,77 0,60 265,15 1

30 6c2 442,12 1,78 0,60 265,27 1

31 6c2 437,90 1,76 0,60 262,74 1

32 6c2 437,90 1,76 0,60 262,74 1

33 6c2 437,90 1,76 0,60 262,74 1

34 6c2 441,63 1,77 0,60 264,98 1

35 6c2 441,91 1,77 0,60 265,14 1

36 6c2 442,15 1,78 0,60 265,29 1

37 6c2 414,70 1,67 0,60 248,82 1

38 6c2 414,70 1,67 0,60 248,82 1

39 6c2 414,70 1,67 0,60 248,82 1

40 6c2 424,15 1,70 0,60 254,49 1

41 6c2 400,30 1,61 0,60 240,18 1

42 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

43 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

44 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

45 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

46 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

47 6c2 597,04 2,40 0,60 358,22 1

48 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

49 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

50 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

51 6c2 411,75 1,65 0,60 247,05 1

52 6c2 436,79 1,75 0,60 262,08 1

53 6c2 433,43 1,74 0,60 260,06 1

54 6c2 409,78 1,65 0,60 245,87 1

24.900,26 100,00 14.940,16 54,00

24.900,26 100 14.940,16 54TOTAL SOSTRE EDIFICABLE

TOTAL CASES AÏLLADES 
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4.1.1 ADJUDICACIÓ DE LES FINQUES RESULTANTS 

L’article 126.b TRLUC estableix els criteris que es tindran en compte en la valoració de les finques 

resultants, podent-se valorar de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietàries 

afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el polígon d'actuació i en funció de 

l'aprofitament que li atribueix el planejament urbanístic, o bé, si no hi ha acord, es poden valorar 

subjectant‐se als criteris de la legislació aplicable en matèria de sòl. 

En aquest projecte l’adjudicació s’ha fet mitjantçat un acord notarial nº 1.012 firmat en data del 

1 de desembre de 2015 per la notaria María Oswalda Pérez Ramírez i per part de les propietats, 

JSM JSC JSM RMG, on acorden per unanimitat l’adjudicació de les finques resultants. 

Com a resultat d’aquest acord notarial entre les parts propietàries, s’estipula l’adjudicació de les 

parcel·les segons el plànol adjunt a l’Annex 8. Acord Notarial.  

 

Resultant d’aquest plànol, en Jaume Sampera Mas obté un 4,22% de drets inicials en detriment 

d’en Jaume Sampera Carol. També s'estipula que la usufructuaria, Rosa Maria Mas Ginestos, 

queda com a usufructuària de la parcel·la nº 1 renunciant a l'usdefruit de la resta de parcel·les. 

Adicionalment, aquest projecte ha calculat el valor de cada una de les parcel·les resultants en 

funció del sostre edificable i el seu valor de repercussió en relació a la seva tipologia edificatòria, 

per després repartir els beneficis i càrregues de les parcel·les segons els drets inicials dels 

propietaris. D’aquesta manera s’estableix el valor urbanístic de les finques adjudicades conforme 
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els valors econòmics del mercat actual, establint el preu/m2 a partir del qual es valoren les finques 

resultants del PAU-12 Can Fanguera Nord. 

D’altra banda, l’article 37.5 del TRLU determina que en el cas que l’àmbit d’actuació urbanística 

comprengui diverses zones, s’ha d’establir el valor relatiu homogeneïtzat de cadascuna de les 

zones atenent a la intensitat dels usos, valorant les finques resultants en relació a la zona que 

pertany i tenint en compte les regles de ponderació que s’estableix en l’article. 

Com s’ha exposat, el planejament que s’executa estableix un sòl ús, el residencial, amb un sol 

producte immobiliari: la zona clau 6c2, cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2. Per a 

obtenir el seu valor econòmic en euros de l’habitatge lliure de tipologia aïllada s’ha dut a terme 

un estudi de mercat.  

Per a determinar el valor de les finques s’ha aplicat el mètode residual estàtic detallat en les 

principals normatives de valoració, l’Ordre ECO/805/2003 i en el Text refós de la Llei del Sòl 

7/2015, així com en el Reglament de Valoracions.  

El valor de sòl serà el valor com si estigués acabada la urbanització. La fórmula a aplicar és: 

VRS = (Vv / k) – Vc 

Sent: 

VRS = valor repercussió del sòl 

Vv = valor de venda del m² d’edificació de l’ús considerat del producte immobiliari acabat (€/m²st) 

K = coeficient que ponderació de les despeses i benefici empresarial de la promoció 

Vc = valor de la construcció del m² d’edificació de l’ús considerat (€/m²st)  

Valor de venda Vv: 

Per a la determinació del valor de venda s’ha portat a terme un estudi de mercat d’ofertes 

publicades en mitjans de comunicació del sector immobiliari de la zona. Totes les dades de les 

ofertes preses com a referència han estat recopilades durant el mes de juny de 2023, veure Annex 

7.  
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Al prendre diferents ofertes de mercat, la pràctica generalitzada en el procés de valoració per 

comparació aconsella aplicar un coeficient de depreciació que transformi el valor ofertat en un 

valor més aproximat al tancament de tracte final, tenint en compte les possibles rebaixes normals 

en el transcurs d’una negociació. En aquest sentit s’ha aplicat un coeficient de minoració del 0,95. 

Les mostres han estat triades buscant les màximes condicions de semblança amb el producte 

immobiliari del polígon: obra nova, tipologia edificatòria i ubicació en relació al centre urbà.  

Es ponderen aquelles zones amb més proximitat al centre urbà o bé aquelles que ja es troben dins 

d’una zona amb més urbanitat. Per a les mostres ofertades que no són obra nova s’aplica també 

un coeficient de ponderació en funció a la seva antiguitat.  

En el següent quadre resum recull les diferents mostres: 

 

 

El valor Vv per l’habitatge unifamiliar aïllat de renda lliure és de 2.380,60 €/m2 construït, sent el 

preu màxim de venta dels habitatges d’aquesta zona 575.000€ corresponent a la promoció del 

carrer Illes Balears. 

El valor Vv per l’habitatge unifamiliar aïllat de renda lliure existent és de 1.354,41€/m2 construït, 

sent el preu màxim de venta dels habitatges d’aquesta zona 890.000€ corresponent a l’habitatge 

al carrer de les Carolines. 

DADES MOSTRES REFERENTS

superfície sostre preu mercat preu venta preu venta 
m2 sostre € € €/m2 sostre

MOSTRES HABITATGE AÏLLAT OBRA NOVA

1 idealista
c/ del Pollancre (Can Rovira, Lliçà 
d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 237 1994 395.000 0,95 1,50 1,20 675.450,00 2.850,00

2 idealista
c/ del Faig (Can Rovira, Lliçà 
d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 251 2022 495.000 0,95 1,00 1,20 564.300,00 2.248,21

3 fotocasa c/ Illes Balears habitatge aïllat / edificat 220 Obra nova 575.000 0,95 1,00 1,00 546.250,00 2.482,95

4 idealista av/ Les Roquetes habitatge aïllat / edificat 260 Obra nova 560.000 0,95 1,00 1,00 532.000,00 2.046,15

5 habitaclia
c/ de Creu de Baduell, 3 (Can 
Falguera)

habitatge aïllat / edificat 263 2000 420.000 0,95 1,50 1,00 598.500,00 2.275,67

PREU REPERCUSSIÓ HOMOGENEITZAT / HABITATGE AÏLLAT OBRA NOVA 2.380,60

MOSTRES HABITATGE UNIFAMILIAR AÏLLAT EXISTENT

1 habitaclia c/ Major, 21 (Can Falguera) habitatge aïllat / edificat 500 1978 600.000 0,95 1,30 1,00 741.000,00 1.482,00

2 Idealista c/ de les Carolines, 10 (El Castell) habitatge aïllat / edificat 469 2007 890.000 0,95 0,90 0,95 722.902,50 1.541,37

3 habitaclia c/ dels Lledoners, 6 (El Castell) habitatge aïllat / edificat 423 1992 730.000 0,95 1,00 0,95 658.825,00 1.557,51

4 habitaclia
c/ Creu de Baduell, 115, (Can 
Falguera, Lliça d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 400 1989 489.000 0,95 1,00 1,00 464.550,00 1.161,38

5 Idealista
c/ Esquirols, (Can Maspons, 
Caldes de Montbui)

habitatge aïllat / edificat 512 1999 555.000 0,95 1,00 1,00 527.250,00 1.029,79

1.354,41REPERCUSSIÓ HOMOGENEITZAT  / HABITATGE UNIFAMILIAR AÏLLAT EXIS

coef. 
Antiguitat

coef. Zona
Any 

construcció
coef. negoc. 

compra
situaciófontmostra tipologia
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Coeficient K: 

Segons l’article 22.2 del Reglament de valoracions de la Llei del Sòl el coeficient K és el valor que 

pondera la totalitat de les despeses generals, incloses la financiació, gestió i promoció, així com 

el benefici empresarial normal de l’activitat de promoció immobiliària. Aquest coeficient té en 

caràcter general un valor de 1,40, que pot ser reduït o augmentat d’acord amb els següents criteris: 

es pot reduir fins un mínim de 1,20 en el cas de terrenys en situació d’urbanitzat destinats a la 

construcció d’habitatges unifamiliars en municipis amb poca dinàmica immobiliària o habitatges 

subjectes a un règim de protecció o bé pot ser ampliat fins a un màxim de 1,50 en el cas de 

terrenys en situació d’urbanitzat destinats a promocions amb una extraordinària localització, alta 

qualitat de la tipologia edificatòria o forta dinàmica immobiliària que justifiqués l’aplicació d’un 

major component de les despeses generals. 

En el cas que ens ocupa el valor del coeficient K serà 1,20 per a l’habitatge de renda lliure, al 

considerar Palau-solità i Plegamans un municipi amb poca dinàmica immobiliària. 

 

Valor de la construcció Vc: 

El valor de la construcció és el valor establert per l’Agència Tributària de Catalunya en la publicació 

anual dels Valors bàsics dels immobles urbans de 2023. 

Es pren 1.350 €/m2 construïts per a la construcció dels habitatges unifamiliars aïllats considerant 

una construcció de qualitat bona. Aquests valors contemplen el cost d’execució material de l’obra, 

les despeses generals i el benefici industrial del constructor, els honoraris tècnics, llicències i 

assegurances. 

Per la construcció del habitatge unifamiliar aïllat existent de 1995, es pren de refencia el valor de 

1.350 €/m2 construïts per a la construcció dels habitatges unifamiliars aïllats considerant una 

construcció de qualitat bona minorat segons la variació del IPC entre els anys 1995 i 2023, sent 

aquesta del 93%. Aleshores: 

1.350 €/m2 construïts / 1,93 = 699,48 €/m2 construïts. Finalment, prenem 700 €/m2 construïts 

de valor de construcció Vc per a la construcció d’habitatges aïllats existents de 1995. 
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Càlcul valor de repercussió del sòl per als habitatges unifamiliars aïllats d’obra 
nova 

VRS = (2.380,60 €/m2 / 1,20) – 1.350,00 €/m2 

VRS = 1.983,83 € – 1.350,00 €/m2 

VRS = 633,83 €/m2  

Càlcul valor de repercussió del sòl per a l’habitatge unif. aïllat existent 

VRS = (1.354,41 €/m2 / 1,20) – 700 €/m2 

VRS = 1.128,68 – 700 €/m2 

VRS = 428,68 €/m2  

D’acord amb el DL 3/2012 TRLU el sòl privat un cop urbanitzat es repartirà entre els propietaris 

inicials.  

Quan l’escassa quantia dels drets d’algun propietari no permeti que se’ls adjudiqui una finca 

independent, la parcel·la resultant es pot adjudicar en proindivís. Tot i així, i d’acord amb l’article 

120.1.c del DL 3/2012 TRLU si la quantia d’aquests drets no arribés al 15% de la parcel·la mínima 

edificable, l’adjudicació s’haurà de substituir per una indemnització en metàl·lic. 

Si hi ha diferències entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte de 

compensació econòmica, calculades en el compte de liquidació provisional. 

Tot seguit es mostren els quadres que exposen els drets aportats dels propietaris, l’aprofitament 

total del polígon que es desenvolupa i el quadre que valora cada una de les finques resultants amb 

el seu percentatge de participació en el total del polígon. 
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Quadre 1. VALORACIÓ DELS DRETS APORTATS 

 

 

Quadre 2. APROFITAMENT TOTAL DEL POLÍGON 

 

 

 

Núm. 
Finca 

Aportada 
Propietari

 Superfície Real 
segons topogràfic

Participació 
segons drets 

inicials

Participació 
segons drets 

resultants
(m2) % %

A Josefa Sampera Mas 16,24 14,62

A Jaume Sampera Mas 16,24 14,62

B
Jaume Sampera 
Mas/Joan Sampera 

12.646,62 31,98 28,78

C
Jaume Sampera 
Mas/Joan Sampera 

14.057,18 35,54 31,99

-
Ajuntament de Palau-
Solità i Plegamans     
Cessio 10%

- - 10,00

TOTAL 39.545,80 100,00 100,00

12.842,00

VALORACIÓ DELS DRETS APORTATS

Producte Immobiliari Edificabilitat
Valor Repercussió 

Sòl
Aprofitament

(m2st) (€/m2) (€)

Casa aïllada existent, clau 6c2 750,41 428,675 321.683,03
Cases aïllades obra nova, clau 6c2 14.189,75 633,83 8.993.886,15

TOTAL POLÍGON 14.940,16 9.315.569,18

APROFITAMENT TOTAL POLÍGON
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Quadre 3. VALORACIÓ FINQUES ADJUDICABLES 

 

Núm. Finca  
Resultant

Clau       
urbanística

Edificabiliat 
parcel·la

Valor Repercussió Sòl Valor Finca
Coeficient de 
participació

(m2) (€/m2) (€) (%)

1 6c2 750,41 428,68 321.683,03 3,45

2 6c2 299,05 633,83 189.547,94 2,03

3 6c2 255,03 633,83 161.645,89 1,74

4 6c2 253,41 633,83 160.616,81 1,72

5 6c2 251,78 633,83 159.587,68 1,71

6 6c2 250,16 633,83 158.558,60 1,70

7 6c2 248,52 633,83 157.517,26 1,69

8 6c2 246,35 633,83 156.142,33 1,68

9 6c2 243,94 633,83 154.617,30 1,66

10 6c2 242,07 633,83 153.428,15 1,65

11 6c2 353,03 633,83 223.758,75 2,40

12 6c2 322,71 633,83 204.543,09 2,20

13 6c2 337,41 633,83 213.858,30 2,30

14 6c2 326,66 633,83 207.044,50 2,22

15 6c2 315,91 633,83 200.230,74 2,15

16 6c2 305,16 633,83 193.416,94 2,08

17 6c2 294,41 633,83 186.603,14 2,00

18 6c2 283,66 633,83 179.789,34 1,93

19 6c2 272,91 633,83 172.975,54 1,86

20 6c2 262,16 633,83 166.161,74 1,78

21 6c2 251,40 633,83 159.347,98 1,71

22 6c2 240,66 633,83 152.534,49 1,64

23 6c2 297,07 633,83 188.289,61 2,02

24 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

25 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

CASES AÏLLADES - clau 6c2

VALORACIÓ FINQUES ADJUDICABLES
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26 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

27 6c2 272,71 633,83 172.853,50 1,86

28 6c2 265,32 633,83 168.169,68 1,81

29 6c2 265,15 633,83 168.062,28 1,80

30 6c2 265,27 633,83 168.137,31 1,80

31 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

32 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

33 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

34 6c2 264,98 633,83 167.951,96 1,80

35 6c2 265,14 633,83 168.055,89 1,80

36 6c2 265,29 633,83 168.147,01 1,81

37 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

38 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

39 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

40 6c2 254,49 633,83 161.303,40 1,73

41 6c2 240,18 633,83 152.232,11 1,63

42 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

43 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

44 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

45 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

46 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

47 6c2 358,22 633,83 227.053,08 2,44

48 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

49 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

50 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

51 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

52 6c2 262,08 633,83 166.111,16 1,78

53 6c2 260,06 633,83 164.832,11 1,77

54 6c2 245,87 633,83 155.838,93 1,67

14.940,16 9.315.569,18 100,00

14.940,16 9.315.569,18 100,00TOTAL SOSTRE EDIFICAB

TOTAL CASES AÏLLADES 
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4.1.2 DIFERÈNCIES D’ADJUDICACIÓ ENTRE ELS PROPIETARIS 

L’article 126.1.e TRLU determina que les diferències d’adjudicació han d’ésser objecte de 

compensació econòmica entre les persones interessades, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-

se al preu de les parcel·les resultants que els haurien correspost si l’adjudicació hagués estat 

possible. 

4.2 PROPOSTA ADJUDICACIÓ PER PROPIETARI 

Els quadres següents mostren la proposta per a l’adjudicació de les finques resultants, posant en 

relació els drets inicials de la propietat amb els realment adjudicats. 

 

 

Propietari
Núm. 
Finca     

Resultant
Clau urbanística Sostre adjudicat

Valor Repercussió 
Sòl

Aprofitament 
adjudicat

Coeficient de 
participació 
segons sostre

(m2) (€/m2) (€) (%)

23 casa aïllada - 6c2 297,07 633,83 188.289,61 2,02

24 casa aïllada - 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

25 casa aïllada - 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

26 casa aïllada - 6c2 264,48 633,83 167.635,36 1,80

27 casa aïllada - 6c2 272,71 633,83 172.853,50 1,86

28 casa aïllada - 6c2 265,32 633,83 168.169,68 1,81

29 casa aïllada - 6c2 265,15 633,83 168.062,28 1,80

30 casa aïllada - 6c2 265,27 633,83 168.137,31 1,80

33 casa aïllada - 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

2.421,71 1.534.950,95 16,48

1 casa aïllada - 6c2 750,41 428,68 321.683,03 3,45

2 casa aïllada - 6c2 299,05 633,83 189.547,94 2,03

3 casa aïllada - 6c2 255,03 633,83 161.645,89 1,74

4 casa aïllada - 6c2 253,41 633,83 160.616,81 1,72

11 casa aïllada - 6c2 353,03 633,83 223.758,75 2,40

12 casa aïllada - 6c2 322,71 633,83 204.543,09 2,20

13 casa aïllada - 6c2 337,41 633,83 213.858,30 2,30

14 casa aïllada - 6c2 326,66 633,83 207.044,50 2,22

15 casa aïllada - 6c2 315,91 633,83 200.230,74 2,15

16 casa aïllada - 6c2 305,16 633,83 193.416,94 2,08

3.518,76 2.076.345,98 22,29

Jaume Sampera Mas

PROPOSTA ADJUDICACIONS PER PROPIETARI

Josefa Sampera Mas
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5 casa aïllada - 6c2 251,78 633,83 159.587,68 1,71

6 casa aïllada - 6c2 250,16 633,83 158.558,60 1,70

7 casa aïllada - 6c2 248,52 633,83 157.517,26 1,69

8 casa aïllada - 6c2 246,35 633,83 156.142,33 1,68

9 casa aïllada - 6c2 243,94 633,83 154.617,30 1,66

10 casa aïllada - 6c2 242,07 633,83 153.428,15 1,65

17 casa aïllada - 6c2 294,41 633,83 186.603,14 2,00

18 casa aïllada - 6c2 283,66 633,83 179.789,34 1,93

19 casa aïllada - 6c2 272,91 633,83 172.975,54 1,86

20 casa aïllada - 6c2 262,16 633,83 166.161,74 1,78

21 casa aïllada - 6c2 251,40 633,83 159.347,98 1,71

22 casa aïllada - 6c2 240,66 633,83 152.534,49 1,64

31 casa aïllada - 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

32 casa aïllada - 6c2 262,74 633,83 166.532,49 1,79

34 casa aïllada - 6c2 264,98 633,83 167.951,96 1,80

35 casa aïllada - 6c2 265,14 633,83 168.055,89 1,80

36 casa aïllada - 6c2 265,29 633,83 168.147,01 1,81

43 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

44 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

45 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

46 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

47 casa aïllada - 6c2 358,22 633,83 227.053,08 2,44

48 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

49 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

50 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

51 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

52 casa aïllada - 6c2 262,08 633,83 166.111,16 1,78

53 casa aïllada - 6c2 260,06 633,83 164.832,11 1,77

54 casa aïllada - 6c2 245,87 633,83 155.838,93 1,67

7.511,51 4.761.020,29 51,11

37 casa aïllada - 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

38 casa aïllada - 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

39 casa aïllada - 6c2 248,82 633,83 157.709,58 1,69

40 casa aïllada - 6c2 254,49 633,83 161.303,40 1,73

41 casa aïllada - 6c2 240,18 633,83 152.232,11 1,63

42 casa aïllada - 6c2 247,05 633,83 156.587,70 1,68

1.488,18 943.251,95 10,13

14.940,16 9.315.569,18 100,00TOTALS

Ajuntament de Palau-
Solità i Plegamans

Jaume Sampera Mas i 
Joan Sampera Rosell
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5 COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL 

El Compte de Liquidació Provisional de la reparcel·lació compleix amb el que determina l'article 

149 del RLU Decret 305/2006 en quan que el compte de liquidació provisional de la 

reparcel·lació especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per raó de les 

despeses d'urbanització i de les altres despeses del projecte.  

Els saldos del compte de liquidació s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liquidació 

definitiva de la reparcel·lació. L'esmena d'errors i omissions, així com les rectificacions que siguin 

procedents es tenen en compte en la liquidació definitiva, però no suspenen l'exigibilitat dels saldos 

provisionals aprovats amb el projecte de reparcel·lació.  

Les partides que comprengui el compte de liquidació per a cada finca es compensen quan siguin 

de signe diferent, essent exigibles únicament els saldos resultants.  

S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidació provisional són deutes líquids i 

exigibles, a favor de l'administració actuant, la junta de compensació o bé la persona titular de la 

gestió urbanística integrada, segons s'escaigui d'acord amb la modalitat per a l'execució del 

planejament. 

Propietari
Participació 
segons drets 

resultants

Aprofitament 
segons drets 

resultants

Participació 
segons 

adjudicació

Aprofitament 
adjudicat

Compensació 
diferència 

adjudicació
% € % € €

Josefa Sampera Mas 18,02 1.679.024,45 16,48 1.534.950,95 -144.073,50

Jaume Sampera Mas 21,82 2.032.829,77 22,29 2.076.345,98 43.516,21

Jaume Sampera 
Mas/Joan Sampera Rosell

50,15 4.672.158,04 51,11 4.761.020,29 88.862,25

Ajuntament de Palau-
Solità i Plegamans     

10,00 931.556,92 10,13 943.251,95 11.695,03

TOTAL 100,00 9.315.569,18 100,00 9.315.569,18 0,00

QUADRE COMPARATIU ENTRE DRETS INICIALS I L'ADJUDICACIÓ
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D’aquesta manera, la justa distribució de beneficis i càrregues es porta a terme amb l’adjudicació 

de les parcel·les resultants complementada amb el compte de liquidació provisional, que determina 

les quotes de les despeses d’urbanització i de gestió en relació al percentatge d’aprofitament 

segons els drets inicials i l’aprofitament adjudicat. 

La liquidació definitiva tindrà lloc quan finalitzi l’execució de les obres d’urbanització del polígon 

d’actuació i, mentrestant, es considerarà el compte de liquidació provisional. 

D’acord amb les determinacions del TRLU i en concret amb el seu article 120, s’estableixen quines 

són les despeses d’urbanització que han d’anar a càrrec de les persones propietàries. Els conceptes 

ha tenir en compte són: 

a) La totalitat de les obres d’urbanització determinades pel planejament urbanístic i pels projecte 

d’urbanització amb càrrec al sector de planejament urbanístic o al polígon d’actuació 

urbanística. 

b) Les indemnitzacions procedents per l’enderrocament de construccions i la destrucció de 

plantacions, d’obres i d’instal·lacions que siguin exigits per a l’execució de plans, d’acord 

amb la legislació aplicable en matèria de sòl. 

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forçós d’activitats. 

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanístics i els plans de millora urbana, dels 

projectes d’urbanització i dels instruments de gestió urbanística. 

e) Les despeses de formalització i d’inscripció en els registres públics corresponents als acords i 

les operacions jurídiques derivats dels instruments de gestió urbanística. 

f) Les despeses de gestió, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no 

enriquiment injust. 

g) Les indemnitzacions procedents per l’extinció de drets reals o personals, d’acord amb la 

legislació aplicable en matèria de sòl. 

h) Les despeses generades per a l’efectivitat del dret de realllotjament, d’acord amb el que 

disposa l’apartat 2. 
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Pel cas que ens ocupa, les despeses previstes són: les corresponents a les obres d’urbanització i 

les despeses de gestió, que són les corresponents als honoraris tècnics del projecte de 

reparcel·lació i el d’urbanització, direcció tècnica de les obres d’urbanització, registre de la 

propietat, etc. No es preveuen indemnitzacions. 

S’adjunta quadre del compte de liquidació provisional i el resum d’aquest per parcel·les. 

 

 

 

 

 

 

 

Propietari
Participació 
segons drets 

inicials

Despeses 
urbanització i gestió

Compensació 
diferència 

adjudicació

Compte liquidació 
provisional

% € € €

Josefa Sampera Mas 20,03 429.021,53 -144.073,50 284.948,03

Jaume Sampera Mas 24,25 519.425,27 43.516,21 562.941,48

Jaume Sampera 
Mas/Joan Sampera Rosell

55,73 1.193.822,03 88.862,25 1.282.684,29

Ajuntament de Palau-
Solità i Plegamans     

0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 100,00 2.142.268,83

COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL

Propietari
Finques 

adjudicades
Compte liquidació provisional 

per parcel·les
Compte liquidació provisional 

per propietaris
€ €

23 34.954,05

24 31.119,80

25 31.119,80

26 31.119,80

27 32.088,49

28 31.218,99

29 31.199,05

30 31.212,98

33 30.915,06

284.948,03

Josefa Sampera Mas

RESUM COMPTE DE LIQUIDACIÓ PROVISIONAL PER PARCEL·LES
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1 87.188,75

2 51.374,95

3 43.812,39

4 43.533,47

11 60.647,42

12 55.439,22

13 57.964,01

14 56.117,20

15 54.270,41

16 52.423,60

562.771,42

Jaume Sampera Mas

5 42.995,11

6 42.717,86

7 42.437,32

8 42.066,89

9 41.656,03

10 41.335,65

17 50.273,45

18 48.437,72

19 46.601,99

20 44.766,26

21 42.930,54

22 41.094,89

31 44.866,14

32 44.866,14

34 45.248,56

35 45.276,57

36 45.301,12

43 42.186,88

44 42.186,88

45 42.186,88

46 42.186,88

47 61.171,22

Jaume Sampera Mas/Joan Sampera Rosell
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6 EFECTES DE L’APROVACIÓ DEL PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ 

Tal i com determina l’article 127 del TRLU i l’article 153 del RLU, l’acord d’aprovació d’un projecte 

de reparcel·lació produeix essencialment els efectes econòmics i jurídics reals següents: 

− Subrogació, amb plena eficàcia real, de les antigues per les noves parcel·les, sempre que 

quedi clarament establerta la correspondència entre les unes i les altres. 

− Quan s’opera la subrogació real, les autoritats existents sobre les finques antigues resten 

referides, sense solució de continuïtat, a les correlatives finques resultants adjudicades en el 

seu mateix estat i condicions, sens perjudici de l’extinció dels drets i càrregues que resultin 

incompatibles amb el planejament. 

− Quan no hi hagi una exacta correspondència entre les finques adjudicades i les antigues, 

l’acord constituirà un títol d’adquisició originària a favor dels adjudicataris i aquests rebran la 

plena propietat d’aquelles, lliure de tota càrrega que no es derivi del propi acord. 

 

 

 

Jaume Sampera Mas/Joan Sampera Rosell

48 42.192,47

49 42.192,47

50 42.192,47

51 42.192,47

52 44.758,56

53 44.413,92

54 41.990,72

1.282.854,35
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− Aquesta mateixa regla s’aplicarà en els casos d’adjudicacions proindivís o amb modificació 

substancial de les condicions de la primitiva titularitat. 

− Quan es tracti de finques sobre les quals no operi el principi de subrogació real, l’extinció dels 

drets i càrregues es produirà per virtut de l’acord de reparcel·lació. 

− Cessió de dret al municipi que s’actua, en aquest cas a l’Ajuntament de Palau-solità i 

Plegamans, en ple domini i lliure de càrregues, de tots els terrenys destinats a sistemes 

urbanístics que siguin de cessió obligatòria i gratuïta per a la seva afectació als usos previstos 

en el Pla, destinats al domini públic, quedant afectats a aquest sense més tràmits. 

− Cessió del 10% de l’aprofitament urbanístic a favor de l’Ajuntament de Palau.  

− Afectació real de les parcel·les adjudicades al compliment de les càrregues i al pagament de 

les despeses inherents a la reparcel·lació. 

− Aquesta afecció s’ha d’inscriure al Registre de la Propietat, i serà cancel·lada a instància de 

part interessada, que haurà d’acompanyar certificació de l’òrgan actuant expressiva d’estar 

pagada la corresponent liquidació referent a la finca de què es tracti. 

A efectes econòmics: 

Els saldos del compte de liquidació del projecte es consideraran provisionals fins que no s’aprovi 

la liquidació definitiva de la reparcel·lació. 

A tots els efectes, es considera que les quotes resultants del compte de liquidació provisional de la 

reparcel·lació són deutes líquids i exigibles existents entre cada un dels interessats i l’Ajuntament. 

En cas de manca de pagament, procedeix la via de constrenyiment. 

Quan les circumstàncies ho aconsellin, l’Ajuntament podrà acordar els ajornaments o 

fraccionaments de pagament que estimi procedents, sempre que no ho impedeixin d’altre normes 

generals o imperatives. 

La liquidació definitiva de la reparcel·lació es realitzarà quan conclogui la urbanització de la unitat 

reparcel·lable i, en tot cas, abans que transcorrin cinc anys des de l’acord aprovatori de la 

reparcel·lació i serà tramitada de la mateixa forma que el projecte de Reparcel·lació. 

En la seva formulació es tindrà en compte les càrregues i despeses posteriors a l’aprovació del 

projecte, errades detectades també posteriorment i que no hi hagin ja estat objecte d’un expedient 

d’operacions jurídiques complementàries a l’empara de l’article 168 del D305/2006, i les 

rectificacions imposades per resolucions administratives o judicials posteriors. 
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Tindrà exclusivament efectes econòmics i no podrà afectar la titularitat real sobre els terrenys. 

Si amb posterioritat a la liquidació definitiva es produeixen noves resolucions, administratives o 

judicials, amb efectes sobre els interessos econòmics dels afectats, l’execució d’aquestes s’haurà 

de produir en un expedient nou i diferent. 

 

7 PRECS REGISTRALS 

Es demana al Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi d’acord amb el que disposaa el RD 

1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les “Normas complementarias para la ejecución 

de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza 

Urbanística” el següent: 

− La rectificació de descripcions registrals, immatriculació de finques o excessos/defectes de 

cabuda, represa de tracte successiu, i cancel·lació de drets reals incompatibles, si s’escau. 

− La inscripció de les parcel·les resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte, 

amb la corresponent afectació al pagament de les despeses d’urbanització d’acord amb el 

projecte de reparcel·lació. 

− Trasllat de càrregues, a títol de subrogació, de les finques aportades a les adjudicades, en el 

cas que les càrregues constituïdes sobre les finques aportades siguin compatibles amb el 

planejament, segons s’especifica en el Projecte (article 11 RD 1093/1997). 

− Extinció de les càrregues que s’hagin declarat incompatibles en el Projecte de reparcel·lació. 

 

Sentmenat, febrer de 2025 

 

Marc Permanyer Aymerich 

Arquitecte Col·legiat nº 28.153 
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FINQUES APORTADES

PROPIETAT

SUPERFÍCIE

% APORTAT
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C.
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TOTAL ÀMBIT PAU-12
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ANNEX 1. FITXA PAU-12 CAN FALGUERA NORD 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  





Pla d’Ordenació Urbanística Municipal Palau-solità i Plegamans,  novembre 2014

I. FITXA DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA
PAU-12. CAN FALGUERA NORD



(m²sòl) (Ha)

39.436,00 3,94

(m²sòl) (%)

X. Xarxa viària

X. Xarxa viària 4.162,59 10,56%
Xr. Viari de trànsit restringit i prioritat invertida 3.103,63 7,87%

Total xarxa viària 7.266,22 18,43%

V. Espais lliures i zones verdes

V2. Jardí urbà 2.319,92 5,88%
V5. Parc agrícola - forestal 4.640,90 11,77%

Total espais lliures i zones verdes 6.960,82 17,65%

T. Serveis tècnics i ambiental

T2. Servei tècnic d’energia elèctrica 18,67 0,05%
Total serveis tècnics i ambientals 18,67 0,05%

(m²sòl) (%)

14.245,71 36,12%

(m²sòl) (%)

6. Zona de cases aïllades (Clau 6)

6c2. Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2 25.190,29 63,88%
Total zona cases aïllades 25.190,29 63,88%

(m²sòl) (%)

25.190,29 63,88%

(m²st/m²sòl) (m²st)

6c2. Cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2 0,6 15.114,17

(m²st)

15.114,17

0,38

(hab/ha)

13,95

NOMBRE MÀXIM D'HABITATGES (unitats)

55

SÒL DESTINAT A SISTEMES URBANÍSTICS

SÒL DESTINAT A ZONES

1. SUPERFÍCIES

2. QUALIFICACIONS DEL SÒL

SUPERFÍCIE TOTAL ÀMBIT

TOTAL SÒL DESTINAT A SISTEMES

SÒL URBÀ CONSOLIDAT

SUCCAN FALGUERA NORD

PAU-12

4. CESSIÓ / HABITATGE PROTEGIT

3. EDIFICABILITAT / SOSTRE 

TOTAL SÒL DESTINAT A ZONES

5. DENSITAT / NOMBRE MÀXIM D'HABITATGES

DENSITAT MÀXIMA D'HABITATGES

CESSIÓ DEL 10% D'APROFITAMENT
Segons el Projecte de reparcel.lació en tràmit.

HABITATGE PROTEGIT
Segons el Projecte de reparcel.lació en tràmit.

COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE

SOSTRE EDIFICABLE MÀXIM

EDIFICABILITAT BRUTA 



SISTEMA DE GESTIÓ

TERMINIS D'EXECUCIÓ

ALTRES CONSIDERACIONS

Determinacions de les mesures de protecció d’incendis

Per altra banda, en el perímetre del PAU limítrofa a les zones agrícola-forestals i de sòl no urbanitzable es disposarà d'una franja de
25,00 m d'amplada separant la zona edificada del sòl no urbanitzable, lliure d'arbustos o vegetació que pugui propagar un incendi.

Aquest polígon prové d’una antiga UA, en que la reparcel•lació i el projecte d’urbanització de l’àmbit es troben en tramitació, i el POUM
manté les previsions prèvies determinades en aquests documents.

Determinacions de les mesures de la xarxa de clavegueram

Aquest PAU haurà de complir amb la normativa sectorial d'incendis vigent; disposant d'una xarxa d'hidrants d'acord amb el Decret
241/1994; garantint una xarxa d'abastament d'aigua exclusiva per a la xarxa d'hidrants, segons la norma UNE 23500 Sistemes
d'abastament d'aigua contra incendis; i complint que aquesta xarxa tingui les condicions tècniques determinades en la Instrucció Tècnica
Complementària SP-120. Els hidrants estaran a una distància màxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqüència es trobaran a
una distància màxima entre ells de 200,00 m, i es disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de
l’entorn i supleixin les mancances actuals de la xarxa. 

La vialitat determinada en el PAU i en el Projecte d’Urbanització ha de complir amb les condicions específiques de la Secció 5 del
Document Bàsic de Seguretat en cas d'Incendis del Reial Decret 314/2006 i la Instrucció Tècnica Complementària SP113.

Es recomana realitzar la xarxa de clavegueram separativa i, per tant, en el cas d’utilitzar una xarxa unitària s’haurà de justificar.
El Projecte d’urbanització determinarà la xarxa necessària en aquest PAU, en funció de la connexió i de les preexistències.
S’hauran de prendre mesures de limitació d’aportació d’aigües de pluja als col·lectors; i en caràcter general, la xarxa d’aigües pluvials
haurà d’incorporar les obres i les instal·lacions necessàries que permeti retenir i evacuar adequadament cap a la depuradora d’aigües
residuals les primeres aigües d’escorrentia de la xarxa de sanejament amb elevades concentracions de contaminants produïdes.

La connexió al sistema públic de sanejament actual es farà mitjançant la realització d’un conveni amb la promoció. L’Ajuntament haurà de
comunicar i traslladar a l’ACA el projecte d’urbanització, i la promoció haurà d’assumir els costos econòmics de la seva part proporcional
d’inversió per a totes les infraestructures del sistema de sanejament. 
Aquest polígon prové d’una UA, en que la reparcel•lació i el projecte d’urbanització de l’àmbit es troben en tramitació, i per tant les
característiques i les diferents determinacions de la xarxa de clavegueram queden especificades en el Projecte d’urbanització.

La reparcel.lació i el projecte d’urbanització de l’àmbit es troben en tramitació. El POUM manté les previsions prèvies i la delimitació del
polígon sense modificacions ha de permetre culminar els processos anteriors i realitzar efectivament la urbanització.
Aquest PAU estarà subjecte a una part de la càrrega del col·lector que travessa la Urbanització de Can Falguera i Els Turons, en funció
del percentatge d’habitatges d’aquest polígon respecta al total de parcel·les que es connectaran a aquest, i que queda comptabilitzada en
la valoració econòmica del polígon.

6. GESTIÓ URBANÍSTICA

El repartiment de despeses es farà mitjançant reparcel.lació en la modalitat de compensació bàsica.

El termini d'execució serà en el Primer sexenni. 

CAN FALGUERA NORD SUC

PAU-12 SÒL URBÀ CONSOLIDAT
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ANNEX 2. DETERMINACIÓ DELS HABITATGES HPO I LLIURES 
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DETERMINACIÓ DELS HABITATGES DE PROTECCIÓ OFICIAL (HPO) I LLIURES DELS PAU’s 

 

Memòria d’informació i ordenació del Pla d’Ordenació Urbanística del municipi de Palau-solità i Plegamans, pàg. 278 
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ACTUACIÓ IMMOBILIARIA COMPLETA DELS OPERADORS PRIVATS 
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ANNEX 3. FINQUES APORTADES 
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Quadre resum de les finques aportades: 

 

Núm. Finca 
Aportada / 

Origen
Propietari

Finca Registral 
núm.

Superfície 
Registral

Superfície Real 
segons 

topogràfic

Aportat / 
Participació segons 

drets inicials
(m2) (m2) (m2) %

A
Jaume Sampera Mas / 
Josefa Sampera Mas

1.358 12.842,00 12.842,00 32,48

TOTAL 39.545,80 100,00

14.057,18 35,54

FINQUES APORTADES 

31,9812.646,62
Jaume Sampera 

Mas/Joan Sampera Rosell
B 38 12.646,62

C
Jaume Sampera 

Mas/Joan Sampera Rosell
462 22.034,28
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FINCA APORTADA A 

Finca aportada A
Finca registral núm. 1358
Referència cadastral No consta
Propietari Josefa Sampera Mas / Jaime Sampera Mas 

Rosa Mas Ginestos (usufructuaria del total) 
Superfície registral 12.842,00 m2 

Superfície real 12.842,00 m2

INSCRIPCIÓ REGISTRAL 

Que la descripción de la finca de que se trata, según resulta de su inscripción 1ª, en el folio 194, 

del tomo 970, libro 39 de Palau-Solità i Plegamans, es como sigue: 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

URBANA: PORCIÓN DE TERRENO, secano, sita en PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS, de cabida una 

UNA HECTÁREA, VEINTIOCHO ÁREAS Y CUARENTA Y DOS CENTIÁREAS aproximadamente. 

LINDA: al Norte, con Jaime Sampera; por el Sur y Este, con restante finca de que se segrega y por 

el Oeste, con el Manso Llobet de N. Fatjó. 

No consta su Referencia Catastral. 

Esta finca no está coordinada con el Catastro. 

NOM TITULAR 

Que la finca de que se trata consta inscrita a favor de Doña JOSEFA SAMPERA MAS, con N.I.F. 

39.029.106-S, en cuanto a la NUDA PROPIEDAD de una mitad indivisa, a favor de Don JAIME 

SAMPERA MAS en cuanto a la NUDA PROPIEDAD de la otra una mitad indivisa, y a favor de 

Doña ROSA MAS GINESTOS, en cuanto al USUFRUCTO la totalidad, todos por título de herencia, 

formalizada mediante escritura autorizada el día once de mayo de mil novecientos setenta y siente, 

por el Notario de Barcelona Don Carlos Font Llopart, que motivó la inscripción 2ª de fecha tres de 

agosto de mil novecientos setenta y siete. 

CÀRREGUES 

Que la finca de que se trata se halla LIBRE DE CARGAS. 
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FINCA APORTADA B 

Finca aportada B
Finca registral núm. 38
Referència cadastral 2264803DG3026S0001QQ
Propietaris Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell
Superfície registral 12.646,62 m2 

Superfície real 12.646,62 m2  

INSCRIPCIÓ REGISTRAL 

Que la descripción de la finca de que se trata, según resulta de su inscripción 26ª, en el folio 55, 

del tomo 3699, libro 202 de Palau-Solità i Plegamans, es como sigue: 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

RÚSTICA: Tierra parte campa, parte viña, parte bosque y parte yerma, situada en PALAU-SOLITÀ 

I PLEGAMANS de pertenencias del manso Roviera; ocupa una superfície de DOCE MIL 

SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. Y 

LINDA: Oriente con finca segregada mediante Rambla Caganell; Mediodía con tierras del manso 

Folguera y a Poniente y Norte, con las de José Fatjó. 

Esta finca no está coordinada con el Catastro. 

NOMS TITULARS 

Que la finca de que se trata consta inscrita en pleno dominio a favor de Don JAIME SAMPERA 

MAS, con N.I.F. 39.011.123-H y Joan Sampera Rosell con nif 34.760.606-Q, por título de 

compraventa, formalizada mediante escritura autorizada con treinta de julio de dos mil 

veinticuatro, por la notaria Maria Oswalda Pérez Rammírez. 

CÀRREGUES 

Que la finca de que se trata se halla LIBRE DE CARGAS. 
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FINCA APORTADA C 

Finca aportada C
Finca registral núm. 462
Referència cadastral 2264804DG3026S0001PQ 
Propietari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell
Superfície registral 22.034,28 m2 

Superfície real 14.057,18 m2  

INSCRIPCIÓ REGISTRAL 

Que la descripción de la finca de que se trata, según resulta de su inscripción 5ª,en el folio 52, 

del tomo 3699, libro 202 de Palau-Solità i Plegamans, es como sigue: 

DESCRIPCIÓ REGISTRAL 

FINCA RUSTICA, una pieza de tierra parte campa y parte viña que tiene de cabida la necesaria 

para sembrar seis carteras de semilla de trigo, equivalente a DOS HECTÁREAS VEINTE ÁREAS 

TREINTA Y CUATRO CENTIÁREAS VEINTIOCHO MILIÁREAS, situada en la Parroquia de 

Plegamans, del término municipal de PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS, de pertenencia del Manso 

Falguera. LINDA: por Oriente y por Mediodia, con tierras de José Grau; por Poniente, con Tomás 

Fatjó Marral; y por el Norte, con las de José Truyols. 

Referencia Catastral: 2264804DG3026S0001PQ.  

Esta finca no està coordinada con el catastro. 

NOM TITULAR 

Que la finca de que se trata consta inscrita en pleno dominio a favor de Don Jaime Sampera Mas, 

con N.I.F. 39.011.123-H y Joan Sampera Rosell con Nif 34.760.606-Q, por título de 

compraventa, formalizada mediante escritura autorizada con fecha treinta de julio de dos mil 

veinticuatro, por la Notaria Maria Oswalda Pérez Ramírez. 

CÀRREGUES 

Que la finca de que se trata se halla LIBRE DE CARGAS. 
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ANNEX 4. CERTIFICATS REGISTRALS DE LES FINQUES APORTADES 
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ANNEX 5. FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES APORTADES 
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ANNEX 6. FINQUES RESULTANTS 
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ANNEX 6.1 FINQUES RESULTANTS AMB APROFITAMENT URBANÍSTIC 
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FINCA RESULTANT 1 

 

Finca resultant núm. 1 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas  

(usufructuària: Rosa Mas Ginestos) 
Superfície sòl 1.250,69 m2 

Sostre atribuït 750,41 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 1 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície MIL DOS-

CENTS CINQUANTA METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-NOU DECÍMETRES QUADRATS 

(1.250,69 m2).  

Límits: 

Nord 28,83 m Finca Nº2 Residencial 

Sud 30,11 m Carrer del Pigot Xarxa Viària (Accés) 

Est 42,94 m Finca Nº11 

Finca Nº13  

Residencial  

Residencial 

Oest 41,90 m Cami Puigoriol Xarxa viària 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS, amb el dret d’usdefruit per 

part de ROSA MAS GINESTOS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 87.188,75 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 3,45% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 750,41 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 1.250,69 m2 (parcel·la divisible) Superfície construïda: 556 m2

Sup. Magatzem: 198 m2 Sup. Porxo: 9 m2 Sup. Habitatge: 297 m2 Sup. Esportiu: 52 m2

      

N

E: 1/300

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 1. Descripció gràfica

00 1 5m
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FINCA RESULTANT 2 

 

Finca resultant núm. 2 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 498,42 m2 

Sostre atribuït 299,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 2 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS NORANTA-VUIT METRES  QUADRATS AMB QUARANTA-DOS DECÍMETRES QUADRATS. 

(498,42 m2). 

Límits: 

Nord 28,43 m Finca Nº3 Residencial 

Sud 28,83 m Finca Nº1 Residencial 

Est 17 m Finca Nº13 

Finca Nº14 

Residencial  

Residencial 

Oest 16,16 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 51.374,95 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,03% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 299,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 498,42 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 2. Descripció gràfica
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FINCA RESULTANT 3 

 

Finca resultant núm. 3 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 425,05 m2 
Sostre atribuït 255,03 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 3 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS VINT-I-CINC METRES  QUADRATS AMB CINC DECÍMETRES QUADRATS. (425,05 m2). 

Límits: 

Nord 28,25 m Finca Nº4 Residencial 

Sud 28,43 m Finca Nº2 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº15 Residencial 

Oest 15,06 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 43.812,39 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,74% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 255,03 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge 

  



1

2

3

4

2
8
.
4
3

1
5
.0

5

2
8
.
2
5

1
5
.0

6

Ø15.00

FINCA   RESULTANT   3

C
M

/   P
U

IG
O

R
IO

L

F
IN

C
A

   R
E

S
U

L
T

A
N

T
   1

5

F
I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
2

F
I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
4

T
E

R
M

E
 M

U
N

IC
IP

A
L
 D

E
 C

A
L
D

E
S

 D
E

 M
O

N
T

B
U

I

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 425,05 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 3. Descripció gràfica
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FINCA RESULTANT 4 

 

Finca resultant núm. 4 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 422,34 m2 
Sostre atribuït 253,41 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 4 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS VINT-I-DOS METRES QUADRATS AMB TRENTA-QUATRE DECÍMETRES QUADRATS. 

(422,34 m2). 

Límits: 

Nord 28,07 m Finca Nº5 Residencial 

Sud 28,25 m Finca Nº3 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº16 Residencial 

Oest 15,06 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) i 

parcialment finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 43.533,47 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,72% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 253,41 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 422,34 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 5 

 

Finca resultant núm. 5 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 419,64 m2 
Sostre atribuït 251,78 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 5 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS DINOU METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-QUATRE DECÍMETRES QUADRATS. 

(419,64 m2). 

Límits: 

Nord 27,89 m Finca Nº6 Residencial 

Sud 28,07 m Finca Nº4 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº17 Residencial 

Oest 15,06 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 43.000,81 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,71% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 250,78 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 419,64 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023
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FINCA RESULTANT 6 

 

Finca resultant núm. 6 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 416,93 m2 
Sostre atribuït 250,16 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 6 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS SETZE METRES QUADRATS AMB NORANTA-TRES DECÍMETRES QUADRATS. (416,93 

m2). 

Límits: 

Nord 27,71 m Finca Nº7 Residencial 

Sud 27,89 m Finca Nº5 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº18 Residencial 

Oest 15,06 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 47.723,53 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,70% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 250,16 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge  
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 416,93 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 7 

 

Finca resultant núm. 7 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 414,19 m2 
Sostre atribuït 248,52 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 7 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CATORZE METRES QUADRATS AMB DINOU DECÍMETRES QUADRATS. (414,19 m2). 

Límits: 

Nord 27,51 m Finca Nº8 Residencial 

Sud 27,71 m Finca Nº6 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº19 Residencial 

Oest 1,07 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.442,94 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,69% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 248,52 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge  
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 414,19 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 8 

 

Finca resultant núm. 8 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 410,58 m2 
Sostre atribuït 246,35 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 8 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS DEU METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-VUIT DECÍMETRES QUADRATS. (410,58 

m2). 

Límits: 

Nord 27,24 m Finca Nº9 Residencial 

Sud 27,51 m Finca Nº7 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº20 Residencial 

Oest 15,07 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.072,47 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 246,35 m2st per a ús residencial 

Nombre habitatges: 1 habitatge  
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 410,58 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 9 

 

Finca resultant núm. 9 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 406,57 m2 
Sostre atribuït 243,94 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 9 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS SIS METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-SET DECÍMETRES QUADRATS. (406,57 m2). 

Límits: 

Nord 26,97 m Finca Nº10 Residencial 

Sud 27,24 m Finca Nº8 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº21 Residencial 

Oest 15,07 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 41.661,55 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,66% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 243,94 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 406,57 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 10 

 

Finca resultant núm. 10 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 403,44, m2 
Sostre atribuït 242,07 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 10 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS TRES METRES QUADRATS AMB QUARANTA-QUATRE DECÍMETRES QUADRATS. (403,44 

m2). 

Límits: 

Nord 26,91 m Carrer del Pardal Xarxa Viària 

Sud 26,97 m Finca Nº9 Residencial 

Est 15,05 m Finca Nº22 Residencial 

Oest 15,05 m Cami Puigoriol Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment Finca aportada C (Registral Nº462) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 41.341,13 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,65% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 242,07 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 403,44 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 11 

 

Finca resultant núm. 11 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 588,38 m2 
Sostre atribuït 353,03 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 11 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS VUITANTA-VUIT METRES QUADRATS AMB TRENTA-VUIT DECÍMETRES QUADRATS. 

(588,38 m2). 

Límits: 

Nord 18,99 m Finca Nº13 Residencial 

Sud 21,38 m Carrer del Pigot Xarxa viària (Accés) 

Est 28,65 m Finca Nº12 Residencial 

Oest 29,84 m Finca Nº1 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 60.647,42 €, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,40% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 353,03 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   12

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 588,38 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 12 

 

Finca resultant núm. 12 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 537,85 m2 
Sostre atribuït 322,71 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 12 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS TRENTA-SET METRES QUADRATS AMB TRENTA-VUIT DECÍMETRES QUADRATS. (588,38 

m2). 

Límits: 

Nord 19,10 m Finca Nº13 Residencial 

Sud 19,13 m Carrer del Pigot Xarxa viària (Accés) 

Est 28,65 m Carrer del Gaig Xarxa viària 

Oest 27,67 m Finca Nº2 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 55.439,22€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,20%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 322,71 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   2

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 537,85 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 13 

 

Finca resultant núm. 13 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 562,34 m2 
Sostre atribuït 337,41 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 13 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS SEIXANTA-DOS METRES QUADRATS AMB TRENTA-QUATRE DECÍMETRES QUADRATS. 

(562,34 m2). 

Límits: 

Nord 36,89 m Finca Nº14 Residencial 

Sud 38,09 m Finca Nº11 

Finca Nº12 

Residencial 

Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº1 

Finca Nº2 

Residencial 

Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 57.964,01€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,30%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 337,41 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge  
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 562,34 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 14 

 

Finca resultant núm. 14 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 544,43 m2 
Sostre atribuït 326,66 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 12 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS QUARANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB QUARANTA-TRES DECÍMETRES 

QUADRATS. (544,43 m2). 

Límits: 

Nord 35,70 m Finca Nº15 Residencial 

Sud 36,89 m Finca Nº13 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº2 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 56.117,20€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,22%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 326,66 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge  
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 544,43 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 15 

 

Finca resultant núm. 15 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 526,51 m2 
Sostre atribuït 315,91 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 15 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS VINT-I-SIS METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-UN DECÍMETRES QUADRATS. 

(526,51 m2). 

Límits: 

Nord 34,50 m Finca Nº16 Residencial 

Sud 35,70 m Finca Nº14 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº3 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 54.270,41€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,15%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 315,91 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 526,51 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 16 

 

Finca resultant núm. 16 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas 
Superfície sòl 508,59 m2 
Sostre atribuït 305,16 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 16 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS VUIT METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-NOU DECÍMETRES QUADRATS. (508,59 

m2). 

Límits: 

Nord 33,31 m Finca Nº17 Residencial 

Sud 34,50 m Finca Nº15 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº4 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) i 

parcialment Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 52.423,60€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,08%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 305,16 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 508,59 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 17 

 

Finca resultant núm. 17 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 490,68 m2 
Sostre atribuït 294,41 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 17 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS NORANTA METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-VUIT DECÍMETRES QUADRATS. (490,68 

m2). 

Límits: 

Nord 32,11 m Finca Nº18 Residencial 

Sud 33,31 m Finca Nº16 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº5 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 50.280,12€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,00%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 294,41 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 490,68 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 17. Descripció gràfica

N

E: 1/300

00 1 5m

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 18 

 

Finca resultant núm. 18 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 472,76 m2 
Sostre atribuït 283,66 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 18 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS SETANTA-DOS METRES QUADRATS AMB SETANTA-SIS DECÍMETRES QUADRATS. 

(472,76 m2). 

Límits: 

Nord 33,31 m Finca Nº19 Residencial 

Sud 34,50 m Finca Nº17 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº6 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 48.444,14€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,93%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 283,66 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 472,76 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 18. Descripció gràfica
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00 1 5m

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 19 

 

Finca resultant núm. 19 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 454,84 m2 
Sostre atribuït 272,91 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 19 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CINQUANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB VUITANTA-QUATRE DECÍMETRES 

QUADRATS. (454,84 m2). 

Límits: 

Nord 39,73 m Finca Nº20 Residencial 

Sud 30,92 m Finca Nº18 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº7 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 46.608,17€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,86%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 272,91 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 454,84 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 19. Descripció gràfica
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00 1 5m

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 20 

 

Finca resultant núm. 20 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 436,93 m2 
Sostre atribuït 262,16 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 20 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-SIS METRES QUADRATS AMB NORANTA-TRES DECÍMETRES QUADRATS. 

(436,93 m2). 

Límits: 

Nord 28,53 m Finca Nº21 Residencial 

Sud 29,73 m Finca Nº19 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº8 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 44.772,19€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,78%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 262,16 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 436,93 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 20. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 21 

 

Finca resultant núm. 21 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 419,01 m2 
Sostre atribuït 251,40 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 21 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS DINOU METRES QUADRATS AMB Ú DECÍMETRES QUADRATS. (419,01 m2). 

Límits: 

Nord 27,34 m Finca Nº22 Residencial 

Sud 28,53 m Finca Nº20 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº9 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.936,23€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,71%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 251,40 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 419,01 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 21. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 22 

 

Finca resultant núm. 22 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 401,09 m2 
Sostre atribuït 240,66 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 22 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS Ú METRES QUADRATS AMB NOU DECÍMETRES QUADRATS. (401,09 m2). 

Límits: 

Nord 26,14 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 27,34 m Finca Nº21 Residencial 

Est 15,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,05 m Finca Nº10 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment Finca aportada C (Registral Nº462) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 41.100,33€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,64%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 240,66 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 401,09 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 22. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 23 

 

Finca resultant núm. 23 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 495,11 m2 
Sostre atribuït 297,07 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 23 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS NORANTA-CINC METRES QUADRATS AMB ONZE DECÍMETRES QUADRATS. (495,11 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº24 Residencial 

Sud 29,03 m Carrer del Pigot Xarxa viària 

Est 16,40 m Finca Nº27 Residencial 

Oest 17,72 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 34.954,05€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,02%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 240,66 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   27

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 495,11 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 23. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 24 

 

Finca resultant núm. 24 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 440,80 m2 
Sostre atribuït 264,48 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 24 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA METRES QUADRATS AMB VUITANTA DECÍMETRES QUADRATS. (440,80 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº25 Residencial 

Sud 29,00 m Finca Nº23 Residencial 

Est 15,20 m Finca Nº28 Residencial 

Oest 15,20 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.119,80€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 264,48 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   28

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 440,80 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 25 

 

Finca resultant núm. 25 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 440,80 m2 
Sostre atribuït 264,48 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 25 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA METRES QUADRATS AMB VUITANTA DECÍMETRES QUADRATS. (440,80 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº26 Residencial 

Sud 29,00 m Finca Nº24 Residencial 

Est 15,20 m Finca Nº29 Residencial 

Oest 15,20 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.119,80€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 264,48 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   29

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 440,80 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 25. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 26 

 

Finca resultant núm. 26 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 440,80 m2 
Sostre atribuït 264,48 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 26 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA METRES QUADRATS AMB VUITANTA DECÍMETRES QUADRATS. (440,80 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca V2 Espais lliures i zones verdes 

Sud 29,00 m Finca Nº25 Residencial 

Est 15,20 m Finca Nº30 Residencial 

Oest 15,20 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.119,80€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 264,48 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   30

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 440,80 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 26. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 27 

 

Finca resultant núm. 27 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 454,52 m2 
Sostre atribuït 272,71 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 27 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CINQUANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-DOS DECÍMETRES 

QUADRATS. (454,52 m2). 

Límits: 

Nord 29,08 m Finca Nº28 Residencial 

Sud 29,04 m Carrer del Pigot Xarxa viària 

Est 14,96 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 16,40 m Finca Nº23 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 32.088,49€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,86%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 272,71 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   23

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 454,52 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 27. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 28 

 

Finca resultant núm. 28 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 442,21 m2 
Sostre atribuït 265,32 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 28 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-DOS METRES QUADRATS AMB VINT-I-Ú DECÍMETRES QUADRATS. (442,21 

m2). 

Límits: 

Nord 29,08 m Finca Nº29 Residencial 

Sud 29,08 m Finca Nº27 Residencial 

Est 15,20 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,20 m Finca Nº24 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.212,98€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,81%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 265,32 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 442,12 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 28. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 29 

 

Finca resultant núm. 29 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 441,92 m2 
Sostre atribuït 265,15 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 29 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-Ú METRES QUADRATS AMB NORANTA-DOS DECÍMETRES QUADRATS. 

(441,92 m2). 

Límits: 

Nord 29,08 m Finca Nº30 Residencial 

Sud 29,08 m Finca Nº28 Residencial 

Est 15,20 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,20 m Finca Nº25 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.199,05€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 265,15 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   25

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 441,92 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 29. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 30 

 

Finca resultant núm. 30 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 442,12 m2 
Sostre atribuït 265,27 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 30 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-DOS METRES QUADRATS AMB DOTZE DECÍMETRES QUADRATS. (442,12 

m2). 

Límits: 

Nord 29,10 m Finca V2 Espais lliures i zones verdes 

Sud 29,08 m Finca Nº29 Residencial 

Est 15,20 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,20 m Finca Nº26 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 31.212,98€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 265,27 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 442,12 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 30. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 31 

 

Finca resultant núm. 31 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 437,90 m2 
Sostre atribuït 262,74 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 31 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-SET METRES QUADRATS AMB NORANTA DECÍMETRES QUADRATS. (437,90 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº32 Residencial 

Sud 29,00 m Finca V2 Espais lliures i zones verdes 

Est 15,10 m Finca Nº34 Residencial 

Oest 15,10 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 44.872,09€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,79%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 262,74 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   34

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 436,93 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 32 

 

Finca resultant núm. 32 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 437,90 m2 
Sostre atribuït 262,74 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 32 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-SET METRES QUADRATS AMB NORANTA DECÍMETRES QUADRATS. (437,90 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº33 Residencial 

Sud 29,00 m Finca Nº31 Residencial 

Est 15,10 m Finca Nº35 Residencial 

Oest 15,10 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 44.872,09€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,79%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 262,74 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   35

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 437,90 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,



 

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024. Modificat per canvi de propietat FEBRER 2025.
 
 
 
            

FINCA RESULTANT 33 

 

Finca resultant núm. 33 
Adjudicatari Josefa Sampera Mas 
Superfície sòl 437,90 m2 
Sostre atribuït 262,74 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 33 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-SET METRES QUADRATS AMB NORANTA DECÍMETRES QUADRATS. (437,90 

m2). 

Límits: 

Nord 29,00 m Finca Nº37 

Finca Nº38 

Residencial 

Residencial 

Sud 29,00 m Finca Nº32 Residencial 

Est 15,10 m Finca Nº36 Residencial 

Oest 15,10 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JOSEFA SAMPERA MAS. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 30.915,06€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,79%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 262,74 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   36

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 437,90 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 33. Descripció gràfica
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00 1 5m

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 34 

 

Finca resultant núm. 34 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 441,63 m2 
Sostre atribuït 264,98 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 34 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-Ú METRES QUADRATS AMB SEIXANTA-TRES DECÍMETRES QUADRATS. 

(441,63 m2). 

Límits: 

Nord 29,26 m Finca Nº35 Residencial 

Sud 29,23 m Finca Nº32 Espais lliures i zones verdes 

Est 15,10 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,10 m Finca Nº31 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 45.254,56€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 264,98 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 441,63 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 34. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 35 

 

Finca resultant núm. 35 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 441,91 m2 
Sostre atribuït 265,14 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 35 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-Ú METRES QUADRATS AMB NORANTA-Ú DECÍMETRES QUADRATS. 

(441,91 m2). 

Límits: 

Nord 29,27 m Finca Nº36 Residencial 

Sud 29,26 m Finca Nº34 Residencial 

Est 15,10 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,10 m Finca Nº32 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 45.282,57€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,80%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 265,14 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   32

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 441,91 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 35. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,



 

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024. Modificat per canvi de propietat FEBRER 2025.
 
 
 
            

FINCA RESULTANT 36 

 

Finca resultant núm. 36 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 442,15 m2 
Sostre atribuït 265,29 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 36 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS QUARANTA-DOS METRES QUADRATS AMB QUINZE DECÍMETRES QUADRATS. (442,15 

m2). 

Límits: 

Nord 29,30 m Finca Nº39 

Finca Nº40 

Residencial 

Residencial 

Sud 29,27 m Finca Nº34 Residencial 

Est 15,10 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 15,10 m Finca Nº33 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 45.307,12€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,81%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 265,29 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 442,15 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 36. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 43 

 

Finca resultant núm. 43 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 43 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Finca Nº47 Residencial 

Sud 15,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº43 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº41 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 43. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 44 

 

Finca resultant núm. 44 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 44 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Finca Nº48 

Finca Nº49 

Residencial 

Residencial 

Sud 15,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº45 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº43 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 44. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 45 

 

Finca resultant núm. 45 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 45 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Finca Nº48 

Finca Nº49 

Residencial 

Residencial 

Sud 15,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº45 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº43 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 45. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 46 

 

Finca resultant núm. 46 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 46 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Finca Nº50 

Finca Nº51 

Residencial 

Residencial 

Sud 15,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº52 

Finca Nº53 

Residencial 

Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº45 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 47 

Finca resultant núm. 47 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 597,04 m2 
Sostre atribuït 358,22 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 47 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície CINC-

CENTS NORANTA-SET METRES QUADRATS AMB QUATRE DECÍMETRES QUADRATS. (597,04 

m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Sud 28,58 m Finques Nº41, 42, 43 Residencial 

Est 27,45 m Finca Nº48 Residencial 

Oest 30,63 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 61.171,22€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 2,44%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 358,22 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 597,04 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 47. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 48 

 

Finca resultant núm. 48 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 48 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Sud 15,00 m Finca Nº43 

Finca Nº44 

Residencial 

Residencial 

Est 27,45 m Finca Nº49 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº47 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 

  



1 2

34

5

1
5
.
0
0

27.45

5
.
7
2

9
.
2
8

27.45

Ø15.00

FINCA   RESULTANT   48

C
/
 
 
 
E

S
T

O
R

N
E

L
L

FINCA   RESULTANT   49

FINCA   RESULTANT   47

F
I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
4

4
F

I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
4

3

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 48. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 49 

 

Finca resultant núm. 49 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 49 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Sud 15,00 m Finca Nº44 

Finca Nº45 

Residencial 

Residencial 

Est 27,45 m Finca Nº50 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº48 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 49. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 50 

 

Finca resultant núm. 50 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 50 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Sud 15,00 m Finca Nº45 

Finca Nº46 

Residencial 

Residencial 

Est 27,45 m Finca Nº51 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº4 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 



1 2

34

5

27.45

1
5
.
0
0

27.45

5
.
7
2

9
.
2
8

Ø15.00

FINCA   RESULTANT   50

C
/
 
 
 
E

S
T

O
R

N
E

L
L

F
I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
4

6
F

I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
4

5

FINCA   RESULTANT   49

FINCA   RESULTANT   51

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 51 

 

Finca resultant núm. 51 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 51 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Sud 15,00 m Finca Nº46 

Finca Nº53 

Residencial 

Residencial 

Est 27,45 m Finca Nº53 

Finca Nº54 

Residencial 

Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº50 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 42.186,88€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 52 

 

Finca resultant núm. 52 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 436,79 m2 
Sostre atribuït 262,08 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 52 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-SIS METRES QUADRATS AMB SETANTA-NOU DECÍMETRES QUADRATS. 

(436,79 m2). 

Límits: 

Nord 26,15 m Finca Nº53 Residencial 

Sud 26,13 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Est 16,71 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 16,71 m Finca Nº46 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 44.752,63€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,78%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 262,08 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 436,79 m2 (parcel·la indivisible)
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 53 

 

Finca resultant núm. 53 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 433,43 m2 
Sostre atribuït 260,06 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 53 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma polígonal i de superfície QUATRE-

CENTS TRENTA-TRES METRES QUADRATS AMB QUARANTA-TRES DECÍMETRES QUADRATS. 

(433,43 m2). 

Límits: 

Nord 20,47 m Finca Nº44 Residencial 

Sud 26,15 m Finca Nº52 Residencial 

Est 18,19 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 23,91 m Finca Nº46 

Finca Nº51 

Residencial 

Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 44.408,03€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,77%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 260,06 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 433,43 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 54 

 

Finca resultant núm. 54 
Adjudicatari Jaime Sampera Mas/Joan Sampera Rosell 
Superfície sòl 409,78 m2 
Sostre atribuït 245,87 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 54 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma polígonal i de superfície QUATRE-

CENTS NOU METRES QUADRATS AMB SETANTA-VUIT DECÍMETRES QUADRATS. (409,78 m2). 

Límits: 

Nord 20,51 m Carrer Estornell Xarxa viària 

Sud 20,47 m Finca Nº53 Residencial 

Est 20,00 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 20,00 m Finca Nº51 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a JAIME SAMPERA MAS I JOAN SAMPERA ROSELL. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: El compte de liquidació provisional afecta a 

aquesta finca amb el pagament a compte de la quantitat provisional de 41.985,15€, sense 

perjudici de la posterior liquidació definitiva i els ajustos que poguessin produir-se fins la culminació 

del procés d’execució urbanística. 

Coeficient de participació: 1,67%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 245,87 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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FINCA   RESULTANT   51

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 409,78 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 54. Descripció gràfica
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00 1 5m

L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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ANNEX 6.2 FINQUES RESULTANTS CESSIÓ 10% APROFITAMENT 
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FINCA RESULTANT 37 

 

Finca resultant núm. 37 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans / Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 414,70 m2 
Sostre atribuït 248,82 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 37 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CATORZE METRES QUADRATS AMB SETANTA DECÍMETRES QUADRATS. (414,70 m2). 

Límits: 

Nord 13,40 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 15,60 m Finca Nº33 Residencial 

Est 28,68 m Finca Nº37 Residencial 

Oest 28,60 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants. 

Coeficient de participació: 1,69% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 248,82 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 414,70 m2 (parcel·la indivisible)

      

PROJECTE  REPARCEL·LACIÓ  POLÍGON  ACTUACIÓ  URBANÍSTICA  CAN  FALGUERA  NORD

08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 37. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 38 

 

Finca resultant núm. 38 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans / Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 414,70 m2 
Sostre atribuït 248,82 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 38 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CATORZE METRES QUADRATS AMB SETANTA DECÍMETRES QUADRATS. (414,70 m2). 

Límits: 

Nord 15,60 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Sud 13,40 m Finca Nº33 Residencial 

Est 28,60 m Finca Nº39 Residencial 

Oest 28,68 m Finca Nº37 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants. 

Coeficient de participació: 1,69% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 248,82 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 414,70 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 38. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 39 

 

Finca resultant núm. 39 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans/ Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 414,70 m2 
Sostre atribuït 248,82 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 39 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS CATORZE METRES QUADRATS AMB SETANTA DECÍMETRES QUADRATS. (414,70 m2). 

Límits: 

Nord 15,60 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Sud 13,40 m Finca Nº36 Residencial 

Est 28,68 m Finca Nº40 Residencial 

Oest 28,60 m Finca Nº38 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants. 

Coeficient de participació: 1,69% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 248,82 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 



1 2

3

4

28.60

1
5
.
6
0

2
8
.6

8

1
3
.
4
0

Ø15.00

FINCA   RESULTANT   39

C
/
 
 
 
D

E
L

 
 
 
P

A
R

D
A

L

F
I
N

C
A

 
 
 
R

E
S

U
L

T
A

N
T

 
 
 
3

6

FINCA   RESULTANT   38

F
IN

C
A

   R
E

S
U

L
T

A
N

T
   4

0

Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 414,70 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 39. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 40 

 

Finca resultant núm. 40 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans/ Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 424,15 m2 
Sostre atribuït 254,49 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 40 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS VINT-I-QUATRE METRES QUADRATS AMB QUINZE DECÍMETRES QUADRATS. (414,70 

m2). 

Límits: 

Nord 13,71 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 15,90 m Finca Nº36 Residencial 

Est 28,59 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 28,68 m Finca Nº39 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada B (Registral Nº38) i 

parcialment finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants. 

Coeficient de participació: 1,73% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 254,49 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 424,15 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 40. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,
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FINCA RESULTANT 41 

Finca resultant núm. 41 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans / Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 400,30 m2 
Sostre atribuït 240,18 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 41 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma trapezoidal i de superfície QUATRE-

CENTS METRES QUADRATS AMB TRENTA DECÍMETRES QUADRATS. (400,30 m2). 

Límits: 

Nord 7,86 m Finca Nº47 Residencial 

Sud 24,10 m Finca T2 

Carrer del Pardal 

Serveis tècnics 

Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº42 Residencial 

Oest 27,67 m Límit de l’àmbit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants. 

Coeficient de participació: 1,63% 

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 240,18 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 400,30 m2 (parcel·la indivisible)
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08184. Palau-solità i Plegamans.    JUNY 2023

FINCA RESULTANT 41. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,



 

PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024. Modificat per canvi de propietat FEBRER 2025.
 
 
 
            

FINCA RESULTANT 42 

 

Finca resultant núm. 42 
Adjudicatari Ajuntament de Palau-Solità i Plegamans / Cessió 10% 

Aprofitament 
Superfície sòl 411,75 m2 
Sostre atribuït 247,05 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la edificable resultant número 42 del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans. De forma rectangular i de superfície QUATRE-

CENTS ONZE METRES QUADRATS AMB SETANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (411,75 m2). 

Límits: 

Nord 15,00 m Finca Nº47 Residencial 

Sud 15,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 27,45 m Finca Nº43 Residencial 

Oest 27,45 m Finca Nº41 Residencial 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS 

en concepte de cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament urbanístic. 

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Coeficient de participació: 1,68%  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau 6c2, cases aïllades en 

parcel·la mínima de 400 m2. 

Sostre edificable: 247,05 m2st per a ús residencial. 

Nombre habitatges: 1 habitatge 
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Qualificació urbanística = 6c2. Zona cases aïllades en parcel·la mínima de 400 m2.

Superfície de parcel·la = 411,75 m2 (parcel·la indivisible)
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FINCA RESULTANT 42. Descripció gràfica
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L'arquitecte Marc Permanyer Aymerich,



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024. Modificat per canvi de propietat FEBRER 2025. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX 6.3 FINQUES RESULTANTS SISTEMES 
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FINCA RESULTANT T2 

 

Finca resultant núm. T2 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

de serveis tècnics i ambientals 
Superfície  18,71 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant T2 del Projecte de Reparcel·lació del PAU-12  del 

municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema de serveis tècnics i ambientals (Clau T2: 

Servei tècnic d’energia elèctrica). De forma trapezoidal i de superfície DIVUIT METRES QUADRATS 

AMB SETANTA-DOS DECÍMETRES QUADRATS. (18,71 m2). 

Límits: 

Nord 5,20 m Finca Nº41 Residencial 

Sud 6,87 m Carrer del Pardal Xarxa viària (Accés) 

Est 3,10 m Finca Nº41 Residencial 

Oest 3,52 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau T2, Servei tècnic 

d’energia elèctrica. 
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Qualificació urbanística = T2. Servei tècnic d'energia elèctrica. (Sistema de serveis tècnics i ambientals)

Superfície de parcel·la = 18,71 m2
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FINCA RESULTANT V2 

 

Finca resultant núm. V2 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

d’espais lliures i zones verdes 
Superfície  2.326,93 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant V2 del Projecte de Reparcel·lació del PAU-12  del 

municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema d’espais lliures i zones verdes (Clau V2: 

Jardí urbà). De forma trapezoidal i de superfície DOS MIL VINT-I-SIS METRES QUADRATS AMB 

NORANTA-TRES DECÍMETRES QUADRATS. (2.326,93 m2). 

Límits: 

Nord 58,23 m Finca Nº31 

Finca Nº34 

Residencial 

Residencial 

Sud 58,10 m Finca Nº26 

Finca Nº30 

Residencial 

Residencial 

Est 40,01 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 40,00 m Carrer del Gaig Xarxa viària (Accés) 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) i Finca 

aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau V2, Jardí urbà. 
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FINCA RESULTANT V5 

 

Finca resultant núm. V5 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

d’espais lliures i zones verdes 
Superfície  4.540,52 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant V5 del Projecte de Reparcel·lació del PAU-12  del 

municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema d’espais lliures i zones verdes (Clau V5: 

Parc agrícola - forestal). De forma poligonal i de superfície QUATRE MIL CINC-CENTS QUARANTA 

METRES QUADRATS AMB CINQUANTA-DOS DECÍMETRES QUADRATS. (4.540,52 m2). 

Límits: 

Nord 53,74 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Sud 91,36 m Carrer Estornell Xarxa viària (Accés) 

Est 63,84 m Rambla del Caganell Xarxa viària (Accés) 

Oest 63,52 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462)  

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau V5, Parc agrícola - 

forestal. 
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Qualificació urbanística = V5. Parc agrícola - forestal. (Sistema de espais lliures i zones verdes)
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FINCA RESULTANT X. CARRER DEL GAIG 

 

Finca resultant núm. X. Carrer del Gaig 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  1.774,45 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant X. Carrer del Gaig del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau X: Xarxa viària). 

De forma poligonal i de superfície MIL SET-CENTS SETANTA-QUATRE METRES QUADRATS AMB 

QUARANTA-CINC DECÍMETRES QUADRATS. (1.774,45 m2). 

Límits: 

Nord 10,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 10,01 m Carrer del Pigot Xarxa viària 

Est 177,22 m Finques Nº12, 13, 14, 15, 16, 

17, 18, 19, 20, 21, 22 

Residencial 

Oest 177,62 m Finques Nº23, 24, 25, 26, 31, 

32, 33, 34, 35, 36, 37 

Finca V2 

Residencial 

 

Espais lliures i zones verdes 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) i Finca 

aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau X, Xarxa Viària. 
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Qualificació urbanística = X. Xarxa Viària.  (Sistema viari)

Superfície de parcel·la = 1.774,45 m2
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FINCA RESULTANT X. CARRER DEL PARDAL 

 

Finca resultant núm. X. Carrer del Pardal 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  683,12 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant X. Carrer del Pardal del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau X: Xarxa viària). 

De forma trapezoidal i de superfície SIS-CENTS VUITANTA-TRES METRES QUADRATS AMB DOTZE 

DECÍMETRES QUADRATS. (683,12 m2). 

Límits: 

Nord 68,32 m Finques Nº44, 45, 46, 46, 52 Residencial 

Sud 68,31 m Finques Nº37, 38, 39, 40 

Carrer del Gaig 

Residencial 

Xarxa viària  

Est 10,00 m Rambla del Caganell Xarxa viària 

Oest 10,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau X, Xarxa Viària. 
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Qualificació urbanística = X. Xarxa viària  (Sistema viari)

Superfície de parcel·la = 683,12 m2
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FINCA RESULTANT X. CARRER DEL PIGOT 

 

Finca resultant núm. X. Carrer del Pigot 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  602,24 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant X. Carrer del Pigot del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau X: Xarxa viària). 

De forma poligonal i de superfície SIS-CENTS DOS METRES QUADRATS AMB VINT-I-QUATRE 

DECÍMETRES QUADRATS. (602,24 m2). 

Límits: 

Nord 136,80 m Finques Nº1, 11, 12, 23, 27 

Carrer del Gaig 

Residencial 

Xarxa viària 

Sud 137,46 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Carrer del Pigot 

Xarxa viària 

Est 4,36 m Rambla del Caganell Xarxa viària 

Oest 4,39 m Camí Puigoriol Xarxa viària 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau X, Xarxa viària. 
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Qualificació urbanística = X. Xarxa viària.  (Sistema viari)

Superfície de parcel·la = 602,24 m2      
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FINCA RESULTANT X. RAMBLA DEL CAGANELL 

 

Finca resultant núm. X. Rambla del Caganell 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  1.910,12 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant X. Rambla del Caganell del Projecte de Reparcel·lació 

del PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau X: Xarxa 

viària). De forma poligonal i de superfície MIL NOU-CENTS DEU AMB DOTZE DECÍMETRES 

QUADRATS. (1.910,12 m2). 

Límits: 

Nord 5,89 m Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Sud 6,01 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Rambla del Caganell 

Xarxa viària 

Est 317,18 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Rambla del Caganell 

Xarxa viària 

Oest 317,55 m Finques Nº 27, 28, 29, 30, 34, 

35, 36, 40, 52, 53, 54 

Finca V2; Finca V5 

Carrer del Pigot 

Carrer del Pardal 

Carrer Estornell 

Residencial 

 

Espais lliures i zones verdes 

Xarxa viària 

Xarxa viària 

Xarxa viària 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358), Finca 

aportada B (Registral Nº38) i Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau X, Xarxa viària. 
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Qualificació urbanística = X. Xarxa viària.  (Sistema viari)

Superfície de parcel·la = 1.910,12 m2
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FINCA RESULTANT Xr. CARRER DEL PARDAL 

 

Finca resultant núm. Xr. Carrer del Pardal 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  566,57 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant Xr. Carrer del Pardal del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau Xr: Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida). De forma poligonal i de superfície CINC-CENTS SEIXANTA-SIS AMB 

CINQUANTA-SET DECÍMETRES QUADRATS. (566,57 m2). 

Límits: 

Nord 10,00 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 13,87 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Camí Puigoriol 

Sòl no urbanitzable 

 

Xarxa viària 

Est 53,05 m Finques Nº 10, 22 Residencial 

Oest 55,48 m Finques Nº 41, 42, 43, 44 

Finca T2 

Residencial 

Serveis tècnics 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462). 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau Xr, Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida. 
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FINCA RESULTANT Xr. CARRER ESTORNELL 

 

Finca resultant núm. Xr. Carrer Estornell 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  1.086,18 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant Xr. Carrer Estornell del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau Xr: Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida). De forma poligonal i de superfície MIL VUITANTA-SIS METRES 

QUADRATS AMB DIVUIT DECÍMETRES QUADRATS. (1.086,18 m2). 

Límits: 

Nord 91,36 m Finca V5 Espais lliures i zones verdes 

Sud 95,51 m Finques Nº47, 48, 49, 50, 51, 

54 

Residencial 

Est 10,00 m Rambla del Caganell Xarxa viària 

Oest 21,73 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada C (Registral Nº462)  

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau Xr, Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida.
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FINCA RESULTANT Xr. CAMÍ PUIGORIOL 

 

Finca resultant núm. Xr. Cami Puigoriol 
Adjudicatari Ajuntament Palau-solità i Plegamans / Cessió sistema 

viari 
Superfície  1.136,70 m2 

Descripció: URBANA. Parcel·la resultant Xr. Camí de Puigoriol del Projecte de Reparcel·lació del 

PAU-12  del municipi de Palau-solità i Plegamans destinada al sistema viari (Clau Xr: Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida). De forma poligonal i de superfície MIL CENT TRENTA-SIS AMB 

SETANTA DECÍMETRES QUADRATS. (1.136,70 m2). 

Límits: 

Nord 6,93 m Carrer del Pardal Xarxa viària 

Sud 7,26 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Carrer del Pigot 

Sòl no urbanitzable 

Xarxa viària 

Est 311,35 m Finques Nº 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 

9, 10 

Carrer del Pigot 

Carrer del Pardal 

Residencial 

 

Xarxa viària 

Xarxa viària 

Oest 317,39 m Límit de l’ambit del PAU-12 

Terme municipal de Caldes de 

Montbui 

Sòl no urbanitzable 

Correspondència amb les finques aportades: Finca aportada A (Registral Nº1358), Finca 

aportada B (Registral Nº38) 

Adjudicació: S’adjudica a títol de propietat a l’AJUNTAMENT DE PALAU-SOLITÀ I PLEGAMANS.  

Càrregues de procedència: Lliure de càrregues. 

Càrregues derivades de la reparcel·lació: Es cedeix lliure de càrregues i gravàmens, així 

com d’arrendataris i ocupants.  

Qualificació urbanística: Esta qualificada urbanísticament amb la clau Xr, Viari de trànsit 

restringit i prioritat invertida 
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ANNEX 7. ESTUDI DE MERCAT 
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QUADRE RESUM DE LES MOSTRES PRESES 

 

 

 

DADES MOSTRES REFERENTS

superfície sostre preu mercat preu venta preu venta 
m2 sostre € € €/m2 sostre

MOSTRES HABITATGE AÏLLAT OBRA NOVA

1 idealista
c/ del Pollancre (Can Rovira, Lliçà 
d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 237 1994 395.000 0,95 1,50 1,20 675.450,00 2.850,00

2 idealista
c/ del Faig (Can Rovira, Lliçà 
d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 251 2022 495.000 0,95 1,00 1,20 564.300,00 2.248,21

3 fotocasa c/ Illes Balears habitatge aïllat / edificat 220 Obra nova 575.000 0,95 1,00 1,00 546.250,00 2.482,95

4 idealista av/ Les Roquetes habitatge aïllat / edificat 260 Obra nova 560.000 0,95 1,00 1,00 532.000,00 2.046,15

5 habitaclia
c/ de Creu de Baduell, 3 (Can 
Falguera)

habitatge aïllat / edificat 263 2000 420.000 0,95 1,50 1,00 598.500,00 2.275,67

PREU REPERCUSSIÓ HOMOGENEITZAT / HABITATGE AÏLLAT OBRA NOVA 2.380,60

MOSTRES HABITATGE UNIFAMILIAR AÏLLAT EXISTENT

1 habitaclia c/ Major, 21 (Can Falguera) habitatge aïllat / edificat 500 1978 600.000 0,95 1,30 1,00 741.000,00 1.482,00

2 Idealista c/ de les Carolines, 10 (El Castell) habitatge aïllat / edificat 469 2007 890.000 0,95 0,90 0,95 722.902,50 1.541,37

3 habitaclia c/ dels Lledoners, 6 (El Castell) habitatge aïllat / edificat 423 1992 730.000 0,95 1,00 0,95 658.825,00 1.557,51

4 habitaclia
c/ Creu de Baduell, 115, (Can 
Falguera, Lliça d'Amunt)

habitatge aïllat / edificat 400 1989 489.000 0,95 1,00 1,00 464.550,00 1.161,38

5 Idealista
c/ Esquirols, (Can Maspons, 
Caldes de Montbui)

habitatge aïllat / edificat 512 1999 555.000 0,95 1,00 1,00 527.250,00 1.029,79

1.354,41 REPERCUSSIÓ HOMOGENEITZAT  / HABITATGE UNIFAMILIAR AÏLLAT EXIS

coef. 
Antiguitat

coef. Zona
Any 

construcció
coef. negoc. 

compra
situaciófontmostra tipologia





PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024 

 

MOSTRES SOLARS PER HABITATGES UNIFAMILIARS AÏLLATS EN PARCEL·LA 

MOSTRA 1. Carrer del Pollancre, (Can Rovira) Lliça d’Amunt (font: www.idealista.com)  
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MOSTRA 2. Carrer del Faig, (Can Rovira) Lliça d’Amunt (font: www.idealista.com) 
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MOSTRA 3. Carrer Illes Balears, Palau-Solità I Plegamans (Font: www.yaencontre.com) 
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MOSTRA 4. Avinguda de les Roquetes, L’Ametlla del Vallès (Font: www.idealista.com) 
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MOSTRA 5. Carrer de Creu de Baduell, (Can Falguera) Palau-Solità i Plegamans (font:www.habitaclia.com) 

 

 

 

  



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024 

 

MOSTRES HABITATGES UNIFAMILIARS AÏLLATS EN PARCEL·LA 

MOSTRA 1. Carrer Major, (Can Falguera) Palau-Solità i Plegamans (font: idealista.com) 
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MOSTRA 2. Carrer de les Carolines, Palau-Solità i Plegamans. (font: idealista.com) 

 

 

  



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU-12 CAN FALGUERA NORD    
08184 - Palau-solità i Plegamans.  GENER 2024 

 

MOSTRA 3. Carrer dels Lledoners, Palau-Solità i Plegamans (font: habitaclia.com) 
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MOSTRA 4. Carrer Creu de Baduell, 115, Lliça d’Amunt (font: habitaclia.com) 
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MOSTRA 5. Carrer Esquirols, (Can Maspons, Caldes de Montbui) (font:fotocasa.com) 
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