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1. Generalitats

1.1 Abreujaments
Per a la realitzacio del present projecte utilitzarem els abreujaments segiients:

Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer: TRLUC.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, modificat pel Decret
80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el regim juridic dels habitatges per fer efectiu el dret de reallotjament:
RLUC.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacid
Urbana: LS.

Reial Decret 1492/2011, del 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei de sol: RVLS.

Reial Decret 1093/97, del 4 de juliol, sobre la inscripcié en el Registre de la Propietat dels actes de naturalesa
urbanistica: RD. 1093/97.

Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova el text refés de la Llei hipotecaria (BOE ndm. 58, de 27 de
febrer), modificada varies vegades, la darrera per la Llei 13/2009, de 3 de novembre, de reforma de la legislacio
processal per a la implantacié de la nova oficina judicial (BOE num. 266, de 4 de novembre): LLH.

Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Palau Solita i Plegamans: POUM

1.2 Descripcié de I'ambit reparcel-lable.

L'ambit reparcel-lable és el Poligon d’actuacié urbanistica nim. 37 “Avda. Ebre”, delimitat en el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal vigent, format per una Unica finca registral, la nimero 6141, amb una superficie de 3.689,63 m=.
Llinda: al nord, amb part amb una finca afectada a sistema urbanistic d'espais lliures puablics, i en part amb amb la
cadastral 1638802DG3013N0001MU, on hi ha construit un Mas i varis cossos annexes; a I'est, part amb el Cami Reial i
en part amb la parcel-la cadastral 1638804DG3013N0001KU; a I'Oest amb I'avda. Ebre; i al sud part amb un sistema
d’espais lliures publics i en part amb la cadastral 1638804DG3013N0001KU.

La descripcid registral de I'Gnica finca que conforma I'ambit reparcel-lable, la nim. 6141 del registre nim. 4 de
Sabadell, és la segient:

Urbana: Terreny en Palau de Plegamans, Urbanitzable programat, Residencial amb una superficie de tres mil
guatre-cents cinquanta metres quadrats, situat en el poligon Can Cortés Sud. Llinda: al Nord, amb finca dels Srs.
Juan Rocabayera Riera i Ramona Casadesus Trullols; a 'Est amb cami Reial i amb la finca del Sr. Llargués
Puigbhdé,assenyalada amb el nim. 9 de les adjudicades pel projecte de reparcel-lacié de Can Cortés Sud; a I'Oest
amb carrer sense nom; i al Sud , amb carrer sense nom mitjangant franja de zona verda.

La superficie atribuida a la finca en els diferents documents son les segients:

Registre: 3.450,00 m?
Cadastre: 3.423,75 m2
POUM: 3.721,00 m2
Real: 3.689,63 m2

D'aquestes dades es desprén que cal practicar en el Registre de la propietat una major cabuda de 239,63 mz, tal com
es pot apreciar en el planol nim. 4 on es superposen, en coordenades ETRS89, la delimitacié grafica de cadastre, la
delimitacio del PAU 37 efectuada pel POUM i les dades topografiques. El planol també permet apreciar que la ubicacio
real i la proposada pel POUM son gairebé coincidents, mentre que la delimitacié grafica del cadastre difereix

substancialment, desplagant uns 2,50 metres cap a l'oest el limit de ponent i 2 metres cap el sud el limit nord, quan el
limit de ponent esta delimitat per la vorera i el nord per la tanca executada pel propietari de la finca on hi ha el Mas, que
son dos elements fisics d'indubtable ubicacio.

En els planols 6, 7 i 8 del projecte es referencies en coordenades UTM ETRS89 totes les finques.

1.3 Planejament urbanistic general vigent.

El planejament urbanistic general vigent a Palau Solita i Plegamans és el Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal aprovat
definitivament per la Comissio territorial d'Urbanisme de Barcelona de 23 d'abril de 2015 i publicat en el DOGC del 30
d'octubre de 2015. Aquest planejament urbanistic general classifica els terrenys com a sol urba no consolidat i els
inclou dins I'ambit del PAU-37 "Avda. Ebre", el qual es regula en la fitxa de les Normes urbanistiques segient:.

|1, SUPERFICIES |

(m*sél) [Ha)
SUPERFICIE TOTAL AMBIT 3.721,00 0,37
Iz. QUALIFICACIONS DEL SOL J
SOL DESTINAT A SISTEMES URBANISTICS {msal) {5}
X. Xarxa viaria
M Viar de transit restringit | prionitat invertida 343,18 9.22%
Total xarxa viaria 343,18 9,22%
[misdl) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A SISTEMES 343,18 9,22%
SOL DESTINAT A ZONES {m*adl) (%)
4. Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica (Clau 4)
dey-hpp.  Bloes plurifamiliars definits an ordenacid velumétrica precisa 3.377.82 90,78%
Total zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica 3.377,82 90,78%
(mis6l) (%)
TOTAL SOL DESTINAT A ZONES 3.377,82 90,78%
I3. EDIFICABILITAT / SOSTRE
COEFICIENT D'EDIFICABILITAT NET / SOSTRE EDIFICABLE [m*st/m*s &) {m*st)
dcy-hpp.  Blocs plurifamiliars definits en ordenacid volumétrica precisa 3.200,00
{r*a1)
SOSTRE EDIFICABLE MAXIM 3.200,00
EDIFICABILITAT BRUTA 0,86
|-L CESSIO | HABITATGE PROTEGIT
CESSIO DEL 10% D'APROFITAMENT )
ET 10% de cessio sera sobre el nou aprofitament reconagut pel POUM a determinar en el Projecte de 10%
Reparcal lacid
HABITATGE PROTEGIT (mst)
E130% d'habilalga protegit serd sobre el sostre de nova implantacis (veure quadre *Determinacia 183,75
HEO en els PALE")
5. DENSITAT | NOMBRE MAXIM D'HABITATGES
DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES mn;g-:h
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES ) {unitats)
(3 HP + 34 LL) ar

3 habitalges de proteccio / 34 habitatges lliures
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AVDA: EBRE .
PAU:37 SOL URBANOICONSOLIDAT|

|n. GESTIO URBANISTICA

SISTEMA DE GESTIO

Reparcellacid en la modalilat de compensacio basica,

TERMINIS D'EXECUCIO

El fermini d'axacucid serd en el Primer saxannd,

ALTRES CONSIDERACIONS

El Poligen es delimila sobre un Ambit amb aproflaments ja reconeguts pel plansjament anterior a la vigknecia del nou POUM |
patrimonialilzals.

La delimitacié d'aques! poligon comportara la cessio de tots els sistemes inclosos en aquest; la urbanilzacid de la xarma viaria (una part de la
urbanilzacld del carrer Indlstria i de l'enllag amb Mavinguda de Catalunya) i de les zones verdes; i la cessid a l'administracid actuant,
gratuitament i liure de cdrregues d'urbanitzacid, dins [dmbit de sal wrbd no consolidal en qué estiguin compresos els lerrenys, &l sl
necassafi per edificar el sostre corresponent al 10% del nou aprofitament reconegut pal POUM, que es determinard en el projecle de
reparcel lacié; i la realitzacié del 30% d'habitalge de proteccid oficial sobre el sostre de nova implantacid, en qualsevol dels seus régims
(ganeral, especial, concertat), amb una superficie de sostre de 183,75 m'st i un nombre de 3 habitatges de hp.

Aquest 30% de sosire d'habitalge de proteccit oficial (hp) es disposa en la zona qualificada de blocs plurifamiliars definits en ordenacid
valumalrica pracisa (de1-hpp) de forma parcal, en funcié d'uns galibs delerminats en els planols i en les fitkes de normativa urbanistica.

Dl ions de les masures 'incandis

Aguest PAU haurd de complir amb la normativa sectorial dincandis vigent; disposant d'una xana d'hidranis d'acord amb el Decrat 241/1984;
garantint una xama d'abastament d'sigua exclusiva per a la xama dhidrants, segens la norma UNE 23500 Sistemes d'abastament d'aigua
contra incends; | complint que aquesta xarxa tingui les condicions tcniques determinades en |a Insiniceio Técnica Complementéria SP-120.
Els hidrants estaran a una distdncia méxima de 100,00 m de qualsevol punt, i en conseqiiéncia es trobaran & una disténcia maxima entre ells
de 200,00 m, | &5 disposaran de manera que donin compliment a aquestes distancies als sols urbans de lentom | supleixin les mancances
aciuals de la xarxa,

La vialitat detarminada en &l PAU | en el Projecte d'Urbanitzacis ha de complir amb les condiclons especifiques de la Seccid S del Document
Basic de Seguretat en cas d'incendls del Reial Dacret 31412006 i la Instruccid Téenlca Complementaria SP113,

Mo abstant, aquest poligon prové d'una urbanitzacis amb un Pla parcial, un Projecte de reparcel.lacid | un Projecle d'urbaniizacid aprovats,
amb les illes consolidades; | per tant, el PAU nombs és a efecles de modificar |a tipolegia d'habitalges i d'urbanitzar un nau vial peatonal, en
funcid de |a nova ordenacis. La configuracié | 1a seccid de la vialilal queda establerta,i per tant, la seguretat i el compliment de la normaliva
cactorial s'establird en bases a mesures correclores concretes a determinar en el Prejecte d'urbanitzacié.

minacions de la In xanxa de cl m

Es recomana reallizar la xarxa de clavegueram separativa i, per tanl, en el cas d'utilitzar una xarxa unitdria shaura da Justificar,

El Projecte d'urhanilzacio determinard la xarxa necessaria en aquest PAL, en funcld dé la connexid i de las pragxisiéncies,

S'hauran de prendre mesures de limilack d'aportacit d'aigles de pleja als collectors; i amb cardcler general, la xana dalgies pluvials haurd
dincorporar las obres | les instal lacions necessaries que permati retenir | evacuar adequadament cap a la depuradara d'aiglles rasiduals les
primeres algies d'escorrentia de la xama de sanejament amb elovades concentracions de contaminants produides.

La connexid al sistema plblic de sanejament aclual es fard mitjangant la realitzacid d'un conveni amb la promocia, L'Ajuntament haurd de
comunicar | trasliadar a FACA el projecte d'urbanitzacié, i la promocid haurd d'assumir els costos econdmics de la seva part proporcional
d'inversia per a toles les infragstruciuras del sistema de sanejament.

e T T i S T e e S e o e T S TR e T

PAU-37. Avda. Ebre 113 PAU-37

SUPERFICIE TOTAL DEL PAU: 3.721 m? QUALIFICACIO DEL SOL

| 12 oD 2.519,89
4.?21|.1'48 |"|"|z | A

[ Yk3a o
| 1dd648m2 ||

4c1
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1.4 Parametres de desenvolupament del PAU 37 .

D'acord amb la fitxa que regula el PAU 37, els parametres de desenvolupament sén els segiients:

- Superficie: 3.721,00 m?, tot i que de I'Ajustament a les dades topografiques en resulta una superficie de
3.689,63 m2.

- Qualificacié:
Sistema urbanistic de xarxa viaria de transit restringit i prioritat invertida, clau X;: 343,18 mz, tot i que la
superficie real segons medicio topografica és 353,75 m2.

Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica, subzona de blocs plurifamiliars definits en
ordenacié volumetrica precisa, clau 4cl-hpp: 3.377,82 m?, tot i que la superficie real segons medicié
topografica és 3.335,88 m2.

- Sostre edificable maxim: 3.200 m2.

Habitatge de renda lliure: 3.016,25 m2

Habitatge protegit: 183,75 m2. Tot i que el POUM no especifica el tipus de proteccié, aquest projecte els
destina a habitatges de proteccio oficial de reégim general.

- Nombre maxim d’habitatges: 37

Habitatges de renda lliure: 34

Habitatges de proteccio: 3

- Cessi6 de sol amb aprofitament urbanistic : 10% sobre el nou aprofitament reconegut en el POUM a

determinar en el projecte de reparcel-lacio:

- Quantificacié del nou aprofitament reconegut en el POUM. El Pla parcial de Can Cortés Sud, aprovat
definitivament per acord de la Comissié Provincial d’'urbanisme de Barcelona de 22 d’'abril de 1987, qualificava

la finca inclosa en el PAU 37 com a zona de desenvolupament residencial, subzona d'intensitat 3, clau 12.c,
amb Il'aprofitament urbanistic segient:

- Sostre: 2.587,50 m2

- Habitatges: 19 de renda lliure

I, conseqglientment, l'increment d’aprofitament atorgat pel POUM és:
- Sostre: 612,50 m?
Habitatge de renda lliure: 428,75 m?
Habitatge protegit: 183,75 m?
- Habitatges: 18
Habitatge de renda lliure: 15
Habitatge protegit: 3
Nogensmenys, atés que lincrement de sostre ja té associat la materialitzacié d'una part de la densitat
d'habitatges, I'increment d’aprofitament real a considerar és:
- Intensitat d’ds residencial:

428,75 m2 de sostre on construir 5 habitatges de renda lliure (resulta de la ponderacio respecte
els 37 habitatges que es poden construir en els 3.200 m2 de sostre del PAU).

183,75 m2 de sostre on construir 3 habitatges de proteccié oficial (ho estableix la fitxa que
regula el PAU 37):

- Densitat d’habitatges: 10 habitatges de renda lliure.

1.5 Sistema d’actuacié urbanistica, modalitat i suposit de reparcel-lacié.

La fitxa de les Normes urbanistiques que regula el PAU 37 estableix que aquest s’executara en el primer sexenni de
desenvolupament del POUM pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

L’art. 130.1 TRLUC i 170.1 RLUC estableixen que la compensacio basica té per objecte I'execucié del planejament en
I'ambit d’'un PAU per part de les persones propietaries del sol inclos en el mateix, que representin més del 50% de la
superficie total. A aquests efectes, les persones propietaries s'han de constituir en junta de compensacid, sense
perjudici d'aquells suposits en que no sigui necessaria d’acord amb el qué estableix l'article 130.2 TRLUC, entre els
quals es preveu el suposit de propietari Unic.

Per tant, ates que la totalitat dels terrenys del PAU pertanyen a una mateixa societat, aplicarem la reparcel-lacié que
afecta un propietari Unic o una comunitat de béns regulada a l'art. 167 RLUC, en el sentit que recau en el propietari
Unic la responsabilitat propia de la junta de compensacié, tot i que la tramitacié del present projecte es formulara pel
procediment ordinari establert en I'art. 119.2 del TRLUC.

1.6 Objecte de la reparcel-lacié.

L’art. 124 del TRLUC i I'art. 130 del RLUC estableixen que la reparcel-lacié és un sistema d’actuacié urbanistica i un
instrument de gestié urbanistica mitjancant el qual es duu a terme la gestié urbanistica integrada del planejament
urbanistic, i té per objecte:

a. Repartir equitativament els beneficis i carregues derivades de I'ordenacié urbanistica.

b. Regularitzar la configuracié de les finques per adaptar-les a les exigéncies del Pla.

c. Situar l'aprofitament en zones aptes per a I'edificacio.

d. La cessi6 gratuita a favor de I'Ajuntament dels terrenys destinats a sistemes urbanistics i de I'aprofitament
urbanistic de I'ambit que li pertoqui, d’acord amb la legislacié urbanistica i el planejament, si s’escau.

e. La determinaci6 de les quotes d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries.

La singularitat del projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic fa que s’excloguin del seu objecte els apartats
a) i e), atés que correspon a aquest assumir totes les despeses i apropiar-se de tot I'aprofitament resultant de la
transformacio urbanistica, a excepcié del percentatge que ha de cedir a I'ajuntament com a administracié actuant que,
d’acord amb les determinacions del POUM, sera el 10% del nou aprofitament reconegut i que s’ha quantificat en
I'apartat 1.4 d’aquesta memoria.

1.7 Substitucié de cessié de sol per I'equivalent del seu valor econdmic.

D’'acord amb I'art. 43.3 del TRLUC, si I'ordenacié urbanistica dona lloc a una parcel-la Gnica i indivisible, o si resulta
materialment impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir, la cessié de sol pot
ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic.

El POUM qualifica la finca susceptible de rebre I'aprofitament urbanistic com a zona de blocs plurifamiliars aillats amb
volumetria especifica, subzona de blocs plurifamiliars definits en ordenacidé volumétrica precisa, clau 4cl-hpp, en la
qual preveu la materialitzacié de I'aprofitament en tres blocs determinats mitjangant una volumetria precisa vinculant,
on la parcel-la minima es correspon amb cadascun dels volums edificables delimitats.

D’acord amb I'apartat 1.4 d’aquesta memoaria, I'increment d’aprofitament atorgat pel POUM a la finca es de 612,50 m2
(sense discriminar si es tracta d’habitatge lliure o protegit), per la qual cosa, com a maxim, el 10% d'aquest
aprofitament comporta cedir a I'’Ajuntament un sostre de 61,25 m2, que representa un 5,73% del sostre a construir en
un dels tres blocs previstos per I'ordenacié urbanistica.

En conseqiiéncia, el present projecte proposa substituir la cessié de sol per I'equivalent del seu valor economic.
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1.8 Contingut del Projecte de reparcel:lacié gue afecta un propietari Unic.

Segons l'art. 167.1 RLUC, en el cas que uns terrenys inclosos en un PAU pertanyin a un propietari Unic, és d’'aplicacié
el que estableixen els apartats 1 i 2 de l'art. 164 RLU per a les reparcel-lacions voluntaries. Es a dir, es tracta d’'una
reparcel-lacio voluntaria sense la necessitat de complementar I'escriptura publica amb I'apoderament especial previst
als apartats 3, 4 i 5 de I'esmentat article, atés que aquesta funcié I'exerceix el propietari unic.

Tot i que la reparcel-lacié voluntaria permet que el projecte omiteixi algun dels continguts establerts per altres suposits
de reparcel-lacié, per a la seva formulacio, tramitacié i inscripcié en el Registre de la propietat cal atendre d’igual
manera a les determinacions establertes en la legislacié urbanistica i de sol vigents, aixi com al RD 1093/1997.

D’acord amb aixo, el present Projecte de Reparcel-lacid s'ajusta en els seus documents i continguts a les prescripcions
genériques establertes als articles 124 a 129 del TRLUC i als art. 130 a 163 del RLUC. També es contemplen les
determinacions de l'art. 164 i 167 del RLUC, que regulen la casuistica de la reparcel-laci6 que afecta a un propietari
unic i la reparcel-lacié voluntaria.

1.9 Tramitaci6 del projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic.

Malgrat la possibilitat de tramitar el Projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic d'acord amb el que
s'estableix en els apartats 1 i 2 de l'art. 164 RLUC, se sol-licita a I'Ajuntament de Palau Solita i Plegamans que el
present projecte es tramiti pel procediment ordinari establert en I'art. 119.2 del TRLUC.

En el marc d'aquest procediment, d'acord amb l'art. 43.2 TRLUC, I'administracié actuant ha de fixar I'emplagcament del
so0l de cessio amb aprofitament urbanistic en el procés de reparcel-lacid, i en aquest cas haura d'acceptar la substitucio
de cessi6 de sol per I'equivalent del seu valor economic.

1.10 Relacié de propietaris i altres interessats en la reparcel-lacid.

1.10.1. Propietaris.

El propietari Unic de I'inica finca inclosa dins del PAU 37 és la societat:

INMOBILIARIA B.A. S.A.

C/ Balmes, 193 Entresol

08006 BARCELONA

NIF: A-58780594

Les relacions amb I'’Ajuntament s’efectuaran a través del seu representant, el Sr. Gonzalo Ayesta Grau.

1.10.2. Altres interessats.

SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE BARCELONA, S.A.

Passeig de la Zona Franca 0

08038 Barcelona.

Titular de la SERVITUD de dret sobre aprofitament d’aiglies i obrir mines i ramals en totes direccions dins
d'aquesta finca, pous de proba, galeries, aqiieductes i demés treballs i obres encaminades a trobar aigiies en la
mateixa.

PROPIETARI de la finca situada al cami Reial nam. 9.

Cadastral: 1638804DG3013N0001KU

El titular de la finca situada al sud-est del PAU-37 esdevé interessat en I'expedient atés que el projecte proposa
una major cabuda de 239,63 m2 de la finca registral 6141. En aquest sentit cal dir que la seva finca queda amb
una cabuda de 1.384,78 m2, mentre que el POUM li atorga una superficie de 1.365,15 m? i segons les dades
cadastrals és de 1.383,00 m2, igual que la superficie que li atorgava el Pla parcial de Can Cortés.

2. Drets de les persones propietaries de I'ambit reparcel-lable, valoraci6 de les finques adjudicades i criteris
emprats per a l'adjudicacié.

2.1 Drets i deures del propietari Unic dels terrenys.

D’acord amb les determinacions del POUM, el propietari Unic dels terrenys té dret al 100% de I'aprofitament urbanistic
del PAU a excepci6 del 10% de del nou aprofitament reconegut en el POUM que I'ha de cedir a I'administracié actuant.

D’altra banda, d'acord amb l'art. 46 TRLU, I'administracié actuant no participa en les carregues d’'urbanitzacid dels
terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament urbanistic,
per tant, el propietari Unic del PAU ha d’assumir el 100% de les despeses d’urbanitzacié del poligon repartides d'acord
amb el valor de les finques adjudicades (art. 120.5 TRLUC), que en aquest cas les assumira integrament el propietari
Unic de la unica finca d'origen que aquest projecte proposa confirmar la titularitat.

2.2 Dret del titular de la servitud del dret d'aprofitament d'aigiies.

L'tnica finca inclosa en la reparcel-lacié esta afectada a una SERVITUD de dret sobre aprofitament d'aiglies i obrir
mines i ramals en totes direccions dins d'aquesta finca, pous de proba, galeries, aglieductes i demés treballs i obres
encaminades a trobar aigiies en la mateixa, inscrita a favor de la SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE BARCELONA,
S.A., arran de la seva procedéncia de la major finca registral 108.

La servitud és incompatible amb el planejament urbanistic general atés que la finca no esta qualificada com a sistema
urbanistic de Serveis técnics o altre tipus de sistema d'equipaments comunitaris que permeti I'explotacié del servei
d'aigua potable, per la qual cosa es proposa la seva cancel-laci6 sense indemnitzacié, atesa la impossibilitat
d'explotacio, pero, caldra atorgar audiencia al titular del dret durant la tramitacié del projecte per tal que pugui al-legar
allo que consideri necessari en defensa dels seus interessos.

2.3 Criteris d’adjudicacié

Ateés que el sol on materialitzar el 10% de del nou aprofitament reconegut en el POUM a cedir a I'Ajuntament es
substitueix per I'equivalent del seu valor econdmic, i que s’acompleixen els requisits establerts en l'art. 138.3 del RLUC,
el projecte de reparcel-lacié proposa confirmar a favor de la persona propietaria la titularitat dominical de la seva propia
finca d’'origen, sense perjudici de la regularitzacié de termenals arran de la necessitat de cedir els terrenys destinats a
vialitat.

Atés que el projecte no preveu la possibilitat de parcel-lar la finca confirmada, en la seva descripcio registral es preveu
I'obligacié de destinar 183,75 m2 de sostre i tres habitatges a la construccié de tres habitatges unifamiliars i deixa en
mans del projecte d'edificacio la seva ulterior ubicacio.

2.4 Criteris de valoracid.

D’acord amb I'art. 126.1.b) del TRLUC i 140 del RLUC, les finques resultants es valoren de la manera que decideixin
per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d’actuacio
urbanistica i en funcié de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es
valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions (LS). En qualsevol
cas, cal tenir en compte les regles de ponderaci6 establertes a I'art. 37 del TRLUC.

Atesa la casuistica del present projecte, Unicament cal valorar el nou aprofitament reconegut en el POUM als efectes
de quantificar el 10% que s'ha d'abonar a I'Ajuntament en substitucié de la cessié de sol amb aprofitament, per la qual
cosa utilitzarem els criteris de la LS.

Malgrat aix0, també es valora la parcel-la confirmada als efectes d'acreditar que el seu valor és a bastament superior a
les despeses d'urbanitzacid i, conseqlientment, la seva viabilitat economica.
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2.5 Valor de la finca de confirmacié de la titularitat i del 10% del nou aprofitament reconequt en el POUM.

L'aprofitament urbanistic del PAU esta format per:

- 34 habitatges de renda lliure a distribuir en 3.016,25 m? sostre.

- 3 habitatges de protecci6 a distribuir en 183,75 m2 de sostre.

I, tal com s'ha justificat en l'apartat 1.4 de la present memoria, el nou aprofitament reconegut en el POUM és concreta
en:

- Intensitat d’Us residencial:
428,75 m2 de sostre on construir 5 habitatges de renda lliure.

183,75 m2 de sostre on construir 3 habitatges de protecci6 oficial.
- Densitat d’habitatges: 10 habitatges de renda lliure.

A I'Annex 1 del Document IV s'explicita la normativa i la metodologia de calcul a emprar per a valorar els 3.016,25 m?
de sostre previst per a al construccié de 34 habitatges de renda lliure, per la qual cosa es fixa en 2.249,56 €/m?2 el valor
en venda del metre quadrat d'edificacié del producte immobiliari resultant de I'edificacié de I'Gnica parcel-la edificable de
la present reparcel-lacié (apartat 3.2), basant-se en les mostres de l'aprtat 8 i I'estudi de mercat homogenaitzat de
l'aprtat 9; en 1.208,53 €/m? el valor de construccié en euros per metre quadrat edificable (apartat 4.2), d'acord amb els
valors fixats en la revista Boletin economico de la construccio per a habitatges aillats de renda normal que s'adjunta en
I'partat 12.1; i en 1,4 el valor del coeficient K, per obtenir pel métode residual estatic, mitjancant la formula establerta en
l'art. 22.2 del RVLS, el valor de repercussié del sol per a habitatge de renda lliure de 398,30 €/m?2 (apartat 6.1).

Pel que fa I'habitatge de proteccio publica de régim general, el municipi de Palau Solita i Plegamans esta inclos en la
zona geografica “B”, per la qual s'estableix un el preu maxim de venda de 1.576,64 €/m?2 (til, equivalent a 1.371,67 €/m?
construit (apartat 3.4). El valor de la construcci6 per a habitatges de renda social es fixa en 1.023,86 €/m?, d'acord amb
els valors fixats en la revista Boletin economico de la construccion per habitatges aillats de renda social (apartat 4.3), i
el del coeficient K en 1,20, per obtenir residualment un valor de repercussio del sol de 119,20 €/m2 (apartat 6.3).

Per calcular el valor que comporta l'increment de la densitat d'habitatges, tal com s'explica en |'apartat 3.1 de I'Annex 1,
comparem el valor de repercussié del sol obtingut pel cas de materialitzar I'aprofitament urbanistic establert en el
POUM (398,30 €/m?), amb el que obtindriem en el cas de materialitzar el mateix sostre (3.016,25 m2) amb 10
habitatges menys (24), la qual cosa comportaria que la superficie construida dels habitatges seria de 106 m2 en
comptes de 75 m2. Aleshores, aplicant la mateixa metodologia exposada anteriorment per als 34 habitatges, obtenim
un valor de repercussio del sol de 386,12 €/m?, amb la qual cosa la diferencia de valor de repercussié del sol es fixa en
12,18 €/m2 (apartat 7).

D’acord amb aquestes dades, tenim que el valor de I'aprofitament urbanistic del PAU 37 és el seguent:

3.016,25 m? sostre x 398,30 €/m2 =

- Habitatge renda lliure, clau 4cl: 1.201.372,37 €

- Habitatge protecci6 RG, clau 4clhpp: 183,75 m? sostre x 119,20 €/m2 = 21.903,00 €
I 7 | PRSP 1.223.275,37 €
| el valor del nou aprofitament reconegut en el POUM, el segiient:
- Habitatge renda lliure, clau 4c1: 428,75 m2 sostre x 398,30 €/m2 = 170.771,12 €
- Habitatge protecci6 RG, clau 4c1lhpp: 183,75 m2 sostre x 119,20 €/m2 = 21.903,00 €
- Densitat d'habitatges, clau 4cl 3.016,25 x 12,18 €/m2 = 36.737,92 €
I ] | S PPRRR R 229.412,05 €
Consequentment, el 10% del nou aprofitament reconegut en el POUM és:
229.412,05 € X 0,10 .oeiiiiiiiieitieie ettt 22.941,20 €

El valor de l'incremet de I'aprofitament urbanistic del PAU 37 es fixa en 229.412,05 €, i el del 10% que caldra abonar a
I'Ajuntament en substitucié de la cessié de sol en VINT-I-DOS MIL NOU-CENTS QUARANTA-UN euros amb VINT
céentims d'euro (22.941,20 €)

2.6 Pagament de la substitucié de cessié de sol per I'equivalent del seu valor economic.

L'art. 142.3 RLUC estableix que quan procedeix el pagament total o parcial de I'equivalent economic del sol de cessid
amb aprofitament, I'import de I'equivalent es fixa també en el projecte de reparcel-laci6 i el seu pagament a favor de
I'administracié actuant és preferent al pagament de la resta de carregues urbanistiques.

Nogensmenys, el present projecte proposa fer efectiu aquest pagament préviament a la publicacié de l'acord de
I'aprovacio definitiva del present projecte, amb la qual cosa no es preveu aquesta carrega en la finca confirmada.

3. Carregues d’'urbanitzacio previstes.

Les carregues d’urbanitzacié, d'acord amb I'art. 120 del TRLU i 127 del RLU, sén les segients (sense IVA):

- Honoraris técnics PU: 6.000,00 €
- Honoraris técnics PR: 3..000,00 €
- Cost de les obres d'urbanitzacio 109.643,51 €
- Despeses de formalitzacid i inscripcio 2.000,00 €
TOtaAl SENSE IVA ..ot a e 120.643,51 €
Total @amb IVA 2190 ...eeeeeeiie et 145.978,64 €

Nogensmenys, als efectes de la responsabilitat en la reparcel-lacié, cal tenir en compte que les despeses seglients no
en forma part:

- Els honoraris técnics que ja han estat liquidats, i incloure’ls en el compte de liquidacio provisional comportaria
duplicar la responsabilitat, per la qual cosa Unicament es considerem els corresponents a la direccié de les
obres d'urbanitzacio6 (3.000 € + IVA).

- Les despeses d'inscripcié en el Registre de la Propietat, atés que cal liquidar els honoraris préviament a la seva
formalitzacié, tampoc els considerem en el CLP.

Per tant, de les despeses d’'urbanitzacio previstes a l'art. 120 TRLU Unicament formen part de la responsabilitat de les
finques de resultat, als efectes de I'afeccio registral, les segients (IVA inclos del 21%):

- Honoraris técnics de direccié de les obres d’urbanitzacio 3.000,00 €
- Cost de les obres d'urbanitzacio 109.643,51 €
TOtal SENSE IVA ... e 112.643,51 €
Total amMD IVA 2190 .coeeieeeieeeeeeeeee e e 136.298,64 €

4. Compte de liquidacio6 provisional

El compte de liquidaci6 provisional total del present projecte de reparcel-lacié puja la quantitat de 136.298,64 € (inclos
I'VA del 21%).
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5. Substitucié de garanties.

D'acord amb l'art. 107.3 TRLUC, per a la publicacié de l'acord d'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio
d'iniciativa privada és requisit previ que s'asseguri l'obligaci6 d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia
corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio.

Nogensmenys, I'art. 161 del RLUC estableix que I'aprovacié definitiva del projecte en que es faci constar I'afeccié de
les finques resultants al pagament del saldo de la liquidacié definitiva de les despeses d'urbanitzaci6 i les altres
despeses del projecte implica la cancel-lacié de les garanties prestades als efectes previstos en l'article 101.3 de la Llei
d'urbanisme (ara 107.3 TRLUC).

Per tant, en el suposit de tramitar simultaniament el present projecte amb el d'urbanitzacié, esdevindra innecessari
prestar dita garantia per a la publicacid del projecte d'urbanitzacio.

Girona, novembre de 2017
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1. Descripci6 de la finca aportada.
2. Descripci6 de les finques resultants.

DOCUMENT Il. DESCRIPCIO DE LA FINCA APORTADA | DE LES RESULTANTS.
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DOCUMENT II.1. - Descripci6 de lafinca aportada
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FINCA APORTADA NUM. 01

SUPERFICIE REGISTRAL: 3.450,00 m2

SUPERFICIE REAL: 3.689,63 m?

TITULAR: INMOBILIARIA B-A, S.A.

REFERENCIA CADASTRAL: 1638803DG3013N00010U

DADES REGISTRALS

Inscripcid: Volum 2892, llibre 123, foli 85, inscripcié 3a, finca 6.141 de Palau Solita i Plegamans.

Descripci6 finca: URBANA. Terreny en Palau de Plegamans, Urbanitzable programat, Residencial amb una superficie
de tres mil quatre-cents cinquanta metres quadrats, situat en el poligon Can Cortés Sud. Llinda: al Nord, amb finca dels
Srs. Juan Rocabayera Riera i Ramona CasadesuUs Trullols; a 'Est amb cami Reial i amb la finca del Sr. Llargués
Puigb6,assenyalada amb el nim. 9 de les adjudicades pel projecte de reparcel-lacié de Can Cortés Sud; a I'Oest amb
carrer sense nom; i al Sud , amb carrer sense nom mitjangant franja de zona verda

Regim de titularitat: Ple domini.

Titol: Compravenda.

Carreques i afeccions: SERVITUD. Dret sobre aprofitament d'aigiies i obrir mines i ramals en totes direccions dins

d'aquesta finca, pous de proba, galeries, aglieductes i demés treballs i obres encaminades a trobar aigles en la
mateixa, inscrit a favor de la SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE BARCELONA, S.A., segons inscripcions 4a i 27a
de data 17 de setembre de 1875 i 6 de juny de 1984, als folis 84 i 11 posterior dels volums 52 i 724, llibres 3 i 30 de
I'Ajuntament de Palau de Plegamans; motivades respectivament, per escriptures autoritzada a Barcelona el 19 de juny
de 1875 pel seu notari Miguel Marti y Sagrieta, i per escriptura de fusio autoritzada el dia 16 d'octubre de 1981 pel
notari de Barcelona, Enrique Gabarré6 Samsg@, de les inscripcions 25, 26 i 27 de la finca 108, al foli 11 del volum 724,
libre 30 de Palau de Plegamans.

OBSERVACIONS:

De la medici6 realitzada sobre topografic se’n desprén que la superficie real de la finca és de 3.689,63 m2, per la qual
cosa es prega al Sr. Registrador de la propietat que procedeixi a practicar una major cabuda de 239,63 m2. També se li
sol-licita al Sr. Registrador de la propietat que cancel-li la servitud del dret d'aprofitament d'aigiies per resultar
incompatible amb el planejament urbanistic general, una vegada constatat que el seu titular ha estat notificat.
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DOCUMENT II.2. - Descripci6 de les finques resultants
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FINCA RESULTANT NUM. 01, DE CONFIRMACIO DE LA TITULARITAT

SUPERFICIE: 3.335,88 m?

TITULAR: INMOBILIARIA B-A, S.A.

REGIM URBANISTIC INFORMATIU (Sense efectes registrals):

- Zonificacid: Zona de blocs plurifamiliars aillats amb volumetria especifica, subzona de blocs plurifamiliars definits en
ordenacié volumetrica precisa, clau 4c1-hpp:.

- Aprofitament urbanistic: 3.200 m2 de sostre i 37 habitatges, dels quals 183,75 m2 s'han de destinar a la construccio
de tres habitatges amb protecci6 oficial de régim general.

DADES REGISTRALS

Inscripcié: Volum 2892, llibre 123, foli 85, finca 6.141 de Palau Solita i Plegamans.

Descripci6 finca: URBANA. Parcel-la confirmada ndm. 1 en el projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari unic
del PAU 37 "Avda. Ebre", en el terme municipal de Palau Solita i Plegamans. De l'aprofitament urbanistic ha de
destinar 183,75 m? de sostre i tres habitatges a la construccié d'habitatges amb proteccié oficial de regim general. Té
forma d'ele i una superficie de TRES MIL TRES-CENTS TRENTA-CINC metres amb VUITANTA-VUIT decimetres
quadrats (3.335,88 m?). Llinda: al nord, en linia de 70,72 metres, amb un vial sense nom de transit restringit que
conforma la parcel-la adjudicada nim. 2 del projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic del PAU 37 "Avda.
Ebre"; al'est, part amb el carrer del Cami Reial, en linia de 28,98 metres, i part amb una finca situada fora del Poligon,
en linia de 38,06 metres; a 'Oest, amb l'avda. Ebre en linia de 67,23 metres; i al sud, part amb un sistema urbanistic
d’'espais lliures publics, en linia de 33,60 metres, i part amb finca situada fora del poligon, en linia de 36,48 metres.

Réqgim de titularitat: Ple domini.

Titol: Confirmacié de la titularitat en el projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic del PAU 37 Avda. Ebre
de Palau Solita i Plegamans, d’acord amb l'art. 138 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Carreques i afeccions: Lliure de carregues.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: Esta afectada a I'import de 136.298,64 €, corresponent al saldo del compte
de liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari tnic del PAU 37 Avda. Ebre, aixi com al
100% del saldo de la liquidacié definitiva.

FINCA RESULTANT NUM. 02, ADJUDICADA

SUPERFICIE: 353,75 m2.

TITULAR : AJUNTAMENT DE PALAU SOLITA | PLEGAMANS

REGIM URBANISTIC INFORMATIU (Sense efectes registrals):

Zonificacié: Sistema urbanistic de xarxa viaria de transit restringit i prioritat invertida, clau X..

DADES REGISTRALS

Descripci6 finca: URBANA. Parcel-la adjudicada nim. 2 en el projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic
del PAU 37 "Avda. Ebre", en el terme municipal de Palau Solita i Plegamans. Esta formada pel vial que delimita el
poligon per la seva orientacié nord, amb una superficie de TRES-CENTS CINQUANTA-TRES metres amb SETANTA-
CINC decimetres quadrats (353,75 m?). Llinda: al nord, amb terrenys dels Srs. Juan Rocabayera Riera i Ramona
Casadesus Trullols, en linia de 70,78 metres; a I'est, amb el carrer del Cami Reial, en linia de 5 metres; a 'oest amb
I'avda. Ebre, en linia de 5 metres; i al sud, amb la finca confirmada ndm. 1 en el projecte de reparcel-lacié que afecta
un propietari Unic del PAU 37 "Avda. Ebre", propietatd ela societat Inmobiliaria B-A, S.A, en linia de 70,72 metres.

Tipus de titularitat: Ple domini, en concepte de bé de domini public.

Titol: Adquisicié originaria per cessié obligatoria i gratuita en el projecte de reparcel-lacié que afecta un propietari Unic
del PAU 37 Avda. Ebre de Palau Solita i Plegamans, d’acord amb l'art. 34.7 del Text refds de la Llei d'urbanisme.

Carreques i afeccions: Lliure de carregues.
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DOCUMENT Ill. - PRECS REGISTRALS
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D’acord amb el contingut del present projecte, es realitzen al Sr. Registrador del Registre de la propietat de Sabadell 4
els precs seglients:

Finca aportada.

- Practicar una major cabuda de 239,63 m2, amb la qual cosa la seva superficie sera de 3.689,63 m2 enlloc dels
3.450,00 m2 que apareixen en la descripcio registral, tal com es justifica en I'apartat 1.2 de la memoria.

- Cancel-lar la servitud del dret sobre aprofitament d'aiglies per resultat incompatible amb el planejament urbanistic
general, una vegada constatat que el seu titular ha estat degudament notificat en el procediment i que I'Ajuntament
a resolt les possibles al-legacions que pugui presentar.

Fincaresultant nim. 1, de confirmaci6 de la titularitat .

- Confirmar la seva titularitat, practicar la regulacié de termenals arran de la cessi6 dels terrenys afectats a vialitat i
afectar-la al saldo del compte de liquidacié provisional i al percentatge del saldo de la liquidacié definitiva que es
descriu en la fitxa de la finca confirmada.

Finca resultant nim. 2, adjudicada.

- Inscriure-la a nom de I'Ajuntament de Palau Solita i Plegamans a titol d'adquisicié originaria per cessié obligatoria i
gratuita, d’acord amb l'art. 34.7 del TRLUC, per estar afectada a sistema urbanistic de comunicacions.
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ANNEX 1.  Calcul del valor de repercussié del sol de cadascuna de les tres tipologies d'habitatges considerades i del valor de
repercussio del sol de la densitat d’habitatges
ANNEX 2. Informacid registral.

DOCUMENT IV. ANNEXES
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d'habitatges
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11

Generalitats.

Bases legals de valoracié.

Art. 34.1.a LS. Ambit del régim de valoracions

l.a La verificaci6 de les operacions de repartiment de beneficis i carregues s’efectuaran d'acord amb les
disposicions d’'aquesta Llei.

Art. 126 TRLUC. Criteris dels projectes de reparcel-lacio

1.b. Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries
afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funci6 de
l'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions. En qualsevol

cas, la valoraci6 de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per
l'article 37.

Art. 37. TRLUC. Aprofitament urbanistic.

1. S'entén per aprofitament urbanistic la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos
que assigni al sol el planejament urbanistic; també integra I'aprofitament urbanistic la_densitat de I'Us
residencial, expressada en nombre d'habitatges per hectarea.

5. A lefecte de la gesti6 urbanistica, la ponderacié de I'aprofitament urbanistic en un ambit d'actuacié
urbanistica, tant si sén sectors de planejament urbanistic com poligons d'actuacié urbanistica, s'ha d'ajustar
a la regla seglent:

a) Sil'ambit d'actuacié urbanistica compren diverses zones, s'ha d'establir el valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna.

b) Els valors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han d'expressar la intensitat dels usos, la rigidesa

a la demanda de cadascun dels usos, llur localitzacid i la repercussié admissible del valor de la

urbanitzacio o, si s'escau, la reurbanitzacio.

Art. 140 RLUC. Valoraci6 de les finques resultants (confirmada).

1. La valoracid de les finques resultants s’ha d'efectuar en unitats de valor, resultants de l'aplicacié de les

regles de ponderaci6 que estableix I'article 37 de la Llei d’urbanisme.

2. La ponderaci6é de valor de les finques resultants en funcié de llur localitzacié Gnicament procedeix quan la
indicada localitzaci6 difereix substancialment de la de les finques aportades i la ubicacié de les finques
resultants produeix una diferéncia relativa de valor.

Art. 40 LS. Valoracio del sol en régim d’equidistribucio.

1 Quan en defecte d'acord entre tots els subjectes afectats, als efectes del repartiment de beneficis i carregues
i 'adjudicacio de parcel-les, el sol es taxara pel valor gue li correspondria si estigués acabada 'actuacio.

Art. 27 RVLS. Valoracié en regim d’equidistribucié de beneficis i carregues.

1 En l'execucié d’actuacions de transformacié urbanistica el sol es taxara pel valor que li correspondria

acabada I'execucid, en els termes establerts a I'art. 22 d’aquest Reglament.

1.2

2 En el cas que algun propietari no pugui exercitar la facultat de participar, el sol es taxara pel valor establert a
I'apartat anterior, descomptades les despeses d’'urbanitzacio no realitzades incrementades per la taxa lliure
de risc i la prima de risc, conforme a I'apartat 3 de I'art. 22 d’aquest Reglament.

Art. 37 LS. Valoracio en sol urbanitzat.

1 Per a la valoracio del sol urbanitzat que no esta edificat:

a) Es considerara com a us i edificabilitat de referéncia els atribuits a la parcel-la per I'ordenacio urbanistica,

incloent en el cas el d’habitatge subjecte a algun régim de protecci6é que permeti taxar el seu preu maxim
en venda o lloguer.

b) S’aplicara a dita edificabilitat el valor de repercussié del sol segons I'is corresponent, determinat pel

meétode residual estatic.

c) de la quantitat resultant es descomptara el valor dels deures i carregues pendents per poder executar
I'edificabilitat prevista.
Art. 22 RVLS. Valoracié en situacié de sol urbanitzat no edificat.

1 El valor del sol urbanitzat no edificat s'obtindra aplicant a I'edificabilitat de referencia el valor de repercussio
del sol segons I'Gs corresponent, d’acord amb la segiient expressio:

VS= Y Eix VRSi

2 Els valors de repercussioé del sol de cadascun dels usos considerats es determinaran pel metode residual
estatic, d’acord amb la seglient expressio:

VRS= (W /K) — Vc

Art. 34 LS. Ambit del régim de valoracions.
2 Les valoracions s’entendran referides:

a) Quan es tracti de la verificacid de les operacions de repartiment de beneficis i carregues s’entendran
referides a la data d'iniciacid del procediment d’aprovacioé de l'instrument gue la motivi.

Art. 131 RLUC. Inici de I'expedient de reparcel-lacio

1 Tanmateix, la data de referéncia de les valoracions contingudes en el projecte de reparcel-lacié és la de la
seva aprovacio inicial, i s’actualitzen en I'aprovacié definitiva d’acord amb l'interes legal del diner, a partir del

transcurs del termini de sis mesos des de I'aprovacid inicial.

Conclusions de les bases legals.

a. Totique es tracta d’'una reparcel-lacié que afecta un propietari Unic, atés que el motiu principal de la valoracié
és establir el valor del 10% de cessié sobre el nou aprofitament reconegut pel POUM que li pertoca a
'administracié actuant, haurem d'’utilitzar els criteris establerts a la Llei de sol.

b. Ates que en el PAU 37 "Avda Ebre" hi ha dues zonificacions distintes (Habitatge lliure i habitatge amb
proteccié oficial de régim general) cal establir el valor relatiu homogeneitzat de cadascuna.

c. Per expressar la intensitat dels usos, la rigidesa a la demanda de I's d'habitatge de renda lliure, llur
localitzacio i la repercussié admissible del valor de la urbanitzacio, ho farem transformant el valor en Euros, a
partir de I'estudi de mercat. Els habitatges amb proteccid tenen el preu regulat normativament.

d. D’acord amb l'art. 40.1 LS i 27.1 del seu Reglament, el valor de cada zona homogeneitzada en euros sera el
que li correspondria si I'actuaci6 estigués acabada, és a dir, el de sol urbanitzat que no esta edificat, regulat a
lart. 37.1 LS i 22 RLS.
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e. D’acord amb I'art. 46 TRLUC, els terrenys s’han de cedir a I'administracié actuant urbanitzats, per la qual cosa,
per establir el valor del 10% de cessié sobre el nou aprofitament reconegut pel POUM, d’'acord amb el que
estableix l'art. 40.2 LS, no s’ha de detreure al valor del sol les despeses d'urbanitzacid6 pendents
incrementades per la Taxa lliure de risc i la prima de risc.

2. Metodologia de calcul.

2.1 Criteris generals.

Tal com hem comentat a I'apartat de conclusions anterior, d’acord amb I'art. 126.1.b del TRLUC, les finques resultants
es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i de valoracions, o sigui, la LS.

L'art. 40 d’aquesta Llei, corresponent a la valoracié del sol en regim d’equidistribucio de beneficis i carregues, estableix
que als efectes de beneficis i carregues i adjudicacié de parcel-les resultants el sol es taxara pel valor que li
correspondria si estigués acabada la urbanitzacié (art. 40.1 LS) i, Unicament pel cas de propietaris que no puguin
participar en l‘adjudicacio, a aquest valor, caldra descomptar les despeses d’urbanitzacié incrementades per la tassa
lliure de risc i la prima de risc (art.40.2 LS). Per tant, caldra aplicar la metodologia establerta a I'art. 37 LS i 22 del
RVLS, referent a la valoracié del sol urbanitzat,

Per a la valoracio6 del sol urbanitzat no edificat hem de considerar I'Gs i I'edificabilitat atribuits per I'ordenaci6 urbanistica
(art. 37.1.a LS i 20.1 RVLS) i aplicar-li el valor de repercussio determinat pel metode residual estatic (art. 37.1.b LS i
22.2 RVLS).

2.2 El metode residual estatic.

El métode residual estatic consisteix en I'analisi de les inversions en valors actuals, en base I'ls més intensiu i millor
possible. S’estima mitjangant la detraccié del valor de I'immoble actual en venda, del conjunt de despeses i beneficis de
construccid i promocid, obtinguen residualment el valor del sol.

La seva aplicacio esta lligada als métodes de valoracio del cost de reposicié i de mercat, ja que el valor de I'immoble ha
de ser conegut en base I'analisi del mercat i per la metodologia del cost de reposicié s’obtenen el total de les despeses
a tenir en compte (llicencies, projectes, direccié d'obres, planejament, indemnitzacions, despeses d'urbanitzacio,
despeses de construcci6 etc...) per obtenir residualment el valor del sol, d’acord amb la férmula establerta en 22.2 del
RVLS:

VRS= (Vv /K) - Vc
Essent:

VRS= Valor de repercussi6 del sol en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat.

Vv= Valor en venda del metre quadrat d’edificacio de I'is considerat del producte immobiliari acabat, calculat sobre
la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incluides les de financiacio, gestié i promocio, aixi
com el benefici empresarial normal de I'activitat de promoci6é immobiliaria necessaria per a la materialitzacio
de l'edificabilitat, el qual tindra amb caracter general un valor d'1,40, i que es podra reduir fins a un minim
d'1,20 o ampliar fins un maxim de 1,40, d’acord amb els criteris establerta a I'art. 22.2 RLLS.

Ve= Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Gs considerat. Sera el resultat de sumar el
cost d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels
tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccié d’'obres i altres despeses
necessaries per a la construccio de I'immoble.

3.  Valor en venda del metre quadrat edificat de cadascuna de les tres tipologies d'habitatges considerades.

3.1 Criteris generals.

D'acord amb l'art. 22.2 RVLS, el valor en venda del metre quadrat d’edificacid6 de I'Gs considerat del producte
immobiliari acabat, s’ha de fonamentar en un estudi de mercat estadisticament significatiu, i l'article 24 estableix que
estara format per un nimero igual o superior a sis mostres.

En aquest sentit, I'art. 21.1 de 'ECO/805, que d'acord amb la DT tercera de la LS era d’aplicacio fins a I'entrada en
vigor del RVLS, i que hom entén aplicable en aquells aspectes que I'esmentat Reglament no desenvolupa, estableix
que per a la utilitzacié del métode de comparacié s’han d’acomplir els requisits seglents:

Existéncia d'un mercat representatiu

b. Disposar suficients dades sobre transaccions o ofertes que permetin que permetin identificar parametres
adequats per a realitzar la homogeneitzacié de comparables.

c. Disposar d'informacié sobre sis transaccions o ofertes de comparables que reflexin adequadament la situacié
actual del mercat

Una vegada realitzat I'estudi de mercat cal aplicar la técnica de I'homogeneitzacié, que és el procés d'aplicacié de les
dades del mercat, des del punt de vista de valoracio, a les condicions de 'immoble a valorar. El metode ha de tenir en
compte les diferéncies entre els preus d'oferta i les transaccions reals, que ha de reflectir la diferéncia entre el mercat
real i I'aparent (comissions, negociacions a la baixa...). L'art. 24 RVLS situa aquest coeficient entre 0,7 i 1. El mateix
article estableix quines son les altres condicions de semblanca que cal tenir en compte (localitzacid, Us, configuracid
geomeétrica, tipologia i parametres urbanistics basics, superficie, antiguitat i estat de conservacid, qualitat de I'edificacio,
gravamens que condicionin el valor atribuible a la propietat, data de la presa de dates). Siles comparables se situen al
mateix entorn i son de similars dimensions, caracteristiques, tipologia i antiguitat, no caldra aplicar 'homogeneitzacié.

El producte immobiliari a construir en la finca del PAU 37 sera una promoci6 d'obra nova formada per 34 habitatges de
renda lliure, de qualitat mitjana i d'aproximadament 75 m2 construits (descomptats els espais comuns) i 3 habitatges de
protecci6 oficial de regim general, per tant, per calcular el valor d e repercussié del sol haurem de coneixer el valor en
venda d'aquestes tipologies d'habitatges.

A més a més, d'acord amb l'art. 37.1 TRLUC, també integra I'aprofitament urbanistic la densitat de I'Us residencial,
expressada en nombre d'habitatges per hectarea i, atés que el POUM atorga a la finca un increment de 10 habitatges,
haurem de calcular el valor que comporta l'increment de la densitat d'habitatges no associada a un increment de la
intensitat (10 habitatges). Amb la densitat atorgada en el POUM tenim que es poden destinar 3.016,25 m2 de sostre per
a la construccié de 34 habitatges de renda lliure, si a aquest sostre li deduim un 15% destinat a espais comuns tenim
que el sostre destinat a habitatge susceptible de posar-se en el mercat és de 2.563,81 m?2 per construir 34 habitatges
de 75,40 m2 i, en el supdsit de no disposar de I'increment de 10 habitatges se'n podrien construir 24 de 106,82 m2,

La diferéncia de valor de repercussié del sol entre la construccié de 24 habitatges i 34 rau l'increment de valor arran de
la major densitat d'habitatges. Atés que el valor en venda per m? de I'habitatge acabat decreix proporcionalment a
mesura que s'incrementa la superficie construida i, consequentment, també decreix el valor de repercussio del sol, per
calcular aquest increment, també haurem de coneixer el valor en venda dels habitatges de renda lliure de 106 m2 de
superficie.

3.2 Valor en venda del metre quadrat edificat d’habitatge de renda lliure de 75 m2 construits.

El producte immobiliari a construir en la finca sera una promoci6 d'obra nova formada per 34 habitatges de renda lliure,
de qualitat mitjana i d'aproximadament 75 m2 construits (descomptats els espais comuns).

Les sis comparables que conformen I'estudi de mercat s6n de caracteristiques similars a la del producte resultant de la
promoci6 a efectuar en I'inica finca a confirmar en la reparcel-lacio del PAU 37, atés que tenen una qualitat mitjana,
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una superficie semblant i se situen dins el nucli urba de Palau Solita i Plegamans, per la qual cosa Unicament aplicarem
la homogeneitzacio per les condicions de semblanga o equivaléncia basica segiients:

- Negociacié. Tot i que en aquest moment la conjuntura economica a petit una inflexié respecte la recessio dels
darrers anys, es considera prudent aplicar un coeficient de negociacié del 10%, el qual se situa al mig del previst en
l'art. 24 RVLS.

- Antiguitat. Dels analisi de diferents estudis de mercat se’'n despreén que els valors dels habitatges usats respecte els
de nova construccié es deprecien de la manera seguent:

- 3abanys 5%

- 5al0anys 10%
- 10al5anys 15%
- 15a20anys 20%

- mésde20anys 25%

Les pagines web d'ofertes d'habitatges normalment no aporten la dada de l'antiguitat i s'ha extret de les dades de
cadastre.

De la taula de I'estudi de mercat homogeneitzat que s’adjunta a I'apartat 9.2 d'aquest Annex 1, se'n desprén que el
valor en venda del metre quadrat edificat d’habitatge de renda lliure de 75 metres quadrats de superficie construida és
de 2.249,56 €/m? (V).

3.3 Valor en venda del metre quadrat edificat d’habitatge de renda lliure de 106 m2 construits.

De l'estudi de mercat homogeneitzat de l'apartat 11.2 d'aquest Annex 1, emprant les mateixes condicions de
semblanca que les comentades per a I'estudi de mercat d'habitatges de 75 m2, se’n despréen que el valor en venda del
metre quadrat edificat d’habitatge de renda lliure d’habitatges de 106 m2 construits és de 2.232,50 €/m2.

3.4 Valor en venda del metre quadrat edificat d’habitatge amb proteccid oficial de régim general, clau 4c1-hpp.

L'art 48 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, estableix que els preus de venda del sol
urbanitzat qualificat urbanisticament per a la construccié d’habitatges amb protecci6é oficial seran equivalents al seu
valor residual, i en instruments de gestié urbanistica que s’aprovin inicialment a partir de I'entrada en vigor del Decret,
en les zones geografiques altres que la A, no podra superar el 15% del preu maxim de venda per metre quadrat de
superficie Util dels habitatges amb protecci6 oficial de regim general i especial.

El municipi de Palau Solita i Plegamans esta inclos en la zona geografica “B” d’acord amb la distribucié de municipis
que estableix I'Ordre VIV/1952/2009, vigent mentre no s’aprovi I'ordre del Conseller o consellera competent en matéria
d’habitatge, d’acord amb la Disposicié transitoria sisena del D. 75/2014, en la qual s’estableix un el preu maxim de
venda dels habitatges amb protecci6 oficial de regim general de 1.576,64 €/m2 (til.

D’altra banda, atés que la repercussio del sol en I'habitatge de renda lliure s’efectua amb el sostre construit, caldra
transformar el preu maxim de venda establert per al metre quadrat Util a metre quadrat construit, d’acord amb la relacio:
0,87 m2 sostre Gtil = 1 m2 sostre construit

D’acord amb aix0, el preu maxim en venda del metre quadrat construit dels habitatges amb proteccio oficial de régim
general és:

Vv=1.576,64 €/m2 (til x 0,87 m2 (til /m2 construit = 1.371,67 €/m2 construit.

4. Valor de la construccié per metre quadrat edificable de cadascuna de les tipologies d'habitatges
considerades.

4.1 Criteris generals.

D’acord amb la formula establerta a I'art. 22 del RLS, el valor de la construccio en euros per metre quadrat edificable de
I's considerat que cal detreure és el resultat de sumar el cost d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el
benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per
projectes i direcci6 d'obres i altres despeses necessaries per a la construccié de 'immoble.

D’acord amb aixo, el valor de la construccié sera: Vc = Cc + Cp + Cfc.

Essent:

Vcl: Despeses de construccié considerant: cost execucid material, despeses generals i benefici industrial
constructor.

Vc2: Honoraris técnics corresponents a la formulacié del projecte arquitectonic i direccid de les obres, coordinaci6 de
seguretat i salut, projecte de telecomunicacions, legalitzaci6 ACS, legalitzacié calefaccié (RITE), estudi
geotecnic, topografic, control de qualitat, oficina de control técnic, assegurancga desenal, etc.

Vc3:  Impostos no recuperables com el de transmissions patrimonials, actes juridics documentats, notaria, registre de
la propietat, declaracio d’obra nova, divisié de propietat horitzontal, llicéncia d'obres, taxes municipals, etc.

Per a la quantificacié del valor de construccié dels habitatges agafem els valors estadistics de la revista "Boletin
econdmico de la construccion" nim. 309 del primer trimestre de 2017, que inclou el cost d'execucid material, les
despeses generals, el benefici industrial, el cost de seguretat i salut i els honoraris técnics.

A aquest valor cal afegir-hi les despeses seguents:

- Impost de construccions ICIO 4,00%
- Enginyeries, ICT, ACS, AE, BT, grues.... 2,35%
- Inspeccions, controls, assaigs..... 1,15%
- Assegurances RC i altres 1,10%
TOtAl e 8,60%

4.2 Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable del bloc aillat de renda lliure.

El valor de la construccio del bloc d'habitatges aillats de renda normal segons la revista Bec del primer trimestre de
2017 (apartat 12.1 d'aquest Annex 1) es fixa en 1.112,83 €/m2. Si a aquest valor li afegim un 8,60%, tenim que el valor
total de la construccié en euros per metre quadrat edificable (Vc), és de 1.208,53 €/m2.

4.3 Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable del bloc aillat de renda social.

El valor de la construccio del bloc d'habitatges aillats de renda social segons la revista Bec del primer trimestre de 2017
(apartat 12.2 d'aquest Annex 1) es fixa en 942,79 €/m2. Si a aquest valor li afegim un 8,60%, tenim que el valor total de
la construccié en euros per metre quadrat edificable (Vc), és de 1.023,86 €/m2.

5. Valor adoptat del coeficient “K”.

Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de financiaci6, gesti6é i promocid, aixi com el
benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat,
el qual tindra amb caracter general un valor d'1,40, i que es podra reduir fins a un minim d’'1,20 o ampliar fins un maxim
de 1,60, d’acord amb els criteris establerta a 'art. 22.2 RLS.

D'acord amb aix0, aquest coeficient adopta un valor d'1,40 en el cas dels habitatges de renda lliure i d'1,20 en el cas
dels habitatges de protecci6 oficial de régim general.
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6. Valor de repercussio del sol de cadascuna de les tres tipologies d'habitatges considerades.

6.1 Valor de repercussio del sol de I'habitatge de renda lliure de 75 m? de superficie.

- Us: Habitatges de renda lliure
- Tipologia: Bloc aillat
- Valor en venda (Vv): 2.249,56 €/m2
- Valor de construccio (Vc): 1.208,53 €/m?
- Coeficient “K* 1,40

VRS= (W /K) — Ve
VRS= (2.249,56 €/m? sostre / 1,40 ) — 1.208,53 €/m? sostre = 398,30 €/m? sostre

6.2 Valor de repercussié del sol de I'habitatge de renda lliure de 106 m? de superficie.

- Us: Habitatges de renda lliure
- Tipologia: Bloc aillat
- Valor en venda (Vv): 2.232,50 €/m?
- Valor de construccio (Vc): 1.208,53 €/m2
- Coeficient “K* 1,40

VRS= (W /K) — Ve
VRS= (2.232,50 €/m2 sostre / 1,40 ) — 1.208,53 €/m? sostre = 386,12 €/m2 sostre

6.3 Valor de repercussié del sol de I'Habitatge de proteccid oficial de regim general.

- Us: Hpp régim general
- Tipologia: Bloc aillat
- Valor en venda (Vv): 1.371,67 €/m?
- Valor de construccio (Vc): 1.023,86 €/m?
- Coeficient “K* 1,20

VRS= (W /K) — Ve
VRS= (1.371,67 €/m2 sostre / 1,2 0) — 1.023,86 €/m?2 sostre = 119,20 €/m2 sostre

7. Increment del valor de repercussié del sol arran de la major densitat d'habitatges.

De les dades obtingudes en I'apartat anterior d’aguest Annex obtenim que el valor de repercussié del sol per a la
construccid d’habitatges de 75,00 m2 construits és de 398,30 €/m? sostre, i el d’habitatge de 106 m2 de 386,12 €/m2
sostre, amb la qual cosa el major al valor de repercussioé que comporta el fet de poder construir 10 habitatges més és
de 12,18 €/m2.
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8. Mostres de I'estudi de mercat d'habitatges en blocs plurifamiliars de 75 m2 de superficie construida.
2--MOSTRA MERCAT 2.

Estdsx  Inl Camprar Cases Bartelona > Valés Occdenso Falau-solta | Flegamans

Pis a Avinguda Diagonal, 1/ Palau-solita i Plegamans ’| 50‘ OOO €

Avisa'm si baixa Suggereix un preu

1- MOSTRA MERCAT 1

b=x3 habitacions 31 bany Sesm: Hi1e planta
Calculatu cuota  Tu contrato sin sorpresas
Contacta-hi aral

M'agradaria rebre meés
informacio d'aguest Pis

| Accepto I aviz legal ila politica de
privadeza

Ruben, particular
. Mostra el teléfon (L)

169.675 € #nsm
Pis de 69m a Josep Plz a Polinya

¢ JosepPlz sfn

desde6om’ Zhabitacions 1bany ZaseE/m’
contackar amb Uanunciant

Pertany a la promocie
’ Qesidenciasd Mevo Polings, Palinya
Aguesta pramesio 2 2 tous o habitatges Veure pramosia
7 Afegeix als Preferits < o mpartex ™ Reportar

Anuncis similars

Cbra nueva

Caracteristicas Tipo de inmueble : Pis
Planta: 1° planta

sizbema de climatizacian

instalada, suelos de mad, 5 izadas, cocina

rite amueblada y sguipeda. Asmarios westicos, S srifaria de dizedo,

desde gue entras

cuarto de bafic princical con mueble con sran capacid;

par el portak con piscina mfansl ¥ de sdultos ¥ zona & . Garajes y rasteros

dispanibiles que pusdes comarar ju vienda, Esta situads en la zona de Extras
expanzion de Polinya junto a c= ¥ parcues. Muy bi=n comuricada con Aire condicionat Ascensor Balco CEFE:IECCEU- Fom
Sabadell y con Barzelona
Compra y entsa @ iv Gres Ceramica  Microones
Descripcio Piso en venta en Palau de Plegamans. Superficie de 65m2, distribuidos

[T e e vt e S en 3 habitaciones {1 doble, 1 individual y 1 estudic). 1 bafo. cocina,

1 168200 € comedor y trastero. Con balcén de 10m2. Soleado todo el diay

. ¥ 0 -1 &

totalmente exterior. Cocing, bafio, puertas y aitillo totalmente

reformados. Con aire acondidonado con bomba de calor y calefaccion
de gas natural.

Distribucio 1 bany =

2 habitacions
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3.-.MOSTRA MERCAT 3. 4- MOSTRA MERCAT 4
= € RN R SRS SO 7 Puplica el teu immable DE FRANC ideslizts s e tew anend de frane & Acces |
0Cdsd
frians ' e £ PIs0s 80 Paiau-Solita | Plegamans
Pis a Sant .12/ Palau-solita i Pl E]
SO R R IS E_gam e 1 49- 00 € Pis en venda en avenida diagonal, 3, Palau-Solita i Plegamans
b= 3 habitacions =3 2banys O 78m2 O 2*planta Avisa'm sibaixa  Suggereix u

135.000 £ 75 m? 3 dom. 37 planta Exterlor

T o S S & Hipoteca 345 eur/mes - Calcular hipotec@  » Soi-lidtar Mpoteca ; z
placiorkli i S Pregunta a I'anunciant

m Aguest anund porta més de § mesos sansa achualltzar
T&n sitar
- Guand AVt B Descart.
Contacta-hi ara! l: Ll i e

Wagradaria reore mes
informacié d'aguest Pis

Puiitica de privadesa

+34 537 909 208

Particular - Miram
MAnunct: 30837805

Ajuda’ns a millorar
HI ha alguna emada en aquest anancl?

Compartir anunci 30827805

wiw idealisia.com/3083TE05 |

~ enviaraunamic ] El

Arcapto I avis legal | la politica de

privadess

Sneila, particular
L Mostra el telefon [T

Afegeix als Preferits = Comparteis ™ Reportar

Caracteristicas Tipo de inmueble : Pis
Planta: 2* planta
Estado : Gairebé nou
Antigliedad : De De 5 a 10 anys d'antiguitat

Weure fotos en fonmat: al Mosaic I Ei I

Extras
Ajre condicionat  Armaris  Ascensor  Calefaccid
Electrodomestics Forn JardiPrivat  Moblat  Nevers
Parguing comunitari  Rentadora  Safareig
Descripcio PISO DE 78m2. HABITABLES. 84m COMSTRUIDOS CONSTA DE 3 HAB. Ot

ARMARIOS EMPOTRADOE EN TODAS LAS HABITACIONES, TODAS ELLAS
EXTERIDRES. UNA HABITACION DE MATRIMONIO ¥ 2 INDIVIDUALES
ARMARIC TRASTERD EM EL PASILLC DE 4 PUERTAS .1 BARND COMPLETO
CON BARERA, 1 ASEC CON PLATO DE DUCHA. COCINA EQUIPADA Y COM
GALERIA PARA LAVADORA . AMPLIO COMEDOR COMN ACCESD A LA
COCJIMA. AIRE ACONDICIONADO FRIOCALOR. VENTAMAS DE ALUMINIO
COLOR MEGRO. CALEFACCION. PARQUING COMUNITARIO. PERSIANAS
ELECTRICAS-MOTORIZADAS, SUELO DE MARMOL. . PISO
COMPLETAMENTE EXTERIOR . ZOMA SOLEADA. ZONA TRANQUILA. CERCA
CAPRABO. ES UM SEGUNDO SIN MINGUN YECIND ARRIBA. EL PISO
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. MOSTRA MERCAT 5

6]
1

ﬁ)tﬂcasa @ ~ | & Elteucompte Publica &l teu immaoble DE FRANC

Enlas a: e Con B vz Vedlins Chudenia ‘alau-solila | Pagamas
Pis a Comerg, 8 / Palau-solita i Plegamans

¢ g 226.000 €
b= 2 habitacions =32 barnys Oazm: O Baixes Avisa'm sibaiva.  Suggereix un preu

Ha paixat 10.000€!

Calculau cuota Tu contr cim corpresas

Contacta-hi ara!

W'agradaria reore més
infarmacia d'aquest Pis

! Apcepto [ avis tegal | 3 polinca de
privadess

Rosa Pérez, particular
e Mostrs el telefon (1)

- Afegeix als Preferits ": Compartaix ™ Reportar

Caracteristicas Tipo de inmusebie - Pis
Planta: Baxos

Extras
Aire condicionat  Armaris  Ascensor Calefaccio
Cuina Equipada Cuina Office  Electredoméstics  Forn
Gres Ceramica  Microones Mo mobklat  Parquet. Pati
Safareig  Suite - ami Dany
Descripcid Piso obra nueva a estranar en el centro de Palau. 130m2 de patio, todo

exterior y con acabados de alta gamma. Una habitacién suite y una
donle. Cocina con peninsula muy equipada de gran capacidad. Incluye
vitroceramica, horno, microendas. Cuarto de lavade. entrada con
armario empeotrado. Todas |33 nabitaciones incluyen armaric empotrado
-1 bafic 4 piezas y otro de 3 piezas.

6-. MOSTRA MERCAT 6

idealista # Posa el teu anund de franc 1 Accés usuaris

«« Pisos en Palau-Solita i Plegamans

Pis en venda en avenida de catalunya, 127, Palau-5olita i Plegamans

175.000 « 80 m? 3 dorm. 1° planta Exterior

4 Hipoteca 448 eur/mes - Calcular hipoteca  »~ Sol-licitar hipoteca l
Pregunta a 'anunciant

" Guardar favorit W Descartar
Tens algun dubte? Vols visitar el

immaoble? Pregunta a I'anunciant!

Politica de privadesa

+34 649 005 723

Particular - Sandra
Anunci 32343660

Ajuda'ns a millorar
Hi ha alguna emada en aguest anunci?

Compartir anunci 32343669

| www.idealista.com/32343669

% Enviar a un amic H u

Veura fotos en format: [ JEI=Ts Gran
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9. Estudi de mercat d'habitatges en blocs plurifamiliars de 75 m2 de superficie construida.

9.1. Estudi de mercat sense homogeneitzar.

TAULA 1. -ESTUDI DE MERCAT SENSE HOMOGENEITZAR

Preu repercussio
. i P , .
Font Situacié Sup Conzstrulda reu sense. Any construccio Observacions
[m?] [€] homogeneitzar
[€/m?]
1. Habitaclia Carrer Josep pla 69,00 169.675,00 2.459,06 obra nova
2. Fotocasa Avinguda diagonal 65,00 150.000,00 2.307,69 1979
3. Fotocasa Carrer sant joan 78,00 149.000,00 1.910,26 1998
4, |dealista Avinguda diagonal 75,00 135.000,00 1.800,00 2010
5. Fotocasa Carrer comerg 82,00 226.000,00 2.756,10 obra nova
6. Fotocasa Avinguda Catalunya 80,00 175.000,00 2.187,50 1997 1 plaga parquing
Total 13.420,60
2.236,77
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9.2 Estudi de mercat homogeneitzat.

TAULA 2. -ESTUDI DE MERCAT Homogeneitzat

Preu repercussio
Font Situacié Sup. Construida sense Coeficient Coeficient Preu repercussio
[m?] homogeneitzar Negociacié compra Antiguitat homogeneitzat [€/m?]
[€/m’]
1. Habitaclia Carrer Josep pla 69,00 2.459,06 0,90 1,00 2.213,15
2. Fotocasa Avinguda diagonal 65,00 2.307,69 0,90 1,25 2.596,15
3. Fotocasa Carrer sant joan 78,00 1.910,26 0,90 1,20 2.063,08
4, |dealista Avinguda diagonal 75,00 1.800,00 0,90 1,10 1.782,00
5. Fotocasa Carrer comerg 82,00 2.756,10 0,90 1,00 2.480,49
6. Fotocasa Avinguda Catalunya 80,00 2.187,50 0,90 1,20 2.362,50
Total 13.497,37
Preu repercussié homogeneitzat 2.236,77 2.249,56
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10. Mostres de l'estudi de mercat d'habitatges en blocs plurifamiliars de 106 m2 de superficie

construida.

1. MOSTRA MERCAT 1

6 ad]

fotos  Mapa

234.300 € Avisame 5i baja
Piso muy soleado en Palau-solita i Plegamans
@ Zona Carrer Pintor Vayreda (del)

118 m¥ 4 habitaciones 2banos  1.986 €/m

Romarc

Romarc

Contactar con el a

Muy soleado Anuncios similares

Amplic piso de 118 m2, Muy soleado y con buena distribucion.

Consta de cocina con lavadero, salon comedaor,4 habitaciones 2 bafos y 2 terrazas.

Muy bien situade. Cerca de la Plaza de la Vila.

Informate sin compromiso. Precio negociable.

[ $ Ll ¢ el primera de s amigos en indicar que le gusia esia

Distribucion Superficie: 118m Despacho: No ‘..

2. MOSTRA MERCAT 2

dealista # Pon't

¢¢ Viviendas en Palau-Solita i Pleg... 1de 10 Viviendas

Piso en venta en avenida de catalunya, Palau-Solita i Plegamans

150.000 € 105 m? 3 hab. 32 planta exterior
J4 Hipoteca 384 eur/mes - Calcular hipoteca  » Solicitar hipoteca

Guardar favorito B Descartar
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3. MOSTRA MERCAT 3
4. MOSTRA MERCAT 4

idealista # Pon i

«¢ Viviendas en Palau-Solita i Pleg... 10 de 10 Viviendas

-

Piso en venta en calle sant joan, 48 -52, Palau-Solita i Plegamans

220.000 € 110 m? 3 hab. 12 planta exterior
4 Hipoteca 563 eur/mes - Calcular hipoteca  » Solicitar hipoteca

m Este anuncio lleva mas de 5 meses sin actualizar

Guardar favorito B Descartar

225.000 € =i — -

# ha bajado wooo €

Piso gran pis impecable!! en Palau-solita i

Plegamans

@ Zona sant Joan Contactar con el anunciante
103m’ 3 habitaciones 2 bafios 2.184 §/m

Gran pis impecablel! Anuncios similares

Fantastic pis totalment exterior!!

Pis cantoner de 3 habitacions grans, ampli sald menjador. v
102m2

Cuina gran office amb safareig. 172.000 €
Té dos banys complets (un amb dutxa i un altre amb banyera)
Totes les persianes eléctrigues, amb mosquisteres.

Finestres d alumini amb pont tErmic.

Parquet i portes noves.

Té balcé amb bones vistes a zones ajardinades.

Pis amb molt bona distribucié a la millor zona de Palau.
Parquing inclds al preu.

Fedir mas aalos al anunciank

Distribucion Superficie: 103my Despacho: Mo =2 4 i

Terraza: Tm Cocina office: Si

Salon: 25m Estado cocina: Perfecta

S e Ll e e
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5. MOSTRA MERCAT 5

= fotocasa ® v | &
188.000 €

Piso en Avenida Catalunya, 101 / Palau-solita | Plegamans

b= 4 habitaciones 9 2bafos O 100m: B 27 planta

iContacta ahora!

S MeCir mas.

ADEPID # NGO REH Y K D

Jesica, particular

L'.er teldfana

Caracteristicas

Extras
Lird o mamor s i s Lerameme Bairam “aiafarsinm

6. MOSTRA MERCAT 6

Comprar * Alquilar ¥ Obra nueva  Compartir

< 3 de 4 Pisos y apartamentos en Palau-s..

Piso en venta en Centre
Palau-solita i Plegamans

110m? - 3= - 3*planta

W Cuardar @ Recibir alertas o = &5 A Calculs tu hipoteca

< 11 de 17 >

Descripcion del piso en venta en Centre

Preciosa atico con vistas espectaculares!i Superf. 110 m?3, 3 habitaciones ( 1 suite, 1 doble, 1
individual), cocina (10m? office), lavadero, comedor (30m?2 amb llar de foc), terraza (30m3), trastero,
suelos vitric, garaje (2 pk), ascensor, calefaccion (gas natural), muebles, vidrios dobles, afio
construccion 2008, chimenea, carpinteria exterior climalit, carpinteria interior lacada en blanc, aire
acondicionado, exterior, orientacion sudoest, balcon, estado certificacion: en tramite.

>

295.000 €

Calcula tu Hipoteca

Contactar con

9329

MNombra:
Teléfona:
Email:

Mensaje: Estoy int
[opcional) | de 110 n
2950004
Flegama

Recibir alt

Tus datos 5
CONtacto oo
Aviso legal

IMMOBILI&RIA FARNE

Referenci.
Inmuekble

FARMNES

Actualizac
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11.

Estudi de mercat d'habitatges en blocs plurifamiliars de 106 m2 de superficie construida.

11.1. Estudi de mercat sense homogeneitzar.

TAULA 1. -ESTUDI DE MERCAT SENSE HOMOGENEITZAR

Preu repercussio
Sup.
. . .. Preu sense .. .
Font Situacié Construida .. Any construccio Observacions
[m?] [€] homogeneitzar
[€/m?]
1. Habitaclia Carrer Pintor Vayreda 111,00 234.300,00 2.110,81 2000
Pl
2. Idealista Avinguda Catalunya 105,00 150.000,00 1.428,57 1979 agféztﬁ:ge ¥
3. Idealista Carrer sant joan 110,00 220.000,00 2.000,00 2002 1 placa garatge
4. Fotocasa Zona Sant Joan 103,00 225.000,00 2.184,47 1995 1 placa garatge
5. Fotocasa Avinguda Catalunya 100,00 188.000,00 1.880,00 1975 1 placa garatge
6. Pisos.com Zona centre 110,00 295.000,00 2.681,82 2006 2 p'aCEZE:erftge ¥
Total 12.285,67
2.047,61
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11.2 Estudi de mercat homogeneitzat.

TAULA 2. -ESTUDI DE MERCAT HOMOGENEITZAT

Preu repercussio - ‘2
Sup. Coeficient . . Preu repercussio
. .. . sense . Coeficient N
Font Situacié Construida .. Negociacio . homogeneitzat
[m?] homogeneitzar compra Antiguitat [€/m?]
[€/m?]
1. Habitaclia Carrer Pintor Vayreda 111,00 2.110,81 0,90 1,20 2.279,68
2. ldealista Avinguda Catalunya 105,00 1.428,57 0,90 1,25 1.607,14
3. Idealista Carrer sant joan 110,00 2.000,00 0,90 1,20 2.160,00
4. Fotocasa Zona Sant Joan 103,00 2.184,47 0,90 1,25 2.457,52
5. Fotocasa Avinguda Catalunya 100,00 1.880,00 0,90 1,25 2.115,00
6. Pisos.com Zona centre 110,00 2.681,82 0,90 1,15 2.775,68
Total 13.395,02
Preu repercussié homogeneitzat 2.047,61 2.232,50
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Dades respecte el valor de construccié per metre quadrat.

Bloc d'habitatges aillat segons la revista Bec primer trimestre 2017 de renda normal.

ER TTES R AL BT Rl R o

EDIFICACION AISLADA, VIVIENDAS-APARTAMENTO

Yalor an & por m*° sdlicado sobre rosante, incuda o 20 % b i-dmlrid"pg generalas

Sl crelmianba cha lieprass oL t &94 “Ervgia solar (A0S0 | i 3
Cl"ﬂlﬂhﬂlﬁﬂ e B o R q,7e :rdurd:ﬂhygﬂl'&'h ..... gg:-fﬂ
e R T LR - e T B ey 12955 Elciricidard .
:wmmmuam.m. AT Eulegelin s A4S
”bﬂ'_"mgz“-‘“ i e g fﬂ-ﬁ Inslalaciones espeaides ..., 1740
GiBas "‘F‘ a3 4 Furnistaa -.rrnueblmd-nrmr\a 4 a4,
= acahation o Tacheads - |, bl K | A '
RO oo ot s i ol 24
« spladas oL S Biaa Vidriasia !
i ..Ilm Tk 4%aa i PR P e 1l 16,25
. udas a incustriales . 2631 P oo 4808
Te5RIA 'fc'aum ............ 41,58 T1y | L 9E, 05
Cormerm ..., LRI R R R r R By Sequndad y s, 2% ... 19,36
'I:H‘I.‘.IPIEITE. T - L e ﬂlg Horoirerkas B koeas ¥ permisas da
Pl ""“":'_ 6.7 CENRBLD M o LT J ol A2
EoR e e e &,51 L e L L ¥ I
Fanowacion are ... ..., et A *Apia celiane s nkarid

BEICRIFCION

Mosdimienic de Taras) L feoodade porn cirreeien o e sftofisles - Clmsniocitn) ZapalEs p rosine da -
Etnpiuin Filyes de hovmigtn srmadn, jicsass plares. | s5TRAURLES 08 pedircakc fus Sl - w%w
hﬂfﬂ!’h-ibﬁ?'-;‘l-m s Pl bakilic perkrecn de 18 o de speson ChTE 09 209 o0F @t sl Sarram
T bdefo 1
rmummhmm? iy I'l-lml:lu U:nﬂmrminuymmamrmmam
RETH, - Wmawm—um :-:r.m.-]t-:tmm:._ Alsani s sols-
duhmﬂmmm-:ﬂmmul da e '
: = da ok mﬁﬁ Todmsie i 1% i cha aspanar wh ke O eeja-
M--Hrmmymlmw.wmmrmmmm irgts, Torim
i Carape B e e B
s B s, — Casplaluria interior: M "sce™ 5 mﬂnmlnmnm-u D Pk S e e 6 I e kirs fsriad
| - Parsianas: Da shomiain con cima & oo ks ol Penisimeriac Pl da ngum caberte oo bk 0F Dokl reicuk
m-mmml-m um&mmmgulm|un Marawncitn i Syl
- e S Lk prrdocirda por péscas sokene. - M
-Mﬂﬂ%ﬂﬂ an s & = ol ek

muﬂmﬂmﬁwmmm-lmqmmqmwnH:“.Cn R ————
50 oyl BO M dal vsdar consinicn pobre e TR : el wirn ol

12.2 Bloc d'habitatges aillat segons la revista Bec primer trimestre 2017 de renda social.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR ATSLADA RENTA SUCIAL ALTURA B+2 PLANTAS

Walor an & por m® edificado sobee rasante, noiuido of 20 % b, ndusiral v g gersralas

Mwlmmmum R e 3,18 al 1, arm
GCimantacin . i R 11,83 Fur'ﬂuar:rjn.am ................ 15,15
iy L1 g e e e 100,78 aﬁ!ﬂh’l’ﬁ. e A i 41.3%
Sarssmianto I]'u:rl.mnH ',"-E'hl:al] 21,80 ] .:u':l:aﬂ-u-jgﬂl'ﬂ'h - R =W E
Ntﬂ’ﬂ.&rﬂgnﬂﬂ ............... 153,82 Elctcidad . ...,... e Lo 4980
»  aoisas oimpermeab, | 20,63 Instalcionas aseciales ... ... 7T
- acabadas da fachada, , . 24,45 F'.rmlmym-dﬁmﬁma 241
= L e M Rl 41,63 1T T R S L et 11,32
= acabadon interiones | 248 WREEIIAC | e g 12,38
" ayLelas | indualisfes | 25,53 PInlLra v sBuem . o i e e Ty
eeetta y CRIDIMEEIE el 2928 B g it e et DML
m’*"“ i S b et E"?g Sepurided yosalud 2% ... ... 1641
""""""" 3 Honoranos éncos v permisos de
B T e, e P i pbra G5 % 3
(B0 - e e e D T =1 PR Py ket S st B R R e R
R TIN Lpy  r E 27 106 Tolgl @ . ooeey e AT

‘Amia citie e aariona

Mewimienis de thrrea: La mecesarm dastrs del 3o § crentecin. - Clmenscidn Sepab fecdsl e HLA

T
Extrustent: Firjasin sefculor, senvios da 15 cm, cmcnicua de 385 om, cankn 5248 om y Ealcones e harmigtn vistn foes s 202

- Sarmarslenta: e soparaia on Pﬂuu:ﬁupmumﬂuqmum Mbafbris : Fliticn o faclio da 13

o b, PETEE N -'l-:l-l-rn'nr T
r—mﬁl:l—dﬂ-li-rrrn:,-:hl!rrrnmh'n:hm m?nmh.l'h- f EERcind, i rorral. -

ummnmwm-ommhunmus
Inspricin - Aoabedos 0 fedhade 500G ibl.l.r!ﬂ'l-lulﬂ VOO (TREO00H.

£ ket ransisily
ke by usindd 0 Tona emmdenn dimedes.

s con EF G e, u-:lu.ﬂ:.-mu‘deHrrm
m

S A L] Sae SR wﬂumm
dag mmmiwmmmmlmqmrﬂgﬂmqwﬂmm mn-u-ln-r-h

e ganky ¢ G AN O 25a3E O, - Albarideiia bﬂ:ﬂu-!h |:|11I1bl:|'|:|:l.p-'-:|

iyl e W Pkl Kevaess, — Allwiferie saudics ® HLH s i i

Virint o RS & Dt walka 008 dormasdn del ariei p Ainn s uﬂmm.ﬁﬂu-.-—:u.u-bn:::rum

ks ¥ bafn — FLIETED FITS v NTE, e enwdo anaisbls, somirmmsie chi-

gt 11 Y caldum - Carpleienn oxierion Cecin-Cateniss de sumezin omid, incukdoe: DR NTD 08 o

eacio v rom de sennrm mauembie - Carpingada interian; Pison s povm gl Snche minkma 0] om) - Pemelsreas: E s

i.l'rmnnh.lhuih Lyronx o Ted1 B o min pencheos, p mdanos ce sepima e podunstana. - Ferdsneeds Gos o ekl 2
ma hib o, i Ll i FUCL, e T Se Tk O

rmEMmmmmrr:rrm - Cafefnoriin
[RPATINT . TSRS O ARATARD i B benon
SolEy IPLEROAn o phOOS SOk R iredss p

Sitema Ruboe polietenn waculr, Golac A o A0
- PDAWbCRGA BT G urion. mmuuinh:lmm&TE . Eﬂ:ﬁ
CA ddrukasdn mdrachadl - Ma

Doreduidaed, SoNnplesenio EY
m;wmmmm o i et e ke s - Ehthhl:hd.&mmn.-ﬂ--:f
i Porbg ke mhuuﬁ:mlmmmlnmym.-

L eirjraciakaa:
Fusteteria p risthes to AR B

Wil =3 i, TS el el [Hidn wileotunierea, homo skcinos,

T SR Y 3 arh, el e doe s e aoees o - Aacerneerier Friedgalis i e as], e mirrroiem e
PR, e S faatac En hisces, - Vidreric Veion & 152-E mn o vendises i 4-12-100 an Bl s oy et osedioin pereel -

Pirrtianc résror v axia | ion foma

1a0e o cies ol 1 CONEURCKS N BO4END, CREEGRs O BRTSETRONID, th 0pheael eep b cica R oo ekl e o B0
TEESHTR

Para oh
F ool 55 ded sk eonrETLecn sobea

an

39



Projecte de reparcel-laci6 que afecta un propietari tnic del PAU 37 Avda. Ebre Palau Solita i Plegamans

40



Projecte de reparcel-laci6 que afecta un propietari Gnic del PAU 37 Avda. Ebre Palau Solita i Plegamans

1. Certificat de domini i carregues de la finca d'origen i nota simple amb afeccio. Registral 6141
2. Nota simple de la finca que conté la inscripcio de la servitud del dret d'aigiies. Registral 108

ANNEX 2. Informacié registral.
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1. Certificat de domini i carregues de la finca aportada i nota simple amb afecci6. Registral 6141
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CERTIFICACIC N° 39372017

MISE MARIA PEREZ VISUS, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT,
MERCANTIL I DE BENS MOBLES D'ESFANYA, TITULAR DEL REGISTRE DE LA
PROPIETAT DE SABADELL NOUMERO QUATRE, TRIBUNAL SUPERIOR DE.
TUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que & I vista del que interessa & ko precedent insténci, presentads a bas
dotze hores | quinze miswis del dia vini-l-queire d'octobre de dos mil disset, segons I'nssentament
1M1 ded Diaric 78 , Hiursda gl vire--trés dochebee del dos mill disset, per INMOBILIARIA B.A.
SOCIEDAD ANONIMA, amb CLF. mimera A-58T20594, representadn per Gonzalo Ayesta
Grau i Jaime Bofensll Falee, adminlstrmdors de |8 societar, fiemo del qunls consta legtimade pel
Nokari de Bareclona, Xavier Roca § Ferrer, amb dam vinl-i-tres doctubee de dos mil dissel, per a.
gue I sigs cxpidids certificactd de domind | chrregees, de coaformitat amb o que mstablei
Fartiche 131.2 del Decret 3052006 de 18 de julis] i nrticle 68.1 Real Decret hegistatiu 7/2015,
da Il finca I'ﬂilh'l] miimern 614l del terme mumicipal de PALAL-SOLITA 1
PLEGARMAMS, Gnica finca inclosa en FAU-3? Av.Ebre de Palau-3alit i Plegamans, 4 & gus
B comespon ol Chdigo Registrsl Unico 081250201607, he examinat en 1ol ¢l pecessar ols

Nibres de Tarwiu & mea cirmee, dels gue RESULTA:

PRIMER: OQue la descripeit de Iz finca de que es trecln, segont reslta de s sevn
Inscripeidin 42 al fili 86, ded volum 2892, libre 123 de Paliu-solied | Phegamans, ¢8 como seguels:

URBANA: TERRENY a  Palsa-salith i Urbamitzable Programat,
Residencial, amb una superficie de TRES MIL QUATRE-CENTS CINQUANTA
METRES QUADRATS, situat al Poligon Can Cortés Sud. LLINDA: Al Mord, amb finca dels
senyors Junn Rocabayera Riera § Ramona Cassdesos Trullols; a PEst, amb Cami Reil | amb b
finca ded Senvar Framcisco Lisrguds Puighd, assenyalads amb el pimeno poa de es adindicades:
pel projecte de repaccel-laciy Ca Coctts Sud; a MOest, amb carrer sense nom | el Sed, amb el
cETEr sense mom milancast franja de 2oed verde. Mo feccedia Referéncla Codasiral, Aquesta
finca no wstid coordineds amb &l Cadasire,

SEGON: Thae b finen de gue ¢f thcti consta inscrica en ple dommni o favor de
INMOBILIARIA B-A SOCIEDAD ANONIMA, amb CILF. ASETAMGSE per tiind de compra,
formalitzada en escripiura poiorlizads ¢ dia vint-l-quatre de maig de mil nou-cenis nomnie-u, pel
Motari ¢ Barcelona, Xavier Roca Femer, segons [ inscripcio 3 de datn deu d'egost de mil
m-een s momnta-dos.

TERCER: (e |s finca de que es tacia 1€ les seglienis cimegees:
FER RAC DE L4 SEVA PROCEDENTIA

DRET SOBRE APROFITAMENT D'AIGUES, i cbrir mines i brancs en toles adreces dins
d'aquesin finca, pous de prove, galeries, agbeducte s | akres treballs | obres encamimades a fa

wrokalla daipies en b maicixe, eecri & fovor de s SOCIETAT GENERAL D'AIGUES DE

BARCELOMA, SOCIETAT AMOMIMA, segons les inscripcions 4° § 27%, de la finca regiseral
108 de doies |7 de seiembee d= |75 04 de jany d= | 984, als Eolis B4 § 11 tomat dels soms 52

Ti4, Nikees 3 § 30 de PApumismeni de Palae de Megenons; molivades respeciivament, per
escripiura auicrignde o Barcelona &l 1% de juny de 175 pef sew nolori Miguel Marl | Sagrieta, i
per escripbum de fusit outoritende el dia 16 d'actubre de 1981 pel nolari de Barcelona, Enrique
Gabarrd Somsd.

PER S

LIQUIDACTONS COMPLEMENTARIES que eventmalment pugnin girarsse per
Flmpost sobre Transmissions Patrimonizls | Actes Juridics Documentats, segons nola esiesa
ol marge de ln imscripeid 4" d'hipoteea de dotn vint-i-u de marg de dos mil tretee.

| no haveni presental, en el llibre Diarni, cap doomment, pemdent de despatx, pol que cs
transfersixi, gend o madifiqui el domind de b finca die qué @5 cedifice, lliveo la present en QOS5
folis, ndmeros C154 13982022 § CLEAN39E2023 del Collegi du Repstradors de b Propicat |
fvlercantls d'Espanya, gque signa a a vimt-i-ringe d"octubre de dos mil disset

Hemoraris:  eurcs. Arascel Midm. 1,314,

hasses imfoemdigues per I consuhs individualizsda de persomes fisigues o junidiques, encam que
pexpresi la font Sinformacid (BO0LE. 2TH2 1 99R).

[(Yacord amb la Llei Organica de Proteccid de Dades de Cambcler Porsonal 15715999 & 13 de
desembee, el sollicitant daguesia cedificacia, per 5i o per &l sou mandsian o REpreseaiaml, ha
presat el seu corsentiment ineguivos | queda informat dels extrems sogbenis:

|.- D la incorpomacid de les seves dodes als fibeers segents objecie de tctamen! autoanatitzal; )
“Regisire de |2 Propieta”, del gue és responsable aquest Registne de |s Propletat. L5 § a6 del
trecloment es el previst per k begislocad vigent: "El Keglsoe de ln Proplesai @ per objeciz a
inscripeit o anctacio dels acies i conractes relasas al dominl | demeds drets rells sobee héns
imenobles® {ar. | de b Lhi Hipobeclra), "Bl ek de dominl o dalires dreis reals sobre béns
inmmpddes, yue i eatiguin dogindaieill N O ANl o el Meglaas de s Mropistat, no
perjudiquen a tercer” {art 32 de ls Lici Hipotecaris): “El Repisire de i Proplet, serd péblic per
sls que Einguin interés conogul en averiguar l'estat dels béns inenobles o dress reinls anotats o
inscrits” fart. §07 del Chdigo Crvil); "Bl Replares seede piiblics per s qui tingui inkerds conegue en
averiguar lesial dels béns mnmobles o dieis reisl Inecrils”. (art. 221 de ko Liei Hipotsciri). b)
"BCIR-FLOTI" {Base do dades Cenienl d'indey Regiswrals / Fiixer Localicodor de Titukarilats
Inscribes), siguent responssble del fiver | del tmctament aguest Registre, siguent encamegat del
tractament | nepresentant ¢8 ¢f “Colegio de Regisitedares”. L's i i del imciement €3 pemmein:
lestabliment de ssemnes dinformackd per via telemdtica, "per & fociliter b publicitet formal, per
cansulia du 'index genenal inleomailzes, sempre que exisieixi intends en el peticionarn® (ert. 398.6.2
dul Feglament Hipoueein},

ks 3
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2.- De lo cstablen per Pagarist Sied de B Instrueckd de o DGRMN, depenent ded Mintmerio de
Justicra, de 17-1-1998, en lo que Sespecilics gue "Les sol.lacimns de publicicar foomal quedsrdn
prdivides, de Morma que sempre & pugul consiver la persora del sol lician, el sew domicill §
document Nacional Fldertital o mimeno ddentilcacio Necal durant un période de wes anys",

3.- De gue o polilics de privaciad 9ol Repisores de la Fropictst [ assepuen lexemcich dels drets
dacets, rectificacit, cancel.lssid, informasit de valoracions § oposicsd, en ofs rermes esablens en
la legislocsd vigenl, per ol que & podrh walitsar ¢l ot de comuniceeid ques habiualment ulllzi
amb ageest Registre | de que el maleix ha sdoptal ¢ls nivells de sepuritet de prowseeid de les Dades
Personals legakment requerns, | ha instalin fots els migjans | mesures Wethgess | onganizatives al seu
ahast por coter |a péndus; ml s, allerachl, seods o autontzal | robston de les dedes, pamntitzan
o sew seere | wonliders: ialital

Jow X

— g

Registra rjmegg INFORMACION REGISTRAL

REIETRD DE LA FROFIEDAD DE EAEADELL &
CALLE DE L& REPOELICA W31, PLANTA 2=

MOTA BIMPLE IMFCREMATIVA

Pars Informaciion 08 ooncurmidonss o s SONCIar qus |3 manifsckaokn e joc Iee por scts Noks

Einpde Informaiiea o8 haos con oo sfsobos que sxErscy o art 357 del Reglamesro Hipobsoario, v gus
il ba Cartifioaoidn acredRa. an parjulslo de terosno, ks Nbertad o gravamen dis boc blenss |nmiuedbiss,
cagon dicpons & art 275 de |a Ly Hipoiscari.

Faoha da Emickin: 3IETE DE MOVIEMERE DEL AR DO<E MIL DIECIZIETE
Zoliohzme:
M Enirada:
Imberas Lagiima:
DESCRIPCION [E LA FIMCA

FIMCA DE PALALLSCUITA | PLEGAMANE K= &141
CODI D REGISTRAL UHICT: 0126200301807
LUREAHS: TERFEEND an Falau de Plegamans, Lirbankzabés Programado, Pecldemodal oon uns cuper ok

s TREZ MIL CLATROCIENTOE CINCUENTA METROS CUADRADDE. cHuada sn sl Poligons Can Cortés
o LIMDE: A1 Morts, con finoe os ko cafonss Juan Rooahayera Flsm y Aamona Cacadecon Truliols; al

Eche, oomen Caavil Fledal 'y oooen 13 Tinca ded Eafhor Franobooo Puilgnd, cafalads o sl rdrmsnn nuswe
e | Sl ulonaan por & proysoin de reparosiaoin Cun Sur; &l Cecis, oon oalls cin nomibn; v al
tu.mummmmmmmm.mnmm”ma&

finoa no sctl coorcinads oon & Cabacino.

TIULARIDADES
HOMERE TITULAR HILF. TOMD LIERD FOLICALTS
INKMCEILIARA B-4 30HEDAD AMDHNIES ARETEOSRY D2EED 121 86 B

1100, 0000 (TOTALIDAD) del pleno dominlo por tlulo de compravenia,

Formalzada sn escariura oon Tesha 24096581, autorizada sn BARCELONA, XANIER RCGA FERRER, n da
profoocis .

InGoripoidn: 3 Tomo: 2882 Lo 123 Folioc 86 Feohas 1008822

It rElstradones oy Pig. 2

Lb @i rebysed * radnr il PO
r.-l:l:ﬂ'l nl;?mumm L ShEigE BT B8 e e e B B SR

Hicslle: B8 )T w2 - Bl e T B 1 - o o il e - B
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Reqistradores E INFORMACION REGISTRAL

CARTAT

- FERVIDURESRE. (Cangas de FROCEDEMCLA por OTROE)

DERECHC 3:0BRE APRCVECHAMENTD DE AJUAE, y abrir minac ¥ ramalsc on bodss dirsoolorec
dantro de scta fince, pozos de prusta, galeniac, sousductos v damas trabajos y ofsrac snoaminadas 2l
Pl bacngeni i BOUAG. &0 la mbera, brcartto 3 favor de i 30CIEDAD JEMERAL DE ACLUAT DE
BARCELOHS, 3OCIEDAD ANORIMA, capin k Incorfipoloness &y 377, o= ka fimoa megiciral 108 de feohac
17 e papbsmiss de 157E ¥ B de junio de 1884, a log Tolkos B4 y 11 wussfo de loc tomos B2 y 724, o 3
¥ B0 ded Ayvuniamienio 9 Palau da Flegamane, molvadat ncpsotivaments, por seortur astorizda sn
Bamedona ol 1 de Junic de 1375 por cu notaro Migus] Mart ¢ Ssgrists, ¥ por scorfur de fuckin
autorizads o o 18 de pofubi os TEET por o mobarko de Earosions, Enriqus O3bamd Samed.
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N AEGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELL 4
CALLE DE LA REPUBLICA N° 31, PLANTA 2°_
08202-SABADELL (BARCELONA)

tel. 937457508

sabadelI@registmdelaprupiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

Para informacion de consumideres se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: CATORCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS
Solicitante:

N® Entrada:

Interés Legitimo:

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE PALAU-SOLITA | PLEGAMANS N°: 108

CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000182715

PORCION DE TERRENO sita en PALAU-SOLITA | PLEGAMANS, de superficie CINCUENTA Y CUATRO
MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS TREINTA Y SIETE DECIMETROS CINCUENTA
CENTIMETROS CUADRADOS. Dicha total superficie ha quedado formada en cuatro porciones de
terrenc, siendo una unidad de destine al servir al fin Unico de explotacién agricola dependiente de la
Masia Can Cladellas, con la siguiente descripcidn. PARCELA NUMERD UNO de superficie veintisiete mil
oschocientos cincuenta y seis metros treinta y siete decimetros cuadrados. LINDA: al Norte, con terrenos
del Obispado de Barcelona y torrente; al Este, mediante camines con terrenos de Mercedes Padro
Torras, Francisco Llobet Vilardell, Antonio Ballvé Riera, y mediante calle con escuela Piblica y finca de
Jase Cuira Giralt; por el Sur, con calle de la urbanizacion, y riera de Sentmenat, y al Oeste, con calle de
la urbanizacién, con finca propiedad de Can Cladellas, Sociedad Anonima, y mediante calle con parcela
nimero dos de esta finca. Corresponde a las parcelas catastrales del poligono dos sefaladas como las
numeros diecinueve y veinte, letras a, b y c; PARCELA NUMERD DOS, de superficie dos mil
ochocientos diez metros cuadrados, comprende la edificacion de la antigua casa de Can Cladellas, y
sus edificaciones anexas. De forma triangular. LINDA: Morte y Sudeste, con finca propiedad de Can
Cladellas, Sociedad Ancnima y al Este, mediante calle, con parcela niumero uno de la misma finca.
Corresponde a las parcelas catastrales del polignnp doce senialadas con el ndmero veintiuno letras b, ¢,
d, e y f, y parte de la nimero letra a.2; PARCELA NUMERO TRES de superficie diecisiete mil cuarenta
metros cuadrados. Linda: al Morte, con riera de Sentmenat, al Este, con finca en copropiedad
proindiviso por mitades entre Maria Nogué Torrent de una parte, y de otra, por séptimas e iguales partes
proindivisas por Salvador, Josep, Mercedes, Raman, Tomas, Marta y Lluis Capdevila Nogue, con finca
de Juan Truyols Estrada y per el Deste, con Ramon Mas y herederos de Pablo Cirera, comesponde a las
parcelas catastrales del poligono diez, sefialadas con los nimero dieciséis letras a y b.1; PARCELA
NUMERQ CUATRO de superficie seis mil seiscientos sesenta metros cuadrades. Linda: al Norte, a
través de calle con Antonio Ballvé Riera, y con terreno de la Escuela Pablica; al Este, con Riera de
Caldes; al Sur, con riera de Sentmenat, y al Oeste, con terrenos de la Escuela Plblica y José Cuira

hitpzwww._registradores.org Pag. 2

B e ]
La autenticitad de este documento se pusds comprobar megiants su codigo Sagure de varficacien (CSV) en httpoiwww.reglstradores onglcsw

Fiicd. ¢ 200 W8 PGS O 1d 2203,

Tomo: 1745 Libro: 26 Folio: 221
(Clave JOUFIR: 200 2000570609

Descripcion de la finca:

RUSTICA. PIEZA de TIERRA, procedente de la llamada GRAMJA ARTILLERIA, en términa
municipal de FORNELLS DE LA SELVA, de superficie MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥
QCHO metros, OCHENTA Y UN decimetres cuadrados, de forma triangular, Lindante al
Sur con resto de finca de que se segrega, al Este, con camino que la separa de la finca
de IerI Sc-ciledakd ::Drnlpregdnra: al Deste con el sefior Frigola v al Morte con el punta de

2

N REGISTRADORES DE ESPARLA INFORMACTION REGISTRAL

Giralt, corresponde a parte de la parcela catastral nimero dieciocheo del poligono diez de Sant Quirze
del Vallés. Linda: Al Norte, con el antiguo camino de Rubi; al Sur, en linea de dieciocho metros, con la

' Carretera de Rubi, y en linea de doce metros con finca de Pedro Anadeo; al Oeste, con resto de la mayor
finca, en linea de nowventa y cuatro metros y al Este, con finca de Pedro Anadeo, en linea de cincuenta y
dos metros y en linea de cincuenta y un metros, con resto de la mayer finca de que procede. No se
acredita la Referencia Catastral. Esta finca no esta coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES

NOMERE TITULAR NIF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BOADELLA VENDRELL, JOSE 724 30 11 26
33,333333% (1/3) del pleno dominio, con caracter privative, por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 04/05/79, autorizada RAMON RAMONEDA VIVER, n® de protocolo _

Inscripcion:  26° Tome: 724 Libro: 30 Folie: 11 Fecha: 10/M2/1982

VENDRELL NAVARRO, JOSE MARIA JG9E2070Z 3191 143 79 30
] 66,666667% (2/3) del pleno dominio, con caracter privative, por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 08/06/05, autorizada en BARCELONA, XAVIER ROCA FERRER, n® de
protocolo 2012,
L
Inscripcion: 307 Tome: 3.191 Libro: 142 Folio: 79 Fecha: 22/09/2006
P
in

CARGAS

- SERVIDUMERE.

DERECHO SOBRE APROVECHAMIENTO DE AGUAS, y abrir minas y ramales en todas direcciones
dentro de esta finca, pozos de prueba, galerias, acueductos y demas trabajos y obras encaminadas al
hallazgo de aguas en la misma, inscrite a favor de la SOCIEDAD GENERAL DE AGUAS DE
EARCELONA, SOCIEDAD ANCNIMA, segun las inscripciones 47 y 273 de fechas 17 de septiembre de
1875 y & de junio de 1984, a los folios B4 y 11 vuelto de los tomos 52 y 724, libros 3 y 30 del
Ayuntamiente de Palau de Plegamans; motivadas respectivamente, por escritura autorizada en
Barcelona el 19 de junio de 1875 por su notaric Miguel Marti y Sagrieta, y por escritura de fusién
autorizada el dia 16 de octubre de 1381 por el notario de Barcelona, Enrique Gabarrd Samso.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diarie del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

N hay documentos pendientes de despacho

http'iwww registradores .org Pag. 3
T
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